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FAZENDA PORTOBELLO: OPORTUNIDADE PREMIUM DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E TURISTICO EM SERGIPE, BRASIL

INTRODUCAO

A Fazenda Portobello, localizada no municipio de Canindé de Sao Francisco, com
aproximadamente 1500 hectares, no estado de Sergipe, Brasil, representa uma oportunidade
extraordinaria de investimento no setor imobiliario e turfstico. Situada em uma das regides
mais promissoras para o desenvolvimento turistico do Nordeste brasileiro, a propriedade
combina beleza natural exuberante, localizagao estratégica e potencial de desenvolvimento
diversificado, oferecendo condi¢bes ideais para a implementagdao de um complexo de alto
padrao que atenda a crescente demanda por experiéncias turisticas exclusivas e residéncias
secundarias de luxo.

Este documento apresenta uma analise detalhada das potencialidades da Fazenda Portobello,
destacando seus diferenciais competitivos, caracteristicas naturais privilegiadas e oportunidades
de desenvolvimento, com foco em atrair investidores internacionais interessados em

p.2




Yl

PORTOBELLO

Lago de Xingé

diversificar seu portfélio com um empreendimento de alto valor agregado no mercado
brasileiro.

LOCALIZACAO E CONTEXTO REGIONAL

Posicionamento Estratégico

A TFazenda Portobello esta situada em Canindé de Sio Francisco, municipio localizado no
extremo noroeste do estado de Sergipe, a 213 km da capital Aracaju. Esta localizacao
privilegiada coloca a propriedade no coragao do segundo polo turistico mais importante do
estado, regiao que atrai milhares de visitantes anualmente.

Préoximo 50 km de Paulo Afonso — BA com aeroporto ja estruturado para acesso regional e
com aerédromo ja planejado pelo estado de Sergipe no mesmo municipio, precisamente no
povoado de Capim Grosso em Canindé de Sao Francisco — Sergipe.

O diferencial estratégico da Fazenda Portobello é sua proximidade com o Monumento Natural
do Rio Siao Francisco (MONA), uma unidade de conservacio federal que abriga o
impressionante Canion de Xingo, considerado o quinto maior canion navegavel do mundo.
Esta proximidade nao apenas agrega valor paisagistico a propriedade, mas também a insere em
um circuito turistico ja consolidado e em expansio.

Dados Demograficos e Econémicos

Canindé de Sio Francisco apresenta indicadores socioecondémicos que demonstram seu
potencial de desenvolvimento:

e Populagao: 26.834 habitantes (Censo IBGE 2022), com estimativa de crescimento para
33.491 pessoas

e PIB per capita: R$ 93.714,69 (2021), um dos mais elevados da regiao
e Receitas brutas municipais: R$ 238.714.608,72 (2023)
e Economia diversificada, com forte presenca do setor de servigos e turismo

A cidade experimentou uma transformacgao significativa apds a constru¢io da Usina
Hidrelétrica de Xingo, sendo completamente replanejada em 1987, o que resultou em uma
infraestrutura urbana moderna e organizada, com dreas administrativas, comerciais ¢
residenciais harmonicamente distribuidas.

CARACTERISTICAS NATURAIS E POTENCIALIDADES
Clima e Recursos Naturais

A Fazenda Portobello beneficia-se de condi¢oes climaticas excepcionalmente favoraveis ao
turismo durante todo o ano:

¢ Temperatura média anual de 26°C, com varia¢do minima ao longo do ano
e Mais de 3.000 horas de sol por ano, com baixa pluviosidade (média de 411 mm anuais)
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¢  Umidade relativa do ar moderada (59% a 74%), proporcionando conforto térmico

e Periodo seco prolongado, permitindo atividades ao ar livre durante a maior parte do ano

e  Disponibilidade garantida de agua através do Rio Sdo Francisco, que margeia a

propriedade

Esta combinagiao de alta incidéncia solar, baixa pluviosidade e acesso privilegiado a recursos
hidricos cria condi¢oes ideais para o desenvolvimento de atividades turisticas durante os 12
meses do ano, eliminando a sazonalidade que afeta muitos destinos turisticos.

Beleza Cénica e Biodiversidade
A Fazenda Portobello destaca-se por sua extraordinaria beleza paisagistica, caracterizada por:

«  Area cénica exuberante com formagdes rochosas impressionantes

e Vista privilegiada para o Lago de Xing6 no Rio Sao Francisco e seus canions

*  Vegetagao nativa de caatinga preservada, com espécies endémicas

e Fauna diversificada, oferecendo potencial para observa¢ao de aves e ecoturismo
*  Topogratia variada, criando microambientes e pontos de vista panoramicos

e Ilha fluvial com potencial para desenvolvimento exclusivo (incluindo cassino, sujeito a
mudangas na legislacao brasileira)

A propriedade inclui trilhas ecolégicas com percurso de sete quilometros, que conectam a sede
da fazenda ao Rio Sao Francisco, proporcionando uma experiéncia imersiva na natureza local.

POTENCIAL DE DESENVOLVIMENTO

Projeto Imobiliario e Turistico Integrado

A Fazenda Portobello apresenta condigdes ideais para o desenvolvimento de um complexo
imobiliario e turistico de alto padriao, contemplando:

1. Componente Residencial de 1uxo

*  Condominios de luxo para segunda residéncia, atendendo a crescente demanda por
refugios exclusivos, aproximadamente 33 km de area molhada ou margem do lago.

*  Lotes com vista privilegiada para o Rio Sdo Francisco e seus canions

e Infraestrutura completa, incluindo seguranca, lazer e servi¢os de concierge

*  Arquitetura integrada a paisagem, valorizando materiais locais e técnicas sustentaveis, com
arquitetura de cordel.

e DPotencial para valorizagao imobiliaria significativa, considerando a escassez de
empreendimentos similares na regiao

2. Componente Hoteleiro Preminm

e Hotéis de alto padrio e resorts com conceito de exclusividade e imersao na natureza
e  Pousadas de charme com design inspirado na cultura local

*  Infraestrutura para eventos corporativos e sociais de alto nivel
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Experiéncias  gastronomicas baseadas em ingredientes regionais e  técnicas
contemporaneas

Spas e centros de bem-estar aproveitando o clima privilegiado e a tranquilidade do
ambiente

3. Componente de Entretenimento e Lazer

Restaurantes tematicos com vista panoramica para o tio € 0s canions

Marina privativa para embarcacOes de lazer e esportes nauticos

Infraestrutura para cassino na ilha (sujeito a mudangas na legislacao brasileira)
Espacos para eventos culturais e shows exclusivos

Centro de convengdes para eventos corporativos internacionais

Modalidades de Turismo com Alto Potencial

A localizagio e as caracteristicas naturais da Fazenda Portobello favorecem o desenvolvimento
de multiplas modalidades de turismo:

1

. Turismo Ecologico

Trilhas interpretativas pela vegetagdao nativa de caatinga
Observacao de aves e fauna local

Programas de educac¢ao ambiental e pesquisa cientifica
Experiéncias de imersdo na natureza com conforto e exclusividade

Proximidade com o Monumento Natural do Rio Sio Francisco, permitindo passeios
guiados

2. Turismo Nautico

Passeios exclusivos de lancha pelos canions do Rio Sao Francisco
Esportes aquaticos como stand-up paddle, caiaque e jet ski

Pesca esportiva em areas designadas

Cruzeiros privativos ao por do sol com servigo de alta gastronomia
Estrutura de marina com capacidade para embarca¢des de médio porte

. Turismo Aéreo

Heliporto para acesso direto a propriedade

Voos panoramicos sobre os canions e o Rio Sao Francisco

Balonismo e paraglider, aproveitando as condi¢Ges climaticas favoraveis
Conexao aérea com principais centros urbanos do Nordeste brasileiro
Potencial para desenvolvimento de pequeno aerédromo privativo

. Turismo Terrestre e Cultural

Passeios de quadriciclo e veiculos off-road por trilhas exclusivas

Roteiros historicos relacionados ao cangago (fenémeno cultural brasileiro)
Visitas a sitios arqueolégicos da regiao

Experiéncias imersivas na cultura sertaneja
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Integraciao com roteiros turisticos ja estabelecidos, como a Rota do Cangaco

VANTAGENS COMPETITIVAS E OPORTUNIDADES DE MERCADO

Diferenciais Estratégicos

A Fazenda Portobello apresenta vantagens competitivas significativas em relagio a outros
destinos turisticos e oportunidades de investimento imobiliario no Brasil:

1.

Exclusividade e Raridade: Propriedade com acesso direto ao Rio Sdo Francisco e vista
para os canions, um ativo natural nao replicavel e de oferta limitada.

Clima Privilegiado: Condi¢oes climaticas que permitem operagao durante todo o ano,
sem sazonalidade significativa, otimizando o retorno sobre o investimento.

Localizagao Consolidada: Inser¢do em um polo turistico ja estabelecido, com fluxo
constante de visitantes, reduzindo riscos de mercado.

Muiltiplas Fontes de Receita: Potencial para diversificagao de receitas através de vendas
imobiliarias, hotelaria, gastronomia, entretenimento e servigos.

Valorizagdo Projetada: Tendéncia de valorizagao significativa dos ativos imobiliarios,
considerando o desenvolvimento continuo da infraestrutura turistica regional.

Seguranga Juridica: Propriedade com documentagio regularizada e inserida em regiao
com estabilidade juridica para investimentos estrangeiros.

Tendéncias de Mercado Favoraveis

O projeto alinha-se a tendéncias globais do mercado de turismo e imobiliario de luxo:

1. Busca por Experiéncias Auténticas: Crescente demanda por destinos que oferecam
experiéncias auténticas e conexao com a natureza e cultura local.

2. Turismo de Luxo em Ascensdo: Expansio do segmento de turismo de luxo no Brasil,
especialmente em destinos exclusivos e nao massificados.

3. Segunda Residéncia como Investimento: Aumento na procura por segundas
residéncias que combinem potencial de valorizagio com qualidade de vida.

4. Sustentabilidade como Valor: Oportunidade para desenvolvimento de um projeto
referéncia em sustentabilidade, agregando valor a marca e ao investimento.

5. Diversificagio Geografica de Investimentos: Interesse crescente de investidores
internacionais em diversificar geograficamente seus portfélios imobiliarios.

CONCLUSAO

A Fazenda Portobello representa uma oportunidade premium de investimento no setor
imobiliario e turistico brasileiro, combinando ativos naturais extraordinarios, localizaciao
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estratégica e multiplas possibilidades de desenvolvimento. Seu potencial para se tornar um
destino de referéncia para o turismo de alto padrio no Nordeste brasileiro é respaldado por
dados demograficos, climaticos e econdémicos consistentes, além de tendéncias de mercado
favoraveis.

O desenvolvimento de um complexo integrado que contemple condominios de luxo, hotéis de
alto padrio, pousadas de charme, restaurantes e infraestrutura para turismo ecologico, nautico,
aéreo e terrestre posicionara a Fazenda Portobello como um empreendimento unico no
mercado brasileiro, com capacidade de atrair tanto o publico nacional quanto internacional.

Para investidores estrangeiros, esta oportunidade representa nio apenas a possibilidade de
diversificagado geografica de portfélio, mas também de participagio em um projeto
transformador, com potencial de valorizacao significativa e multiplas fontes de receita a médio
e longo prazo.

Documento preparado por: José Hamilton Maciel Silpa
21 de maio de 2025

Contato para informagies adicionais:
hamilton.maciel@unol.com.br
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