EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° [001]/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° [142/2026]

CHAMAMENTO PUBLICO PARA SELECAO DE PARCEIRO PRIVADO
ESTRATEGICO DESTINADO AO DESENVOLVIMENTO CONJUNTO DE
OPORTUNIDADE DE NEGOCIO VOLTADA A  ESTRUTURACAO,
IMPLANTACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL
DE RODA-GIGANTE NO MUNICIiPIO DE ARACAJU, ESTADO DE SERGIPE.

A AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S.A., doravante denominada
DESENVOLVE-SE, sociedade de economia mista integrante da Administragdo Indireta do
Estado de Sergipe, torna publico o presente Edital de Chamamento Publico destinado a
identificacdo e selecio de parceiro privado estratégico, pessoa juridica ou consdrcio,
apto a apresentar PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR e a desenvolver
conjuntamente, com a DESENVOLVE-SE, oportunidade de negdcio voltada a
estruturacido, implantacido, operacio, manutencido e exploracio comercial de
roda-gigante no Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe, nos termos deste Edital e de seus

Anexos.

O presente Edital de Chamamento Publico sera regido pelo art. 28, §3°, inciso II, e §4°, da Lei
Federal n® 13.303/2016, pelos arts. 5° (definicdo de “EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO”) e 129 do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos, Convénios e Patrocinio
da DESENVOLVE-SE (“RILC”), pelas disposi¢des deste EDITAL DE CHAMAMENTO e de
seus Anexos, bem como pelos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, economicidade, competitividade, transparéncia, governanca

corporativa e desenvolvimento econdmico regional.
O presente EDITAL DE CHAMAMENTO observara, a principio, as seguintes etapas:

1. Publicagdao do aviso de Edital de Chamamento Publico e disponibilizacao do Edital e
de seus Anexos;
ii. Prazo para apresentagdo dos documentos de habilitagdo e da proposta técnica
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iii. Prazo para pedidos de esclarecimentos e impugnagdes ao Edital;

iv. Verificagdo da habilitagao;

v. Avaliacdo da proposta técnica preliminar, com possibilidade de diligéncias e
saneamentos;

vi. Divulgacdo do resultado preliminar;

vii. Prazo para manifestacdes dos interessados;

viii. Divulgacdo do resultado final e homologacao;

ix. Convocagao da proponente selecionada para celebracao direta do Termo de Parceria;

x. Celebragao do TERMO DE PARCERIA;

xi. Inicio da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, destinada a consolidagio do PLANO
DE NEGOCIOS REFERENCIAL, ao aperfeicoamento da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR selecionada e a definigdo do PROJETO CONSOLIDADO;

xii. Aprovagdo, pela DESENVOLVE-SE, do PROJETO CONSOLIDADO e dos
documentos resultantes da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO; e

xiii. Inicio da FASE 2 — FASE PRELIMINAR, nos termos da Minuta do TERMO DE
PARCERIA.

1. DA NATUREZA JURIDICA DO EDITAL DE CHAMAMENTO

1.1. O presente EDITAL DE CHAMAMENTO possui natureza prospectiva, preparatoria e
instrutoria, destinando-se a identificacdo de potenciais parceiros privados interessados e aptos
a estruturacao de oportunidade de negocio definida e especifica, nos termos do art. 28, §3°,
inciso II, e §4°, da Lei Federal n° 13.303/2016, ¢ dos arts. 5° (definicdo de “EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO”) e 129 do RILC da DESENVOLVE-SE.

1.2.  Este EDITAL DE CHAMAMENTO nao -constitui procedimento licitatorio,
credenciamento, pré-qualificagdo permanente ou procedimento de manifestacao de interesse
em sentido estrito, tampouco gera, por si sO, direito subjetivo a celebragdo do TERMO DE
PARCERIA, a qual dependerd da homologagao do resultado, da manutencao das condigdes de

habilitagdo e do cumprimento das condi¢des de assinatura previstas neste Edital.

1.3. A selegdo da interessada, caso realizada, terd por finalidade identificar a PROPOSTA
TECNICA PRELIMINAR de maior aderéncia aos objetivos estratégicos da

DESENVOLVE-SE, bem como convocar a proponente selecionada, apds homologagdo do
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resultado, para a celebragdo direta do TERMO DE PARCERIA, vedada a instituicdo de

contrato preliminar, pré-contrato ou instrumento intermedidrio.

1.4.  Homologado o resultado do presente EDITAL DE CHAMAMENTO, a proponente
selecionada sera convocada para celebrar diretamente o TERMO DE PARCERIA, observadas
a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo, a apresentacdo da documentacdo formal
necessaria a assinatura e as condigdes objetivas expressamente previstas neste Edital e no

Anexo V — Minuta do Termo de Parceria.

1.5. A DESENVOLVE-SE podera, a qualquer tempo e mediante decisdo motivada,
suspender, revogar, anular, alterar, complementar ou encerrar o presente EDITAL DE
CHAMAMENTO, sem que disso decorra direito a indenizagdo, ressarcimento ou

compensacgao aos interessados, ressalvadas as hipoteses expressamente previstas em lei.
2. DO FUNDAMENTO LEGAL E REGULAMENTAR

2.1. O presente EDITAL DE CHAMAMENTO fundamenta-se no art. 28, §3°, inciso II, e
§4° da Lei Federal n° 13.303/2016, bem como no art. 129 do RILC da DESENVOLVE-SE,
segundo os quais as empresas publicas e sociedades de economia mista ficam dispensadas da
observancia dos dispositivos do capitulo licitatorio da Lei das Estatais nos casos em que a
escolha do parceiro esteja associada a suas caracteristicas particulares, vinculada a
oportunidades de negdcio definidas e especificas, justificada a inviabilidade de procedimento
competitivo, sendo possivel a formagao de parcerias e outras formas associativas, societarias

ou contratuais.

2.2. No ambito interno da DESENVOLVE-SE, o presente EDITAL DE CHAMAMENTO
fundamenta-se nos art. 5° do RILC, que define “Edital de Chamamento Publico” como ato
administrativo de natureza normativa por meio do qual se convoca potenciais interessados

para procedimentos de uma necessidade ou interesse especifico da DESENVOLVE-SE.
3. DO CONTEXTO E DA JUSTIFICATIVA DA OPORTUNIDADE DE NEGOCIO

3.1. A DESENVOLVE-SE identificou oportunidade de negdcio definida e especifica
consistente na estruturagdo, implantagdo, operagdo, manutengido e exploracdo econdmica de

roda-gigante no Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe.
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3.2. A oportunidade de negécio tem por finalidade promover a ativacdo econdmica de area
estratégica, fortalecer a atratividade turistica de Aracaju e do Estado de Sergipe, gerar
receitas, estimular a economia local, ampliar a permanéncia de visitantes e consolidar novo

marco turistico estadual.

3.3. A oportunidade de negdcio estd alinhada ao objeto social e as competéncias
institucionais da DESENVOLVE-SE, especialmente no que se refere a promocdo do
desenvolvimento econdmico do Estado de Sergipe, a estruturagdo de negodcios
publico-privados, a atracdo de investimentos, a gestdo estratégica de ativos e a indugdo de
atividades econdmicas com potencial de geracdo de emprego, renda, turismo e

desenvolvimento regional.

3.4. O detalhamento técnico, urbanistico, ambiental, operacional, comercial e institucional
da oportunidade de negocio consta do Anexo I — Termo de Referéncia, que integra este

EDITAL DE CHAMAMENTO para todos os fins.
4. DO OBJETO DO CHAMAMENTO

4.1.  Constitui objeto deste EDITAL DE CHAMAMENTO a selecao de parceiro privado
estratégico apto a celebragdo de TERMO DE PARCERIA com a DESENVOLVE-SE,
mediante  apresentacgio de PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR voltada ao
desenvolvimento conjunto de oportunidade de negdcio destinada a estruturacao, implantagao,
operacdo, manutencdo e exploragdo econdmica de roda-gigante no Municipio de Aracaju,

Estado de Sergipe.

4.2. A parceria compreenderd, no minimo, nos termos da Minuta do TERMO DE

PARCERIA:

L. FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, destinada a consolidacdo do PLANO DE
NEGOCIOS REFERENCIAL, ao aperfeicoamento da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR selecionada, a definicdo do PROJETO CONSOLIDADO e ao
alinhamento técnico, urbanistico, operacional, ambiental, comercial e de
implantacao do empreendimento;

II. FASE 2 — FASE PRELIMINAR, destinada a elabora¢ao ou complementacao dos

estudos, levantamentos, projetos, regularizagdes preliminares, providéncias
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fundidrias, aprovagdes iniciais e demais atos necessarios a viabilizagdo do
empreendimento;

I1I. FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, destinada a obtengdo das licencas,
autorizagdes, aprovagdes e demais atos administrativos necessarios a implantagao
do empreendimento;

IV. FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO, destinada a construgdo, instalacdo,
montagem, comissionamento e implantagdo da RODA-GIGANTE e das estruturas
complementares; e

V. FASE 5 — FASE DE OPERACAO, destinada a operacio, manutencio,

conservagdo e exploracdo econdmica e comercial do empreendimento.

43. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR apresentada pelos interessados ndo
representara, por si sO, a solu¢ao final do empreendimento, constituindo base referencial para

desenvolvimento, negociagdo técnica, consolidacdo, aperfeicoamento e amadurecimento do

projeto no &mbito da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO do TERMO DE PARCERIA.

44. O avango da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO para a FASE 2 — FASE
PRELIMINAR dependerda de aprovacdo expressa da DESENVOLVE-SE quanto ao
PROJETO CONSOLIDADO, ao PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL e aos demais

documentos técnicos resultantes da referida fase.

4.5. A parceria sera formalizada diretamente por meio do TERMO DE PARCERIA
constante do Anexo V — Minuta do Termo de Parceria, cuja minuta integra este Edital, sendo
exigida a constituicdo de Sociedade de Propdsito Especifico como condicao para celebragao

do contrato.
5. DA AREA DO EMPREENDIMENTO

5.1. O empreendimento serd implantado em darea localizada no Bairro Coroa do Meio,
Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe, nas proximidades da Marina Publica, do Rio Poxim
e do Shopping Riomar, com acesso pela Avenida Delmiro Gouveia e por vias do sistema

viario local.

5.1.1. A composicao, localizagdo, situacao fundiaria, condicionantes patrimoniais,
urbanisticas € ambientais das areas relacionadas ao empreendimento constam do Anexo I —

Termo de Referéncia.
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52. Os interessados deverdo considerar, em suas PROPOSTAS TECNICAS
PRELIMINARES, as condi¢des indicadas no Anexo I — Termo de Referéncia, bem como

realizar, por sua conta e risco, os estudos complementares que entenderem necessarios.

5.3. A disponibilizacdo da &rea ao parceiro privado observard o regime juridico

expressamente previsto no Anexo V — Minuta do Termo de Parceria.

5.3.1. Eventuais ajustes técnicos na composi¢cdo das areas, nas restricdes de uso e nas
condicionantes fundidrias, urbanisticas, patrimoniais € ambientais poderao ser tratados no
ambito da FASE PRELIMINAR do TERMO DE PARCERIA, desde que ndo importem
renegociagdo dos elementos juridicos essenciais do instrumento contratual previamente

definido.
6. DO PRAZO DA PARCERIA

6.1. O prazo da parceria sera de 30 (trinta) anos, contado na forma a ser definida no
contrato, observadas as fases de estudos, licenciamento, implanta¢do e operacdo comercial

previstas no Anexo I — Termo de Referéncia e no Anexo V — Minuta do Termo de Parceria.

7. DA REMUNERACAO DO PRIVADO E DO COMPARTILHAMENTO DE
RECEITAS

7.1. O empreendimento serd financiado, implantado, operado, mantido e explorado

economicamente pelo parceiro privado.

7.2.  As receitas auferidas pelo parceiro privado em razdo da exploracdo econdémica do
empreendimento, a remuneracdo da DESENVOLVE-SE e as regras de compartilhamento de
receitas serdo aquelas estabelecidas no Anexo V — Minuta do Termo de Parceria, ndo

constituindo objeto de classificacdo ou sele¢do no ambito deste Edital.
7.3.  Poderdo constituir receitas do empreendimento, entre outras:

a) bilheteria da roda-gigante;

b) locagdo de espagos comerciais e gastrondmicos;

C) eventos corporativos, sociais, culturais e de entretenimento;
d) publicidade estatica, digital e promocional;

e) naming rights do complexo, da roda-gigante e de areas especificas;
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f) patrocinios;

g) estacionamento;

h) merchandising e loja oficial;

1) experiéncias premium;

J) midia digital;

k) ativagdes promocionais de marcas; €

1) outras receitas acessorias compativeis com a natureza do empreendimento.

7.4.  Eventual aprofundamento de premissas economico-operacionais no curso da FASE 1 —
FASE DE NEGOCIACAO terad por finalidade exclusiva a consolidagdio do PROJETO
CONSOLIDADO e do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, observadas a PROPOSTA
TECNICA PRELIMINAR selecionada, as diretrizes do TERMO DE REFERENCIA e os
parametros juridico-contratuais previamente definidos no TERMO DE PARCERIA.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1.  Poderdo participar deste EDITAL DE CHAMAMENTO pessoas juridicas, nacionais
ou estrangeiras autorizadas a funcionar no Brasil, isoladamente ou em consoércio, que
demonstrem capacidade compativel com a oportunidade de negdcio objeto deste EDITAL DE

CHAMAMENTO.

8.1.1. Cada consorciado deverd atender individualmente as exigéncias de condi¢do de
participagdo definidas no item 8.2, assim como as exigéncias de regularidade e habilitagao

indicadas no item 10;

8.1.2. Os consorciados deverdo apresentar em conjunto as declaragdes previstas no Anexo

IV — Modelos de Declaracdes e a PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR;

8.2.  Nao poderao participar deste EDITAL DE CHAMAMENTO, direta ou indiretamente,

pessoas juridicas que:

a) estejam impedidas de licitar ou contratar com a Administracdo Publica, com o Estado
de Sergipe ou com a DESENVOLVE-SE;
b) estejam cumprindo sancdao de suspensdo, impedimento, declara¢ao de inidoneidade ou

penalidade equivalente;
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¢) tenham administrador, sécio, controlador, dirigente ou representante legal enquadrado
em hipotese de conflito de interesses ou impedimento prevista na legislagdo aplicavel,
no Estatuto Social da DESENVOLVE-SE ou no RILC;

d) incidam em quaisquer das hipoteses de impedimento previstas na Lei n® 13.303/2016,
no RILC ou neste EDITAL DE CHAMAMENTO; e

e) tenham apresentado documentacdo falsa ou declaragdo inveridica no ambito deste

EDITAL DE CHAMAMENTO.

8.3. A participacdo neste EDITAL DE CHAMAMENTO implica aceitagdo integral e
irretratavel das condig¢des previstas neste EDITAL DE CHAMAMENTO e em seus Anexos.

9. DA FORMA DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

9.1. Os interessados deverdo apresentar suas propostas no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contado do dia da publicagdo do aviso deste EDITAL DE CHAMAMENTO no
Diério Oficial do Estado de Sergipe (“DOESE”).

9.2.  As manifestagdes de interesse deverdo ser apresentadas em 2 (dois) ENVELOPES, em

[meio fisico/meio eletronico], mediante protocolo perante [e].
9.3.  Os ENVELOPES corresponderdo aos seguintes documentos:

9.3.1. Envelope 1: Documentos de Habilitagdo: devera conter os documentos de
habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificagdo econdmico-financeira,
qualificacdo técnica e declaragdes complementares exigidos na Se¢do 10 deste EDITAL
DE CHAMAMENTO, bem como os documentos e declaragdes constantes do Anexo IV,

quando aplicavel.

9.3.2. Envelope 2: Proposta Técnica Preliminar: devera conter a PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR da interessada, elaborada conforme as diretrizes deste EDITAL DE
CHAMAMENTO, do Anexo I — Termo de Referéncia e do Anexo III — Modelo de

Proposta Técnica Preliminar.

9.4. O ENVELOPE 2 devera ser apresentado conforme o Anexo III — Modelo de Proposta
Técnica Preliminar, sem prejuizo da apresentacdo, pela interessada, de documentos técnicos

complementares que auxiliem a compreensao da proposta, desde que compativeis com o
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objeto deste EDITAL DE CHAMAMENTO e com as diretrizes do Anexo I — Termo de

Referéncia.

9.5.  As declaragdes constantes do Anexo IV deverdo ser preenchidas e apresentadas no
ENVELOPE 1, juntamente com os demais documentos de habilitagdao exigidos na Se¢do 10

deste EDITAL DE CHAMAMENTO.

9.6. A proposta técnica deverd contemplar, no minimo, o planejamento do

empreendimento quanto aos seguintes critérios:
a) qualidade e inovagao do projeto arquitetonico;
b) plano de comunicacdo e gestdo do empreendimento;

c) plano de inser¢des, ativagdes, exposi¢do institucional e divulgacdo das marcas do
parceiro publico, compreendendo o Governo do Estado de Sergipe e a

DESENVOLVE-SE (“PARCEIRO PUBLICO”).
10. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

10.1. Os interessados deverdo apresentar, no ENVELOPE 1, a documentagao suficiente para
demonstrar o atendimento aos requisitos de habilitacdo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista, qualificagdo econOmico-financeira, qualificacdo técnica e declaracdes
complementares exigidos nesta Secdo, sem necessidade de anexo especifico de documentos

de habilitagao.
10.2. A habilitagdo juridica compreendera, no minimo:

a) registro empresarial, contrato social, estatuto social, ato constitutivo ou documento

equivalente, devidamente registrado no 6rgado competente;

b) documentos de eleicdo, designagdo, investidura ou identificagdo dos administradores,

representantes legais ou procuradores com poderes para representar a interessada;
¢) procuragao ou carta de credenciamento, quando aplicavel;

d) demais documentos societarios ou de representacdo previstos neste EDITAL DE

CHAMAMENTO.
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A regularidade fiscal e trabalhista compreendera, no minimo:
prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

certiddo de regularidade fiscal federal, inclusive perante a Receita Federal do Brasil —

RFB e a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN;

certiddo de regularidade fiscal estadual, inclusive quanto ao ICMS e a divida ativa

estadual, conforme aplicavel;
certiddo de regularidade fiscal municipal, inclusive quanto ao ISS, conforme aplicavel,
Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, ou certiddo positiva com efeitos

de negativa.
A qualificacao econdmico-financeira compreenderd, no minimo:

balango patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social exigivel, na

forma da lei;

certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou certiddo

equivalente expedida pelo distribuidor da sede da interessada;
comprovagdo de patrimdnio liquido minimo, correspondente a R$40 milhdes de reais.

A qualificacdo técnica compreenderd a apresentagdo de atestado(s) de capacidade

técnico-operacional, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,

comprovando a experiéncia prévia, ao longo de, no minimo, 36 (trinta e seis) meses, como

responsavel, cumulativamente, pela construgdo civil e servigos de engenharia de complexos

turisticos ou empreendimentos de grande porte, equivalente minimo a area de 5.000 (cinco

mil metros quadrados) m? bem como de administracdo de gestdo ou administragdo de

empreendimento turistico semelhante com fluxo anual médio minimo de 30.000 (trinta mil)

visitantes.

10.5.1. Para fins de qualificagdo técnica, a DESENVOLVE-SE poderd admitir como

empreendimento turistico experiéncias em equipamentos turisticos gerais de grande porte,
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equipamentos de entretenimento, equipamentos eletromecanicos de uso coletivo,
teleféricos, rodas-gigantes, parques, complexos turisticos ou empreendimentos analogos,
desde que demonstrada compatibilidade com a natureza, complexidade, escala e riscos do

empreendimento objeto deste EDITAL DE CHAMAMENTO.
10.6. As declaragdes complementares disposta no Anexo IV compreenderao:
a) declaracdo de pleno cumprimento dos requisitos de habilitagao;

b) declaragdo de elaboracdo independente de proposta técnica e atuagcdo conforme o

marco legal anticorrupgao, especialmente a Lei Federal n°® 12.846/2013;

c) declaracdo de regularidade trabalhista, inclusive quanto ao disposto no art. 7°, inciso

XXXIII, da Constitui¢ao Federal; e

d) declaracdo de inexisténcia de impedimentos para participar deste EDITAL DE
CHAMAMENTO ou contratar com a DESENVOLVE-SE.

10.7. A auséncia de qualquer documento exigido, a apresenta¢do de documento invalido ou
a ndo comprovacao dos requisitos minimos podera ensejar a inabilitacdo da interessada, sem
prejuizo da possibilidade de realizagdo de diligéncias, complementa¢des ou saneamentos
admitidos pela DESENVOLVE-SE, desde que preservados a isonomia, a impessoalidade e o

interesse empresarial da Companbhia.

11. DOS CRITERIOS DE ANALISE, CLASSIFICACAO E SELECAO PARA
CELEBRACAO DO TERMO DE PARCERIA

11.1. As manifestagdes de interesse serdo analisadas pela DESENVOLVE-SE no prazo
maximo de 5 (cinco) dias corridos, mediante verificagao prévia dos requisitos de habilitagao,
de carater eliminatorio, seguida de avaliagio exclusiva da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR.

11.2. A avaliagdo dos ENVELOPES sera feita pela Comissao [e].

11.3. A primeira fase consistird na verificacdo do atendimento aos requisitos minimos de

habilitagdo, entregues no ENVELOPE 1, com carater eliminatorio.
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11.4. Superada a fase de qualificacdo, a Comissdo [®] procederd a sele¢do com base

exclusivamente na PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR apresentada no ENVELOPE 2.

11.5. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR sera avaliada em até 100 (cem) pontos,

observada a seguinte distribui¢ao:
a) até 40 (quarenta) pontos para a qualidade e inovacao do projeto arquitetonico;

b) até 35 (trinta e cinco) pontos para a qualidade do plano de comunicagdo, operagdo e

gestao do empreendimento; e

c) até 25 (vinte e cinco) pontos para a qualidade do plano de inser¢des e divulgacao das

marcas do PARCEIRO PUBLICO.
11.5.1. A atribuicdo da pontuacdo observara os conceitos de:
a) Insuficiente, com percentual de 0%
b) Regular, com percentual de 50%
¢) Bom, com percentual de 75%
d) Excelente, com percentual de 100%.

11.5.2. Na avaliagdo da qualidade e inovagdo do projeto arquitetonico (até 40 pontos),

serdo considerados, entre outros aspectos, os seguintes critérios:

A. Integracdo Urbanistica e Paisagistica (até 10 pontos). Avalia a integracdo do

empreendimento com a Marina Publica, Rio Poxim, Orla de Aracaju, ciclovias,

espagos publicos e equipamentos turisticos existentes.

Conceito Critério

Nao demonstra integra¢do urbana ou apresenta conflitos de

circulagdo e uso.

Regular (5,0) Atende minimamente as exigéncias urbanisticas.

Bom (7.5) Integ,ra' adequadamente o empreendimento ao entorno urbano
e turistico.

Apresenta solucdo diferenciada de requalificagdo urbana,

integracdo paisagistica ¢ valorizacao do espaco publico.

Insuficiente (0,0)

Excelente (10,0)
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B. Qualidade Arquitetonica e Identidade Visual (até 10 pontos). Avalia o valor
estético, arquitetonico e turistico do conjunto.

Conceito Critério
) Solucdo genérica ou incompativel com a relevancia do
Insuficiente (0,0) §a0 & p
empreendimento.

Regular (5,0)
Bom (7,5)

Atende aos requisitos minimos.

Apresenta identidade visual consistente e arquitetura de
qualidade.

Configura marco arquitetonico de elevada qualidade estética e
potencial turistico.

Excelente (10,0)

C. Inovacio Tecnolégica e Experiéncia do Visitante (até 10 pontos). Avalia
tecnologias embarcadas e diferenciais de experiéncia. Itens desejaveis: Aplicativo
proprio; Bilhetagem digital; Realidade aumentada; Experiéncias imersivas; Cabines
tematicas; Sistemas inteligentes de gestao; Recursos digitais para turistas.

Critério

N3do apresenta solucoes inovadoras.

Apresenta até 2 solugdes tecnologicas relevantes.

Apresenta de 3 até 5 solucoes tecnologicas relevantes.
Apresenta mais de 5 solugdes tecnologicas integradas e
inovadoras.

Conceito
Insuficiente (0,0)
Regular (5,0)
Bom (7.5)

Excelente (10,0)

D. Sustentabilidade, ESG e Acessibilidade (até 10 pontos). Avalia a incorporagao
das diretrizes ambientais e sociais previstas no Termo de Referéncia. Itens avalidveis:
Energia renovavel; Reuso de 4gua; Drenagem sustentavel, Coleta seletiva;
Acessibilidade universal; Materiais de baixo impacto; Programa ESG.

Conceito Critério

Insuficiente (0,0)

Nao demonstra aderéncia aos requisitos ESG.

Regular (5,0)

Atende parcialmente as exigéncias.

Bom (7,5)

Atende integralmente as exigéncias minimas.

Supera os requisitos minimos com soluc¢des inovadoras e

Excelente (10,0) mensuraveis.

11.5.3. Na avaliagdo do plano de comunicagdo, operacdo e gestdo do empreendimento

(até 35 pontos), serdo considerados, entre outros aspectos, os seguintes critérios:

A. Modelo Operacional e Atendimento ao Visitante (até 9 pontos). Avalia Horarios
de funcionamento; Gestdo de filas; Atendimento ao publico; Operacao de alta
temporada; Seguranga operacional; Experiéncia do visitante.

Critério
Nao demonstra aderéncia aos requisitos

Conceito
Insuficiente (0,0)

Agéncia Sergipe de Desenvolvimento S/A - CNPJ 51.813.615/0001-78
@ Av. Mério Jorge Menezes Vieira 667, Coroa do Meio. Aracaju/SE | CEP 49035-100
® www.desenvolve.se.gov.br & 79 3012-3334

12



DeseNVOLVE-SE

AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO

Regular (4,5) Atende parcialmente as exigéncias.
Bom (6.8) Atende integralmente as exigéncias minimas.

Supera os requisitos minimos com solucoes inovadoras e
Excelente (9,0) pera o8 req ¢

mensuraveis.

B. Plano de Marketing e Promocio Turistica (até 9 pontos). Avalia: Estratégia de
atracdo de visitantes; Integragdo com trade turistico; Parcerias com hotéis; Operadoras
de turismo; Calendario de eventos.

Conceito Critério

Insuficiente (0,0) Nao demonstra aderéncia aos requisitos

Regular (4,5) Atende parcialmente as exigéncias.

Bom (6,8) Atende integralmente as exigéncias minimas.

Excelente (9.0) Supera 08, requisitos minimos com solu¢des inovadoras e
mensuraveis.

C. Modelo de Gestao Comercial e Receitas Acessorias (até 9 pontos)
Avalia Naming rights; Patrocinios; Eventos; Publicidade; Locagdes comerciais;
Estratégia de monetizacgao.

Conceito Critério

Insuficiente (0,0) Nao demonstra aderéncia aos requisitos

Regular (4,5) Atende parcialmente as exigéncias.

Bom (6,8) Atende integralmente as exigéncias minimas.

Excelente (9.0) Supera os. requisitos minimos com solugdes inovadoras e
Mensuraveis.

D. Governanca, Indicadores e ESG (até 8 pontos). Avalia KPIs operacionais; KPIs
ambientais; KPIs sociais; Relatorios ESG; Ferramentas de monitoramento.

Conceito Critério

Insuficiente (0,0) Nao demonstra aderéncia aos requisitos

Regular (4,0) Atende parcialmente as exigéncias.

Bom (6,4) Atende integralmente as exigéncias minimas.

Excelente (8,0) Supera os. requisitos minimos com solugdes inovadoras e
mensuraveis.

11.5.4. Na avaliacdo do plano de inser¢des e divulgacao das marcas do PARCEIRO
PUBLICO (até 25 pontos), serdo considerados, entre outros aspectos, os seguintes

critérios:

A. Alcance e Cobertura das A¢oes de Comunicacio (até 9 pontos)

Avalia a abrangéncia dos meios propostos: Radio; Outdoor; Busdoor; Aeroportos;
Rodoviarias; Plataformas digitais.

Conceito | Critério
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11.7.

11.8.
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Insuficiente (0,0)

Menos de 3 canais previstos.

Regular (4.5)

Entre 3 e 4 canais previstos.

Bom (6,8)

Entre 5 e 6 canais previstos.

Excelente (9,0)

Mais de 6 canais com estratégia integrada.

B. Visibilidade Institucional Permanente (até 8 pontos). Avalia Totens; Uniformes;

Placas; Painéis; LED: Naming Rights Institucional.

Conceito Critério

Insuficiente (0.0) N3ao demonstra aderéncia aos requisitos

Regular (4,0) Atende parcialmente as exigéncias.

Bom (6,4) Atende integralmente as exigéncias minimas.

Excelente (8.0) Supera os. requisitos minimos com solugdes inovadoras e
mensuraveis.

Portais especializados.

C. Plano de Midia Digital e Promocao Turistica de Sergipe (até 8 pontos) Avalia
Campanhas digitais; Influenciadores; Google Ads; Meta Ads; YouTube; Spotify;

Conceito

Critério

Insuficiente (0,0)

Nao demonstra aderéncia aos requisitos

Regular (4,0) Atende parcialmente as exigéncias.
Bom (6,4) Atende integralmente as exigéncias minimas.
Supera os requisitos minimos com solu¢des inovadoras e
Excelente (8,0) pera os Teq ¢
mensuraveis.
Sera considerada mais bem classificada a proponente que obtiver a maior pontuagao

Em caso de empate na NOTA TECNICA FINAL, serdo adotados, sucessivamente, os

seguintes critérios de desempate:

a) maior pontuagdo no subcritério de qualidade e inovagao do projeto arquitetdnico;

b) maior pontuacdo no subcritério de plano de comunicacdo, operacdo e gestdo do

empreendimento;

¢) maior pontuacdo no subcritério de inser¢des e divulgacdo das marcas do PARCEIRO

PUBLICO.

A classificacdo decorrente da pontuacdo nao constitui julgamento licitatdrio,
adjudicagdo ou declaragcdo automatica de vencedor, destinando-se exclusivamente a subsidiar
a decisdo da DESENVOLVE-SE quanto a identificagdo de interessados para celebra¢dao do
TERMO DE PARCERIA.
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11.9. A DESENVOLVE-SE podera realizar diligéncias para verificar a consisténcia das

informagdes, premissas, projecoes, atestados, documentos e declaragdes apresentados.
11.10. Concluidas as fases de analise, a DESENVOLVE-SE podera:

a) selecionar a proponente mais bem avaliada tecnicamente, para homologacdo e
posterior celebracdo direta do TERMO DE PARCERIA;

b) declarar inexistirem propostas tecnicamente aptas; ou

c) revogar, suspender, reformular ou encerrar o procedimento, mediante decisdo

motivada.

12. DA CELEBRACAO DO TERMO DE PARCERIA E DA FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO

12.1. Homologado o resultado, a proponente selecionada serd convocada para celebrar
diretamente 0 TERMO DE PARCERIA, no prazo de 10 (dez) dias corridos, prorrogavel por
igual periodo mediante justificativa aceita pela DESENVOLVE-SE.

12.2. Nao haverd contrato preliminar, pré-contrato ou instrumento intermediario entre a

homologacdo do resultado e a celebracio do TERMO DE PARCERIA.

12.3. O TERMO DE PARCERIA observard a minuta constante do Anexo V — Minuta do
Termo de Parceria, ndo se admitindo negociacdo juridica posterior de suas clausulas

essenciais.

124. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO terd natureza contratual, técnica e
preparatoria, destinando-se a consolidagdo do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, ao
aperfeicoamento da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR selecionada e a defini¢do do
PROJETO CONSOLIDADO.

12.5. No curso da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, a DESENVOLVE-SE e o parceiro
privado poderdo discutir, desenvolver, ajustar e complementar aspectos técnicos, urbanisticos,
arquitetonicos, operacionais, ambientais, de implantagdo e de organizagdo comercial do

empreendimento, com vistas a obtencao da melhor solug¢do possivel para o projeto.
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12.6. Ao final da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, o parceiro privado devera submeter
a aprovacao da DESENVOLVE-SE os documentos indicados no Anexo V — Minuta do Termo

de Parceria.

12.7. O avango para a FASE 2 — FASE PRELIMINAR dependera de aprovagdo expressa e
motivada da DESENVOLVE-SE quanto a suficiéncia, viabilidade e aderéncia do PROJETO
CONSOLIDADO, do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL ¢ dos demais documentos
resultantes da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

12.8. Caso a DESENVOLVE-SE conclua, de forma motivada, que o PROJETO
CONSOLIDADO, o PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL ou os demais documentos
resultantes da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO nio atendem aos objetivos técnicos,
institucionais, urbanisticos, operacionais, econdmico-financeiros ou estratégicos da parceria,
poderé extinguir o TERMO DE PARCERIA ao término da referida fase, sem avango para as

fases subsequentes.
13. DO RESULTADO DO CHAMAMENTO

13.1. Concluida a analise das manifestacdes de interesse, a DESENVOLVE-SE podera, no

prazo maximo de 5 (dias) corridos, mediante decisao motivada:

a) declarar a inexisténcia de interessados habilitados ou de propostas tecnicamente aptas;

b) homologar o resultado e convocar a proponente selecionada para a celebracdo direta
do TERMO DE PARCERIA;

c) revogar, suspender ou encerrar o EDITAL DE CHAMAMENTO por razdes de
interesse empresarial devidamente motivadas; ou

d) reformular a oportunidade de negodcio e promover novo chamamento, se entender

cabivel.

13.2. O resultado deste EDITAL DE CHAMAMENTO sera divulgado no sitio eletronico da
DESENVOLVE-SE e no Diario Oficial do Estado de Sergipe, conforme definido pela

Companbhia.

13.3. A divulga¢do do resultado deste EDITAL DE CHAMAMENTO ndo gera direito
subjetivo a celebracdo de parceria, tampouco impede a DESENVOLVE-SE de realizar

diligéncias, solicitar documentos complementares, promover ajustes formais necessarios a
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assinatura do TERMO DE PARCERIA ou desenvolver o projeto no ambito da FASE
PRELIMINAR.

14. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

14.1. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos ou apresentar impugnagdes ao
presente EDITAL DE CHAMAMENTO no prazo de até 3 (trés) dias Uteis antes do

encerramento do prazo para apresentagdo das manifestagdes de interesse.

14.2. Os pedidos de esclarecimentos e impugnagdes deverdo ser encaminhados para [e],
com identificacdo do interessado, do representante, dos dados de contato e da questdo

apresentada.

14.3. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e as impugnagdes serdo divulgadas no

sitio eletronico da DESENVOLVE-SE, vinculando todos os participantes.

14.4. A DESENVOLVE-SE podera alterar este EDITAL DE CHAMAMENTO e seus
Anexos, de oficio ou em razdo de esclarecimentos ou impugnagdes, prorrogando o prazo de
apresentacdo das manifestagdes de interesse quando a alteragdo impactar a formulagdo das

propostas.
15. DA CONFIDENCIALIDADE E DO USO DAS INFORMACOES

15.1. As informacdes apresentadas pelos interessados poderdo ser utilizadas pela
DESENVOLVE-SE para andlise, estruturacdo, aperfeicoamento e tomada de decisdo sobre a

oportunidade de negdcio.

15.2. Informagdes técnicas, comerciais, estratégicas ou econdmico-financeiras identificadas
justificadamente como sigilosas pelos interessados serdo tratadas pela DESENVOLVE-SE
nos termos da legislacdo aplicavel, sem prejuizo do dever de publicidade, transparéncia e

controle dos atos praticados.

15.3. A indicacao genérica de confidencialidade sobre toda a documentagdo apresentada nao
vinculara a DESENVOLVE-SE, que podera solicitar justificativa especifica sobre o sigilo
pretendido.
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16. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

16.1. A DESENVOLVE-SE e os interessados deverdao observar a Lei Federal n°
13.709/2018 — Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais, no tratamento de dados pessoais

realizado no ambito deste EDITAL DE CHAMAMENTO.

16.2. Os dados pessoais apresentados serdo tratados exclusivamente para fins de condugao
deste EDITAL DE CHAMAMENTO, analise das PROPOSTAS TECNICAS
PRELIMINARES, instru¢do do processo administrativo, celebracdo do TERMO DE
PARCERIA, acompanhamento da FASE PRELIMINAR e cumprimento de obrigacdes legais

e regulatdrias.
17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. A participagdo neste EDITAL DE CHAMAMENTO implica integral conhecimento e
aceitacdo das condi¢des estabelecidas neste EDITAL DE CHAMAMENTO ¢ em seus

Anexos.

17.2. Os interessados sdo responsaveis pela veracidade, completude e consisténcia das

informacdes e documentos apresentados.

17.3. A DESENVOLVE-SE poderd realizar diligéncias para verificar informacdes,
documentos, atestados, experiéncias, certidoes e demais elementos técnicos e de habilitacao

apresentados pelos interessados.

17.4. A falsidade de qualquer documento ou declaragdo podera ensejar a exclusdo do
interessado deste EDITAL DE CHAMAMENTO, sem prejuizo da comunicagdo as

autoridades competentes e da aplicacao das sangdes cabiveis.

17.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela DESENVOLVE-SE, observados a Lei n°

13.303/2016, o RILC, os principios aplicaveis e o interesse empresarial da Companhia.

17.6. Fica eleito o foro da Comarca de Aracaju, Estado de Sergipe, para dirimir eventuais
controvérsias decorrentes deste EDITAL DE CHAMAMENTO, ressalvadas as competéncias

legais de 6rgdos de controle e demais autoridades publicas.
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18. DOS ANEXOS

18.1. Integram o presente EDITAL DE CHAMAMENTO, para todos os fins:

Anexo I — Termo de Referéncia;

Anexo II — Glossario;

Anexo III — Modelo de Proposta Técnica Preliminar;
Anexo IV — Modelos de Declaragoes;

Anexo V — Minuta do Termo de Parceria; e

Anexo VI — Matriz de Riscos.

Aracaju/SE, [e] de [e] de 2026.

[e]

DESENVOLVE-SE — AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S A.
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