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1. DISPOSICOES GERAIS

1.1. Este Anexo estabelece o modelo, o contetido minimo e as diretrizes para elaboracio da
PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR a ser apresentada pelas PROPONENTES no
ambito do EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° [001]/2026.

1.2. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR deverd demonstrar a compreensdo da
PROPONENTE quanto a oportunidade de negocio, 8 AREA de implantagio, as diretrizes do
TERMO DE REFERENCIA e aos objetivos institucionais da DESENVOLVE-SE.

1.3. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR tera natureza preliminar e constituird base
referencial para a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO do TERMO DE PARCERIA,
destinada a consolidagdo do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, ao aperfeicoamento
da solugdo técnica apresentada e a definigdo do PROJETO CONSOLIDADO.

14. A apresentagio da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR ndo conferira &
PROPONENTE direito subjetivo a celebragdo do TERMO DE PARCERIA, observadas as
disposi¢des do EDITAL DE CHAMAMENTO, do TERMO DE REFERENCIA ¢ da Minuta
do TERMO DE PARCERIA.

1.5. Eventuais premissas econOmico-operacionais, comerciais ou de monetizacdo do
EMPREENDIMENTO poderao ser indicadas exclusivamente para fins de compreensdo da
viabilidade preliminar da solugdo proposta, sem constituir critério econdmico de sele¢do e

sem prejuizo de sua consolidagio na FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

2. FORMA DE APRESENTACAO

2.1. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR devera ser apresentada no ENVELOPE 2, em
[meio fisico/meio eletronico], conforme as regras previstas no EDITAL DE

CHAMAMENTO.

2.2. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR devera conter, preferencialmente, a seguinte

estrutura:

a) Carta de Apresentagdo da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR;
b) Sumario Executivo;

c¢) Compreensao da Oportunidade de Negdcio;
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d) Qualidade e Inovagao do Projeto Arquitetdnico;

e) Plano de Comunicagao, Operacao e Gestdo do EMPREENDIMENTO;

f) Plano de Inser¢des, Ativacdes, Exposi¢do Institucional e Divulga¢do das Marcas do
PARCEIRO PUBLICO;

g) Diretrizes Preliminares para a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO;

h) Documentos Técnicos Complementares, se houver.

2.3. A PROPONENTE podera apresentar plantas, croquis, imagens referenciais, estudos
conceituais, diagramas, fluxogramas, memoriais descritivos, quadros, cronogramas, mapas,
referéncias visuais e demais documentos que auxiliem a compreensio da PROPOSTA

TECNICA PRELIMINAR.

2.4. As informacdes apresentadas deverdo ser claras, consistentes, verificaveis e compativeis
com o estadgio preliminar do procedimento, observadas as diretrizes do TERMO DE

REFERENCIA.

3. CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR

A PROPONENTE deverd apresentar carta de apresentagio da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR, nos seguintes termos:

CGA
DESENVOLVE-SE — AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S.A.
A COMISSAO [e]

Ref: EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° [001]/2026 — CHAMAMENTO
PUBLICO PARA SELECAO DE PARCEIRO PRIVADO ESTRATEGICO
DESTINADO AO DESENVOLVIMENTO CONJUNTO DE OPORTUNIDADE DE
NEGOCIO VOLTADA A ESTRUTURACAO, IMPLANTACAO, OPERACAO,
MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL DE RODA-GIGANTE NO
MUNICIPIO DE ARACAJU, ESTADO DE SERGIPE.

Prezados Senhores,

[PROPONENTE], [qualificagdo], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], com sede em [e],
neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), apresenta
sua. PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR para participagio no EDITAL DE
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CHAMAMENTO PUBLICO N° [001]/2026, nos termos do EDITAL DE
CHAMAMENTO, do TERMO DE REFERENCIA ¢ dos respectivos ANEXOS.

A PROPONENTE declara que a presente PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR foi
elaborada com base nas diretrizes disponibilizadas pela DESENVOLVE-SE e que tem
ciéncia de seu cardter preliminar, estando sujeita a desenvolvimento, consolidagdo e
aperfeicoamento no ambito da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO do TERMO DE
PARCERIA, caso a PROPONENTE venha a ser selecionada.

[local], [e®] de [®] de 2026.

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
[nome]
[cargo]

4. SUMARIO EXECUTIVO

4.1. O Sumadrio Executivo devera apresentar, de forma objetiva, a visdo geral da PROPOSTA
TECNICA PRELIMINAR, incluindo, no minimo:

a) conceito geral do EMPREENDIMENTO;
b) diretrizes centrais da solugdo arquitetonica;

c) estratégia preliminar de implantagdio da RODA-GIGANTE e das estruturas
complementares;

d) proposta de integragio do EMPREENDIMENTO com a AREA e seu entorno;

e) principais diferenciais técnicos, turisticos, urbanisticos, operacionais, ambientais ¢
comerciais;

f) diretrizes preliminares de operagdo, comunicagao, gestao € promogao institucional;
g) principais pontos a serem aprofundados na FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

4.2. O Sumiario Executivo deverd permitir 8 DESENVOLVE-SE compreender a coeréncia
geral da proposta, sua aderéncia aos objetivos do EDITAL DE CHAMAMENTO e sua
capacidade de contribuir para a estruturacdo de oportunidade de negocio compativel com o
interesse institucional da DESENVOLVE-SE.
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5. COMPREENSAO DA OPORTUNIDADE DE NEGOCIO

5.1. A PROPONENTE devera demonstrar sua compreensdo quanto a oportunidade de
negdcio objeto do EDITAL DE CHAMAMENTO, abordando, no minimo:

a) a vocacao turistica, econdmica, urbanistica e institucional do EMPREENDIMENTO;

b) a relevancia da implantagdo da RODA-GIGANTE como marco turistico e equipamento de
atracdo de visitantes;

c¢) a integragdo do EMPREENDIMENTO com a regidao da Coroa do Meio, a Marina Publica,
o Rio Poxim, o Shopping Riomar, a Orla de Aracaju, ciclovias, espagos publicos e demais
equipamentos turisticos existentes;

d) os principais desafios técnicos, urbanisticos, ambientais, operacionais, regulatdrios e
comerciais identificados preliminarmente;

e) a estratégia preliminar para transformacio da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR em
PROJETO CONSOLIDADO durante a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

6. QUALIDADE E INOVACAO DO PROJETO ARQUITETONICO

6.1. A PROPONENTE devera apresentar proposta preliminar de concep¢ao arquitetonica e
urbanistica do EMPREENDIMENTO, contemplando, no minimo, os seguintes aspectos:

a) integracdo urbanistica e paisagistica;

b) qualidade arquitetonica e identidade visual;

¢) inovacao tecnologica e experiéncia do visitante;
d) sustentabilidade, ESG e acessibilidade.

6.2. Integracao Urbanistica e Paisagistica

6.2.1. A PROPONENTE devera demonstrar como a solugéo proposta se integra 8 AREA, ao
entorno urbano ¢ aos equipamentos turisticos existentes, considerando, entre outros aspectos:

a) relacdo com a Marina Publica, Rio Poxim, Orla de Aracaju, ciclovias, espacos publicos e
equipamentos turisticos proximos;

b) acessos, circulagdo de pedestres, veiculos, bicicletas e demais modais;
¢) conexao com espacos de convivéncia, areas publicas e fluxos turisticos;
d) qualificacao urbana e paisagistica da AREA;
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e) mitiga¢do de eventuais impactos sobre mobilidade, vizinhanga, paisagem ¢ uso do espago
publico.

6.3. Qualidade Arquitetonica e Identidade Visual

6.3.1. A PROPONENTE devera apresentar diretrizes preliminares da solugdo arquitetonica,
indicando:

a) conceito estético e arquitetonico do EMPREENDIMENTO;
b) identidade visual pretendida para a RODA-GIGANTE e estruturas complementares;

c) qualidade dos espacos de apoio, convivéncia, bilheteria, acesso, areas comerciais €
gastrondmicas;

d) compatibilidade da solu¢dao com a relevancia turistica do EMPREENDIMENTO;

e) potencial de consolidagdo da RODA-GIGANTE como marco arquitetonico e turistico do
Estado de Sergipe.

6.4. Inovacao Tecnoldégica e Experiéncia do Visitante

6.4.1. A PROPONENTE devera indicar solugdes preliminares voltadas a inovagao
tecnologica e a experiéncia do visitante, podendo contemplar, entre outros elementos:

a) aplicativo proprio;

b) bilhetagem digital;

¢) controle inteligente de acesso ¢ filas;
d) experiéncias imersivas;

e) realidade aumentada;

f) cabines tematicas;

g) sistemas inteligentes de gestao;

h) recursos digitais para turistas;

1) iluminag¢do cénica e interativa;

J) mecanismos de integracdo com campanhas turisticas e culturais.
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6.5. Sustentabilidade, ESG e Acessibilidade

6.5.1. A PROPONENTE devera apresentar diretrizes preliminares de sustentabilidade, ESG e
acessibilidade, incluindo, quando aplicavel:

a) uso de energia renovavel ou medidas de eficiéncia energética;
b) reuso de agua;

¢) drenagem sustentavel,

d) coleta seletiva e gestao de residuos;

e) acessibilidade universal,

f) materiais de baixo impacto ambiental;

g) diretrizes de conforto ambiental;

h) seguranca dos usuarios;

1) programa ESG ou medidas equivalentes de responsabilidade social, ambiental e de
governanga.

7. PLANO DE COMUNICACAO, OPERACAO E GESTAO DO
EMPREENDIMENTO

7.1. A PROPONENTE devera apresentar plano preliminar de comunicacdo, operagdo e
gestdo do EMPREENDIMENTO, contemplando, no minimo:

a) modelo operacional e atendimento ao visitante;

b) plano de marketing e promocao turistica;

c¢) modelo de gestdo comercial e receitas acessorias;

d) governanga, indicadores e ESG.

7.2. Modelo Operacional e Atendimento ao Visitante

7.2.1. A PROPONENTE deverd indicar diretrizes preliminares para operacdo do
EMPREENDIMENTO, incluindo:

a) horarios e calendario preliminar de funcionamento;

b) gestao de filas e fluxos de visitantes;
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¢) atendimento ao publico;

d) operagdo em alta temporada, feriados e eventos especiais;

€) seguranca operacional,

f) acessibilidade no atendimento;

g) plano preliminar de manutencdo e disponibilidade operacional;
h) gestdo de riscos operacionais e contingéncias.

7.3. Plano de Marketing e Promocao Turistica

7.3.1. A PROPONENTE deveré apresentar estratégia preliminar de marketing e promocao
turistica do EMPREENDIMENTO, contemplando, quando aplicavel:

a) estratégia de atragdo de visitantes;

b) integracdo com o trade turistico;

c) parcerias com hotéis, bares, restaurantes, agéncias e operadoras de turismo;

d) calendario preliminar de eventos;

¢) campanhas sazonais;

f) acdes de promogao local, regional, nacional e digital,;

g) integracdo do EMPREENDIMENTO com a imagem turistica do Estado de Sergipe.
7.4. Modelo de Gestao Comercial e Receitas Acessorias

7.4.1. A PROPONENTE devera indicar, em carater preliminar, as diretrizes de gestdo
comercial e exploragdo de receitas acessorias do EMPREENDIMENTO, incluindo, quando
aplicavel:

a) bilheteria e experiéncias premium,;
b) naming rights;

c) publicidade;

d) patrocinios;

e) eventos;

f) locagdes comerciais;
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g) espacos gastrondmicos;

h) merchandising;

1) midia digital;

j) ativagdes promocionais;

k) estacionamento;

1) outras fontes de receita compativeis com a natureza do EMPREENDIMENTO.

7.4.2. A indicagdo das diretrizes de gestdo comercial e receitas acessorias ndo constituira
proposta econdmica, ndo sera considerada oferta de preco e ndo representard compromisso
definitivo de remuneragdo, devendo ser aprofundada e consolidada na FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO, conforme as regras do TERMO DE PARCERIA.

7.5. Governanca, Indicadores e ESG

7.5.1. A PROPONENTE devera apresentar diretrizes preliminares de governanga,
monitoramento e indicadores, incluindo, quando aplicavel:

a) estrutura preliminar de governanga operacional;

b) mecanismos de controle de qualidade;

c¢) indicadores operacionais;

d) indicadores ambientais;

e) indicadores sociais;

f) indicadores de seguranca;

g) relatérios ESG;

h) ferramentas de monitoramento;

1) mecanismos de presta¢cdo de contas a DESENVOLVE-SE.

8. PLANO DE INSERCOES, ATIVACOES, EXPOSICAO INSTITUCIONAL E
DIVULGACAO DAS MARCAS DO PARCEIRO PUBLICO

8.1. A PROPONENTE devera apresentar plano preliminar de inser¢des, ativagdes, exposicao
institucional e divulgagdo das marcas do PARCEIRO PUBLICO, incluindo o Governo do
Estado de Sergipe, a DESENVOLVE-SE e outros 6rgdos ou entidades publicas vinculados ao
EMPREENDIMENTO, conforme aplicavel.
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8.2. Alcance e Cobertura das A¢des de Comunicacio

8.2.1. A PROPONENTE devera indicar a abrangéncia preliminar das a¢des de comunicagao,
incluindo, quando aplicavel:

a) midia turistica;
b) agdes promocionais presenciais.
8.3. Visibilidade Institucional Permanente

8.3.1. A PROPONENTE devera indicar formas preliminares de visibilidade institucional
permanente do PARCEIRO PUBLICO no EMPREENDIMENTO, podendo contemplar, entre
outros:

a) totens;

b) uniformes;

c) placas;

d) painéis;

e) midia em LED;

f) comunicagdo visual no entorno;

g) sinalizac¢do institucional;

h) inser¢des em materiais promocionais;

1) eventual naming rights institucional, se aplicavel e aprovado pela DESENVOLVE-SE.
8.4. Plano de Midia Digital e Promoc¢ao Turistica de Sergipe

8.4.1. A PROPONENTE deverad apresentar diretrizes preliminares de midia digital e
promogao turistica do Estado de Sergipe, incluindo, quando aplicavel:

a) campanhas digitais;
b) influenciadores;
c¢) Google Ads;
d) Meta Ads;
e) YouTube;
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f) Spotity;

g) portais especializados;

h) contetidos turisticos;

1) ativacgoes digitais;

j) mensuragao de alcance e desempenho.

9. DIRETRIZES PRELIMINARES PARA A FASE 1 - FASE DE NEGOCIACAO

9.1. A PROPONENTE devera indicar os principais temas, documentos, estudos e ajustes que
entende necessarios para desenvolvimento da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR
durante a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

9.2. A PROPONENTE devera apresentar cronograma preliminar para a FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO, contemplando, no minimo:

a) consolidagdo do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL;
b) aperfeigoamento da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR;
¢) desenvolvimento do PROJETO CONSOLIDADO;

d) consolidacao das premissas técnicas, urbanisticas, arquitetonicas, operacionais, ambientais,
econdmico-operacionais € comerciais;

e) identificag@o de riscos e condicionantes;
f) preparagdo das entregas necessarias ao avango para a FASE 2 — FASE PRELIMINAR.

9.3. A indicagdo de diretrizes para a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO ndo autoriza
rediscussdo da natureza juridica da parceria, das clausulas essenciais do TERMO DE
PARCERIA, da REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE, da MATRIZ DE RISCOS ou de
outros parametros juridico-contratuais previamente definidos, salvo nas hipdteses
expressamente admitidas no TERMO DE PARCERIA.

10. DOCUMENTOS TECNICOS COMPLEMENTARES

10.1. A PROPONENTE poderd apresentar documentos técnicos complementares para
demonstrar, ilustrar ou detalhar sua PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR, incluindo, sem
limitacao:

a) memorial descritivo;

b) imagens referenciais;
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c) plantas conceituais;
d) croquis;

e) mapas de implantagao;
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f) fluxogramas operacionais;

g) estudos preliminares de circulagio;

h) diretrizes de paisagismo;

1) referéncias de equipamentos similares;

J) cronogramas preliminares;

k) quadros-resumo;

1) outros documentos compativeis com o estagio preliminar do procedimento.

10.2. A apresentacdao de documentos técnicos complementares ndo substitui o atendimento ao
conteido minimo da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR previsto neste Anexo.

11. QUADRO-RESUMO DA PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR

A PROPONENTE devera apresentar, ao final de sua PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR,
quadro-resumo conforme modelo abaixo:

Sintese da Documentos de
Item A e
Proposta Referéncia
Conceito geral do EMPREENDIMENTO [o] [o]
Integragdo urbanistica e paisagistica [o] [o]
Qualidade arquitetonica e identidade
. 1 [o] [o]
visual
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Inovagdo tecnoldgica e experiéncia do
° ¢ P [o] [o]
visitante
Sustentabilidade, ESG e acessibilidade [o] [o]
Modelo operacional e atendimento ao
. [e] [e]
visitante
Plano de marketing e promogao turistica [o] [®]
Modelo de gestao comercial e receitas

. [e] [e]
acessorias
Governanga, indicadores e ESG [o] [e]
Alcance e cobertura das agdes de

o [e] [e]
comunicagao
Visibilidade institucional permanente [o] [o]
Plano de midia digital e promogao o] o]
turistica de Sergipe
Diretrizes para a FASE 1 — FASE DE o] o]
NEGOCIACAO

Agéncia Sergipe de Desenvolvimento S/A - CNPJ 51.813.615/0001-78
@ Av. Mario Jorge Menezes Vieira 667, Coroa do Meio. Aracaju/SE | CEP 49035-100
® www.desenvolve.se.gov.br @79 3012-3334




IDeseNVOLVE-SE

AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR serd avaliada nos termos dos critérios
previstos no EDITAL DE CHAMAMENTO, especialmente quanto a qualidade e inovagao do
projeto arquitetonico, ao plano de comunicac¢do, operacdo e gestio do EMPREENDIMENTO
e ao plano de insercdes, ativagdes, exposicdo institucional e divulgacdo das marcas do
PARCEIRO PUBLICO.

12.2. A DESENVOLVE-SE podera realizar diligéncias, solicitar esclarecimentos,
complementacdes ou ajustes formais para melhor compreensio da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR, observados a isonomia, a impessoalidade, a transparéncia e o interesse
empresarial da Companbhia.

12.3. A PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR selecionada servird como base para
desenvolvimento da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, sem prejuizo da necessidade de
aprovagdo do PROJETO CONSOLIDADO, do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO e
dos demais documentos exigidos no TERMO DE PARCERIA.

12.4. A DESENVOLVE-SE podera rejeitar a PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR que
seja manifestamente incompativel com o EDITAL DE CHAMAMENTO, com o TERMO DE
REFERENCIA, com a legislacdo aplicavel, com a seguranga dos usuarios, com a situacdo da
AREA ou com os objetivos institucionais da oportunidade de negocio.

12.5. Permanecem apliciveis a PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR as regras de
confidencialidade, uso das informacgdes, responsabilidade da PROPONENTE, veracidade
documental, diligéncias e demais disposi¢des previstas no EDITAL DE CHAMAMENTO.
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