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Pelo presente instrumento, de um lado, a AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S.A.
- DESENVOLVE-SE, sociedade de economia mista integrante da Administra¢do Indireta do
Estado de Sergipe, com sede em [®], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [ @], neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada DESENVOLVE-SE ou CONTRATANTE;
e, de outro lado, [e], pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], com
sede em [®], ou a SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO - SPE a ser constituida nos
termos deste CONTRATO, doravante denominada CONTRATADA; em conjunto denominadas
PARTES e, isoladamente, PARTE, resolvem celebrar o presente TERMO DE PARCERIA, com
natureza de contrato de parceria negocial e cessdo de uso, doravante denominado, para fins deste

instrumento, CONTRATO, mediante as clausulas e condi¢des a seguir estabelecidas.

CONSIDERANDO que a DESENVOLVE-SE identificou oportunidade de negécio definida e
especifica destinada ao desenvolvimento, implantacdo, operagcdo, manutencdo e exploragdo
comercial de uma RODA-GIGANTE DE OBSERVACAO ESTAIADA no Municipio de
Aracaju, Estado de Sergipe, como iniciativa voltada ao fortalecimento da atividade turistica, a
valorizacdo urbana da regido da Coroa do Meio, ao incremento da economia local e a

consolidagdo de novo marco turistico estadual;

CONSIDERANDO que o TERMO DE REFERENCIA estabelece diretrizes técnicas,
urbanisticas, ambientais, operacionais, comerciais € institucionais para 0 EMPREENDIMENTO,
incluindo a previsio de RODA-GIGANTE com altura maxima, cabines panoramicas,
equipamentos comerciais € gastrondOmicos complementares, estruturas de apoio, publicidade,

eventos, ativagdes promocionais e demais atividades compativeis com a natureza do PROJETO;

CONSIDERANDO que o EMPREENDIMENTO sera implantado em AREA localizada no
Bairro Coroa do Meio, Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe, nas proximidades da Marina
Publica, do Rio Poxim e do Shopping Riomar, com acesso pela Avenida Delmiro Gouveia e por

vias do sistema viario local;

CONSIDERANDO que a AREA compreende, nos termos do TERMO DE REFERENCIA,
fragcdes vinculadas ao Estado de Sergipe e areas complementares pertencentes a EMURB em
processo de cessdo ao Estado, cuja disponibilizacdo deverd estar juridicamente apta até a
assinatura do CONTRATO ou formalizada por instrumento prdoprio, conforme a situagdo

dominial aplicavel;
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CONSIDERANDO que a parceria pretendida serd executada sem desembolso financeiro direto
pela DESENVOLVE-SE para implantagdido do EMPREENDIMENTO, cabendo a
CONTRATADA assumir, nos termos deste CONTRATO e da MATRIZ DE RISCOS, os riscos,
custos e responsabilidades relacionados a estruturacdo, licenciamento, financiamento,

implantacdo, operagdo, manutencdo e exploracdo econémica do PROJETO;

CONSIDERANDO o EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° [#]/2026, instaurado com
fundamento no art. 28, §3°, inciso II, ¢ §4°, da Lei Federal n® 13.303/2016, ¢ no art. 129 do RILC
da DESENVOLVE-SE, destinado a selecio de parceiro privado estratégico para

desenvolvimento conjunto de oportunidade de negdcio;

CONSIDERANDO que a CONTRATADA foi selecionada no ambito do EDITAL a partir da
avaliagdo de sua PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR, sem que tal selegdo tenha importado
adjudicacdo automatica ou direito subjetivo incondicionado a contratagdo, tendo a celebracdo
deste TERMO DE PARCERIA sido precedida de analise técnica, juridica, demonstragcdo de
aderéncia aos objetivos institucionais da DESENVOLVE-SE e deliberacdo pelos o6rgaos

competentes;

CONSIDERANDO que a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO tera por finalidade consolidar o
PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, aperfeicoar a PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR selecionada e definir o PROJETO CONSOLIDADO, sem rediscussdo das
clausulas essenciais deste TERMO DE PARCERIA;

CLAUSULA 1 - DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins de interpretacao deste CONTRATO, serdo adotadas as defini¢des constantes do
GLOSSARIO integrante do EDITAL, sem prejuizo das defini¢des especificas previstas neste

instrumento.

1.2.  Os termos definidos no GLOSSARIO e neste CONTRATO poderio ser utilizados no
singular ou no plural, sem alteragdao de sentido, salvo quando o contexto exigir interpretacdao

diversa.

1.3.  Em caso de divergéncia entre defini¢io constante do GLOSSARIO e disposi¢io
especifica deste CONTRATO, prevalecera a disposi¢ao especifica deste CONTRATO.
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CLAUSULA 2 - DA INTERPRETACAO

2.1.  Os termos definidos no GLOSSARIO serdo grafados em CAIXA ALTA ao longo do
CONTRATO e terdao o significado ali atribuido, salvo quando o contexto exigir interpretacao

diversa.

2.2.  As referéncias a clausulas, itens ¢ anexos devem ser entendidas como referéncias as

clausulas, itens e anexos deste CONTRATO, salvo indicagdo expressa em contrario.

2.3.  Ostitulos das clausulas possuem fun¢ao meramente indicativa e ndo limitarao ou afetarao

a interpretagao das disposi¢oes contratuais.

24. Em caso de divergéncia entre o CONTRATO e seus ANEXOS, prevalecerdo as
disposi¢des do CONTRATO, sem prejuizo da aplicagdo das especificacdes técnicas mais
restritivas previstas no TERMO DE REFERENCIA, quando compativeis com o objeto e com a

natureza da parceria.

2.5. A tolerancia de qualquer PARTE quanto ao descumprimento de obrigagdo contratual ndo
importard novagdo, renuncia de direito, alteragdo contratual ou precedente obrigatorio para

situacdes futuras.

2.6. Este CONTRATO devera ser interpretado de modo a preservar a natureza negocial e
associativa da parceria, a continuidade do PROJETO, a alocagdo objetiva de riscos, a boa-fé, a
governanga corporativa, a transparéncia ¢ a sustentabilidade econdmico-financeira do

EMPREENDIMENTO.

CLAUSULA 3 - DA LEGISLACAO APLICAVEL

3.1. O presente CONTRATO rege-se pela Lei Federal n°® 13.303/2016, pelo RILC da
DESENVOLVE-SE, pelo EDITAL, pelo TERMO DE REFERENCIA, pela legislagdo civil e
societdria aplicavel, pelas normas de direito publico incidentes sobre a DESENVOLVE-SE e

pelas demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis ao EMPREENDIMENTO.

3.2. A execu¢ao do PROJETO devera observar, entre outras normas, a Constituicao Federal, a
legislacdo ambiental, urbanistica, patrimonial, de acessibilidade, de seguranca, de protecdo
contra incéndio, de protecdo de dados, anticorrupcdo, de defesa do consumidor, trabalhista,
tributaria e societaria, bem como normas da ADEMA, EMURB, SMTT, Corpo de Bombeiros,
ANAC, DECEA, SPU e demais autoridades competentes, quando aplicaveis.
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3.3. A celebragdo deste CONTRATO decorre de oportunidade de negocio definida e
especifica, nos termos do art. 28, §3° inciso II, e §4° da Lei Federal n° 13.303/2016, sem
prejuizo da observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,

eficiéncia, economicidade, transparéncia e governanga.

CLAUSULA 4 - DOS ANEXOS

4.1. Integram o presente CONTRATO, para todos os fins de direito, os seguintes ANEXOS
CONTRATUAIS:

a) ANEXO I — TERMO DE REFERENCIA;

b) ANEXO II - PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR selecionada;
¢) ANEXO III - PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL;

d) ANEXO IV — Diretrizes da CESSAO DE USO da AREA;

e) ANEXO V — PROJETO CONSOLIDADO ¢ PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, a
serem incorporados apds aprovacdo pela DESENVOLVE-SE ao final da FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO;

f) ANEXO VI-MATRIZ DE RISCOS.

42. Os ANEXOS poderao ser ajustados, complementados ou substituidos mediante
aprovacao expressa da DESENVOLVE-SE e, quando necessario, aditivo contratual, desde que
preservados o objeto, a natureza juridica da parceria, a alocagdo de riscos e a vantajosidade do

CONTRATO.

43. Os ANEXOS relativos a0 PROJETO CONSOLIDADO e ao PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO somente integrardo plenamente este CONTRATO apds sua aprovagdo
expressa pela DESENVOLVE-SE ao final da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, observado o

disposto neste instrumento.

CLAUSULA 5 - DO OBJETO DO TERMO DE PARCERIA

5.1.  Constitui objeto deste TERMO DE PARCERIA o desenvolvimento conjunto, a

estruturacdo, a implantacdo, a operagdo, a manutencao, a conservacao e a exploragao econdmica

e comercial do EMPREENDIMENTO, incluindo a RODA-GIGANTE e estruturas

complementares, areas comerciais € gastrondmicas, areas acessorias, equipamentos de apoio,

sistemas de bilheteria, publicidade, naming rights, patrocinios, eventos, locagdes,
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estacionamento, merchandising, experiéncias premium, midia digital e demais receitas

associadas.
5.2. O objeto compreende, sem limitagao:

a) elaboracao, revisao, consolidagdo e atualizagao dos estudos técnicos, econdmicos, ambientais,

urbanisticos, operacionais e comerciais necessarios;

b) elaboragdo dos projetos executivos, estudos de engenharia, arquitetura, urbanismo,
paisagismo, instalagdes, comunicagdo visual, seguranca, acessibilidade e demais disciplinas
técnicas;

c) obten¢do de licengas, autorizagdes, aprovagdes, anuéncias, manifestagdes e demais atos

administrativos necessarios perante 6rgaos e entidades competentes;
d) financiamento integral dos INVESTIMENTOS necessarios ao EMPREENDIMENTO;

e) execucdo das obras civis, urbanizagdo, infraestrutura, paisagismo, montagem,

comissionamento ¢ testes da RODA-GIGANTE;

f) implantagdo e exploragdo de equipamentos comerciais, gastrondmicos, culturais, de eventos,

estacionamento, areas de apoio e demais estruturas complementares;

g) operagao comercial da RODA-GIGANTE ¢ do EMPREENDIMENTO durante a vigéncia

contratual;

h) manutengdo preventiva, corretiva e preditiva de todos os bens, equipamentos, sistemas e

instalagoes;

1) gestdo comercial, bilheteria, controle de acesso, atendimento ao publico, marketing, eventos,

publicidade, patrocinios, naming rights e demais receitas;

j) promogao institucional do Estado de Sergipe, da DESENVOLVE-SE e dos 6rgaos publicos
vinculados ao PROJETO, nos termos deste CONTRATO e dos ANEXOS;

k) prestacao de contas, disponibilizacao de informag¢des, manutengao de contabilidade segregada,

auditoria de receitas e envio de relatorios periddicos a DESENVOLVE-SE.

53. A CONTRATADA executara o objeto por sua conta e risco, sem desembolso financeiro
direto da DESENVOLVE-SE para implantacio do EMPREENDIMENTO, ressalvados os
mecanismos expressamente previstos neste CONTRATO, inclusive o MECANISMO DE APOIO
A DEMANDA, conforme a CLAUSULA 11.
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CLAUSULA 6 - DAS FASES DO PROJETO

6.1. O desenvolvimento do PROJETO sera organizado em 5 (cinco) fases sequenciais e
interdependentes, correspondentes & FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, a FASE 2 — FASE
PRELIMINAR, a FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, a FASE 4 — FASE DE
IMPLANTACAO e a FASE 5 — FASE DE OPERACAO.

6.1.1. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO ter4 carater prévio e preparatorio em relagdo as
demais fases do PROJETO, ndo integrando a contagem do prazo contratual de execucao e

exploracdo do EMPREENDIMENTO.

6.1.2. As condicdes de eficacia previstas neste CONTRATO somente serdo exigiveis apos a
conclusdo da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO e a aprovagio, pela DESENVOLVE-SE, do
PROJETO CONSOLIDADO, do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO e dos demais

documentos exigidos para o avangco do PROJETO.

6.1.3. A contagem do prazo contratual tera inicio apenas a partir da DATA DE EFICACIA, a
qual ocorrerd apds o cumprimento das condi¢cdes de eficacia previstas neste CONTRATO e o
encerramento da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, observadas as aprovagdes necessarias
pela DESENVOLVE-SE.

6.2. O avan¢o de uma fase para a fase subsequente dependerd do cumprimento das entregas
minimas previstas neste CONTRATO, da aprovacdo expressa da DESENVOLVE-SE, da
inexisténcia de inadimplemento contratual relevante e da comprovagdo de que os riscos,

condicionantes ¢ pendéncias da etapa foram adequadamente tratados, conforme aplicavel.

6.3. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO tera natureza contratual, técnica e preparatdria,
destinando-se a consolidagio do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, ao aperfeicoamento
da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR sclecionada, a definicio do PROJETO
CONSOLIDADO e ao alinhamento das premissas técnicas, urbanisticas, arquitetonicas,

operacionais, ambientais, econdmico-operacionais, comerciais e de implantagdo do

EMPREENDIMENTO.

6.3.1. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO ter4 inicio na data de assinatura do CONTRATO
e terd prazo de 15 (quinze) dias, podendo ser prorrogada mediante justificativa técnica

apresentada pela CONTRATADA e aprovada pela DESENVOLVE-SE.
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6.3.2. Durante a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, a DESENVOLVE-SE e a
CONTRATADA poderdo discutir, desenvolver, ajustar ¢ complementar a PROPOSTA
TECNICA PRELIMINAR selecionada, com vistas & obtencdo de solucdo mais aderente aos
objetivos institucionais da DESENVOLVE-SE, as diretrizes do TERMO DE REFERENCIA, ao
interesse publico e empresarial envolvido na oportunidade de negocio e a adequada estruturagao

do EMPREENDIMENTO.

6.3.3. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO nio tera por finalidade rediscutir a natureza
juridica da parceria, as clausulas essenciais deste CONTRATO, o regime de responsabilidades, a
REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE, a MATRIZ DE RISCOS ou os demais parimetros
juridico-contratuais previamente definidos, salvo nas hipdteses expressamente admitidas neste

CONTRATO.
6.3.4. Constituem entregas minimas da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO:

a) PROJETO CONSOLIDADO do EMPREENDIMENTO, elaborado a partir da PROPOSTA
TECNICA PRELIMINAR selecionada e das diretrizes aprovadas pela DESENVOLVE-SE;

b) PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, resultante da consolidagio do PLANO DE
NEGOCIOS REFERENCIAL, contendo, no minimo, premissas de demanda, bilheteria,
RECEITA BRUTA, RECEITAS ACESSORIAS, naming rights, publicidade, patrocinios,
eventos, locacdes, INVESTIMENTOS, custos, despesas, cronograma, fontes de recursos,

indicadores e demais elementos econdmico-operacionais do EMPREENDIMENTO;
¢) cronograma consolidado das fases subsequentes do PROJETO;

d) plano preliminar de licenciamento e aprovagdes, com indicacdo dos oOrgdos e entidades

competentes, atos administrativos necessarios, prazos estimados, riscos € condicionantes;

e) matriz preliminar de pendéncias, riscos, condicionantes técnicas, urbanisticas, ambientais,

fundiarias, operacionais e regulatorias;

f) plano de implantag¢do, operagdo, manutengdo, seguranga, acessibilidade, sustentabilidade e

atendimento ao publico;

g) plano de comunica¢do, promogdo institucional e inser¢des das marcas do PARCEIRO

PUBLICO; e
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h) demais documentos técnicos, econdmico-operacionais, comerciais ou juridicos exigidos pela
DESENVOLVE-SE, desde que compativeis com o objeto deste CONTRATO, com a finalidade
da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO e sem rediscussdo das clausulas essenciais deste

instrumento.

6.3.5. Ao final da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, a CONTRATADA devera submeter a
aprova¢cdo da DESENVOLVE-SE o PROJETO CONSOLIDADO, o PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO e os demais documentos resultantes da referida fase.

6.3.6. A DESENVOLVE-SE podera aprovar, rejeitar ou solicitar ajustes, complementagdes ou
correcdes a0 PROJETO CONSOLIDADO, ao PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO e aos
demais documentos apresentados pela CONTRATADA, fixando prazo razoavel para

reapresentacao, quando aplicavel.

6.3.7. A FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO sera considerada concluida somente apds a
aprovacao expressa, pela DESENVOLVE-SE, do PROJETO CONSOLIDADO, do PLANO DE
NEGOCIOS CONSOLIDADO e dos demais documentos exigidos para avanco a FASE 2 —
FASE PRELIMINAR.

6.3.8. Caso a DESENVOLVE-SE conclua, de forma motivada, que o PROJETO
CONSOLIDADO, o PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO ou os demais documentos
resultantes da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO ndio atendem aos objetivos técnicos,
institucionais, urbanisticos, operacionais, econdmico-financeiros, comerciais ou estratégicos da
parceria, podera extinguir o CONTRATO ao término da referida fase, sem avango para as fases

subsequentes, observadas a MATRIZ DE RISCOS e as regras indenizatorias previstas neste

CONTRATO.

6.4. A FASE 2 — FASE PRELIMINAR compreendera a constituicdio da SPE e da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, elabora¢do ou complementagdo dos estudos,
levantamentos, projetos, regularizagdes preliminares, providéncias fundidrias, estudos de
viabilidade, aprovagdes iniciais e demais atos necessarios a viabilizacdo técnica, juridica,

econdmica, ambiental, urbanistica e operacional do EMPREENDIMENTO.

6.4.1. O inicio da FASE 2 — FASE PRELIMINAR ocorrera na DATA DE EFICACIA, mediante
emissdo de autorizagdo formal da DESENVOLVE-SE, apo6s a conclusdo da FASE 1 — FASE DE
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NEGOCIACAO, a aprovagio do PROJETO CONSOLIDADO e do PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO e o cumprimento das condigdes de eficacia previstas neste CONTRATO.

6.4.2. A FASE 2 — FASE PRELIMINAR tera prazo inicial de 30 (trinta) dias, prorrogéavel
mediante justificativa técnica apresentada pela CONTRATADA e aprovada pela
DESENVOLVE-SE até o limite méximo de 180 (cento e oitenta) dias, salvo previsdo diversa no

PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO aprovado.
6.4.3. Constituem entregas minimas da FASE 2 — FASE PRELIMINAR:

a) constitui¢cdo da SPE, com sede e foro no Estado de Sergipe, sob a forma de sociedade limitada
ou sociedade anonima, com objeto social especifico e exclusivo voltado a execu¢do do objeto da
parceria, observados padrdes de governancga corporativa e contabilidade segregada e padronizada

nos termos da legislacdo societaria;

b) subscri¢do de capital social minimo da SPE equivalente a 10% (dez por cento) do valor dos
INVESTIMENTOS previstos no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO aprovado, com
integralizacdo, em moeda corrente nacional, de no minimo 10% (dez por cento) do capital social

subscrito;

c) assinatura, pela SPE, de termo de adesdo e assuncdo integral das obrigagdes deste
CONTRATO, quando o instrumento tiver sido inicialmente firmado pela PROPONENTE
SELECIONADA;

d) constitui¢do da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos da CLAUSULA
18;

e) estudos de viabilidade técnica, econdmica, urbanistica, ambiental e operacional, quando

necessarios a complementacdo do PROJETO CONSOLIDADO;

f) estudos preliminares de engenharia, geotecnia, topografia, sondagem, interferéncias e

utilidades publicas;
g) estudos urbanisticos e de inser¢io do EMPREENDIMENTO na AREA e em seu entorno;
h) estudos ambientais preliminares;

1) estudos de demanda turistica e de fluxo de visitantes, quando aplicavel;
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Jj) engenharia conceitual ou anteprojeto da RODA-GIGANTE e das instalagdes complementares;
k) detalhamento da modelagem operacional e comercial;
1) relatoério de identificagdo, tratamento e mitigagao de riscos; €

m) demais documentos exigidos pela DESENVOLVE-SE, pelo TERMO DE REFERENCIA,
pelo PROJETO CONSOLIDADO ou pelo PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO.

6.4.4. A FASE 2 — FASE PRELIMINAR sera considerada concluida apds a aprovacdo, pela
DESENVOLVE-SE, das entregas minimas aplicaveis e a emissdo de termo de conclusdo da

FASE 2.

6.5. A FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO compreendera a obten¢do das licencas,
autorizacdes, aprovacdes, manifestagdes, anuéncias e demais atos administrativos necessarios a

implantacdo do EMPREENDIMENTO e a futura operacao.

6.5.1. O inicio da FASE 3 - FASE DE LICENCIAMENTO dependera da conclusao
homologada da FASE 2 — FASE PRELIMINAR e de autorizagao formal da DESENVOLVE-SE.

6.5.2. A FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO terd prazo inicial de 30 (trinta) dias,
prorrogavel mediante justificativa técnica apresentada pela CONTRATADA e aprovada pela
DESENVOLVE-SE até¢ o limite maximo de 180 (cento e oitenta) dias, salvo prazo diverso

imposto por autoridade competente ou aprovado pela DESENVOLVE-SE.

6.5.3. Constituem entregas minimas da FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, conforme

aplicavel:
a) licenca ambiental de instalagdo ou ato equivalente;

b) manifestacdes, autorizagdes, aprovagdes, anuéncias ou indicagdes de viabilidade da ANAC,
do DECEA ou de outros o6rgdos competentes quanto a altura, localizagdo, sinalizagdo,
iluminagdo, interferéncia, seguranga aeronautica e demais condicionantes aplicaveis a
RODA-GIGANTE, especialmente em razdo da proximidade do Aeroporto Santa Maria e de

eventuais restricdes ao espago aéreo;
¢) aprovacao de projeto arquitetonico junto 8 EMURB ou ao 6rgdo municipal competente;
d) alvara de construcao ou ato equivalente;
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e) aprovacao do Corpo de Bombeiros;

f) aprovagdes ambientais municipais, quando aplicaveis;

g) aprovagoes relativas a comunicagao visual, publicidade e insercao urbana;

h) autorizacao da SPU, quando aplicavel;

1) aprovacgdes relacionadas a transito, acessos, mobilidade, seguranga e acessibilidade; e

j) demais licengas, autorizagdes, anuéncias, outorgas € atos necessarios a implantagdo do

EMPREENDIMENTO.

6.5.4. A conclusao da FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO constitui condi¢do obrigatoria
para emissdo da ordem de inicio da FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO.

6.5.5. A altura, localizagdo e demais caracteristicas da RODA-GIGANTE permanecerao
condicionadas as manifestacdes da ANAC, do DECEA ou por outros 6rgaos competentes, nao
gerando direito a indenizagdo ou recomposicdo econdOmico-financeira em favor da
CONTRATADA quando eventual condicionamento ou ndo aprovagdo decorrer de risco a ela

alocado no ANEXO VI - MATRIZ DE RISCOS.

6.6. A FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO compreendera a execucdo das obras civis,
instalagdes, montagens eletromecanicas, urbanizacao, paisagismo, implantacdo de infraestrutura,
equipamentos comerciais, sistemas de seguranga, sistemas de bilhetagem, testes, ensaios e

comissionamento necessarios a entrada em operacdo do EMPREENDIMENTO.

6.6.1. A FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO terd inicio com a emissio, pela
DESENVOLVE-SE, da ordem de inicio da implantacdo, apos a conclusdao da FASE 3 — FASE
DE LICENCIAMENTO.

6.6.2. A FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO devera ser concluida no prazo méaximo de 12
(doze) meses, contado da ordem de inicio da implantacao, ressalvadas hipdteses de prorrogagao

justificadas e aprovadas pela DESENVOLVE-SE, conforme a MATRIZ DE RISCOS.

6.6.3. A FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO sera considerada concluida apds a emissdo de
atestado de conclusdo das obras e instalagdes, a realizacdo de testes e comissionamento, a
obtencdo das autorizagdes necessarias e a verificagdo, pela DESENVOLVE-SE, das condigdes

minimas de seguranca, funcionamento e operagdo do EMPREENDIMENTO.
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6.7. A FASE 5 — FASE DE OPERACAO compreenderd a operacdo, manutengio,
conservagdo, exploragdo econdmica e comercial, gestdo de bilheteria, atendimento ao publico,
promogdo institucional, prestacdo de contas, relatorios, cumprimento de indicadores,

sustentabilidade econdmico-financeira e gestdo integral do EMPREENDIMENTO.

6.7.1. A FASE 5 — FASE DE OPERACAO tera inicio na DATA DE INICIO DA OPERACAO e

perdurara até o término do prazo contratual, salvo hipotese de extingao antecipada.

6.7.2. A CONTRATADA devera observar o calendario minimo de funcionamento, as diretrizes
de atendimento, as exigéncias de seguranca, os indicadores de desempenho, as obrigacdes de
manuten¢do, os deveres de promogdo institucional, as regras de apuracdo e pagamento da
REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE e as demais condi¢des previstas no TERMO DE
REFERENCIA, no PROJETO CONSOLIDADO, no PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO e nos ANEXOS.

6.8. O descumprimento dos critérios de avango de fase por fato imputavel 8 CONTRATADA
podera ensejar suspensao da etapa seguinte, aplicagdo de penalidades, execu¢do da GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO, exigéncia de plano de recuperacdo, extingdo do

CONTRATO ou demais medidas previstas neste instrumento.

6.9. Caso se verifique, durante a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, a FASE 2 — FASE
PRELIMINAR ou a FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, a impossibilidade técnica,
juridica, fundidria, urbanistica, ambiental, regulatdria, economico-operacional ou institucional de
continuidade do PROJETO, a DESENVOLVE-SE podera extinguir o CONTRATO, observadas a

MATRIZ DE RISCOS e as regras indenizatorias previstas neste instrumento.

6.10. Até a conclusdo da FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, os riscos de viabilidade
preliminar, negociacao técnica, regularizagdo, licenciamento, aprovacao de projetos, implantagao
juridica e técnica do EMPREENDIMENTO serdao, como regra, alocados a CONTRATADA,
ressalvados os eventos expressamente atribuiveis 8 DESENVOLVE-SE, ao Estado de Sergipe, a

Prefeitura Municipal de Aracaju ou a terceiros sob responsabilidade do Poder Publico, nos

termos da MATRIZ DE RISCOS.

6.11. A aprovacao, pela DESENVOLVE-SE, de estudos, projetos, documentos, planos,
entregas ou marcos de fase ndo afastard a responsabilidade integral da CONTRATADA pela

suficiéncia técnica, viabilidade, seguranca, regularidade, execucdo, operacdo e manutencao do
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EMPREENDIMENTO, salvo nos limites expressamente previstos neste CONTRATO e na
MATRIZ DE RISCOS.

CLAUSULA 7 - DAS CONDICOES DE EFICACIA PLENA E DE AVANCO A FASE 2

7.1.  Este CONTRATO produzira, desde sua assinatura, os efeitos necessarios a execugao da
FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, inclusive quanto as obrigacdes de cooperagio,
apresentagio de documentos, desenvolvimento técnico da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR, consolidagio do PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL ¢ submissio do
PROJETO CONSOLIDADO a DESENVOLVE-SE.

7.2. A eficédcia plena deste CONTRATO e o inicio da FASE 2 — FASE PRELIMINAR ficam
condicionados ao cumprimento integral, pela CONTRATADA, das seguintes CONDICOES DE
EFICACIA:

a) aprovagdo, pela DESENVOLVE-SE, do PROJETO CONSOLIDADO e do PLANO DE
NEGOCIOS CONSOLIDADO resultantes da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO;

b) pagamento do ressarcimento dos estudos e projetos preparatorios realizados previamente a

assinatura do CONTRATO, se aplicavel, no valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); e

¢) comprovacao de manutencdo das condigdes de habilitacao e auséncia de impedimentos legais,

sangdes ou restricdes incompativeis com a execu¢cdo do CONTRATO.

7.3.  DESENVOLVE-SE analisard o cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA e,
estando satisfeitas, emitira declaracdo formal de DATA DE EFICACIA.

7.4. O prazo para cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA sera de 15 (quinze) dias
contados da aprovagdio do PROJETO CONSOLIDADO ¢ do PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO pela DESENVOLVE-SE, prorrogavel uma tnica vez por igual periodo,
mediante justificativa da CONTRATADA e aprovacao da DESENVOLVE-SE.

7.5.  Enquanto ndo implementadas as CONDICOES DE EFICACIA, ndo se iniciara a
contagem do prazo contratual de execucdo e exploragdo do EMPREENDIMENTO, ndo sera
autorizada a FASE 2 — FASE PRELIMINAR e n3o havera direito da CONTRATADA a
exploragdo econdmica da AREA ou do EMPREENDIMENTO.
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7.6. O ndo cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA no prazo contratual, por fato
imputavel a CONTRATADA, autorizara a DESENVOLVE-SE a extinguir o CONTRATO,
executar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, se ja constituida, e adotar as demais

medidas cabiveis, sem prejuizo de indenizacdo por perdas e danos comprovados.

7.7.  Caso o ndo cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA decorra de fato imputavel a
DESENVOLVE-SE, ao Estado de Sergipe, a Prefeitura Municipal de Aracaju ou a terceiros sob
responsabilidade do Poder Publico, as PARTES deverao avaliar a prorrogacdo de prazo, a
reprogramagao das obrigacdes ou a extingdo do CONTRATO, observadas a MATRIZ DE
RISCOS e as regras de indenizacdo previstas neste CONTRATO.

CLAUSULA 8 - DO PRAZO CONTRATUAL
8.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO sera de 30 (trinta) anos, contado da DATA DE
EFICACIA.

8.2. O presente CONTRATO produzira, a partir de sua assinatura, efeitos limitados e
suficientes a execugio da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO.

8.3. Para fins deste CONTRATO, considera-se DATA DE EFICACIA a data em que a
DESENVOLVE-SE declarar, por escrito, o cumprimento integral das CONDICOES DE
EFICACIA, autorizando o inicio da FASE 2 — FASE PRELIMINAR e a contagem do prazo
contratual de execug¢do e exploragio do EMPREENDIMENTO.

8.4. O prazo de 30 (trinta) anos, contado da DATA DE EFICACIA, compreende as FASES 2,
3, 4 e 5, sem prejuizo dos prazos internos de execucdo, dos marcos de avango e das
consequéncias aplicadveis em caso de atraso, reprovagdo de entregas ou impossibilidade de

cumprimento.

8.5. O prazo podera ser prorrogado, renovado, reestruturado ou ajustado somente mediante
aprovacao expressa da DESENVOLVE-SE, observados a legislagdo aplicavel, o RILC, a
situagdo juridica da AREA, a amortiza¢io dos INVESTIMENTOS, a MATRIZ DE RISCOS, o
interesse empresarial da DESENVOLVE-SE e a vantajosidade da medida.

8.6. A prorrogagdo do prazo contratual ndo sera automatica e dependera de processo
especifico, com justificativa técnica, econdomico-financeira e juridica, demonstra¢do de interesse

da DESENVOLVE-SE e auséncia de inadimplemento relevante da CONTRATADA.
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CLAUSULA 9 - DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

9.1.  Para fins meramente contratuais, o valor estimado inicial do CONTRATO correspondera
ao valor dos INVESTIMENTOS indicado no PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL,
estimado em R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), sem prejuizo de revisdo apds a
aprovagio do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO ao final da FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO.

9.2. O valor estimado do CONTRATO nao representa obrigagdo de desembolso financeiro
pela DESENVOLVE-SE, cabendo a CONTRATADA financiar integralmente os
INVESTIMENTOS necessarios a implantagao e operagio do EMPREENDIMENTO.

9.3. O valor estimado podera ser atualizado mediante aprovacdo da DESENVOLVE-SE,
quando houver alteragio do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, revisdo de escopo,
modificagao relevante do PROJETO, recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro ou outra

hipotese prevista neste CONTRATO.

9.4.  Apbs a aprovagdo do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, a DESENVOLVE-SE
podera atualizar o valor estimado do CONTRATO, inclusive para fins de calculo da GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO, do capital social minimo da SPE e de outros parimetros
contratuais que dependam do valor dos INVESTIMENTOS.

CLAUSULA 10 - DAS AREAS PARA IMPLANTACAO DO PROJETO E DA CESSAO
DE USO

10.1. A implantagio do EMPREENDIMENTO ocorrera na AREA descrita no TERMO DE
REFERENCIA, situada no Bairro Coroa do Meio, Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe, nas

proximidades da Marina Publica, do Rio Poxim e do Shopping Riomar.

10.2. A AREA sera disponibilizada & CONTRATADA mediante CESSAO DE USO, a ser
formalizada neste CONTRATO e/ou em instrumento proprio, conforme a situacdo dominial,

fundiéria e patrimonial das fragdes que a compdem.

10.3. A CESSAO DE USO tera por finalidade exclusiva viabilizar a implantagdo, operacio,
manutengdo, conservagdo e exploracdo econdomica do EMPREENDIMENTO, vedada a
utilizagio da AREA para finalidade diversa sem anuéncia prévia e expressa da

DESENVOLVE-SE.
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10.4. Os terrenos atualmente pertencentes a Prefeitura Municipal de Aracaju ou a EMURB
deverao estar, até a assinatura do CONTRATO, juridicamente aptos a serem transferidos, cedidos
ou disponibilizados a DESENVOLVE-SE, ao Estado de Sergipe ou a CONTRATADA, conforme

o arranjo juridico aprovado, de modo a permitir a implantacdo do PROJETO.

10.5. A assinatura do CONTRATO pressupde a declaragdo, pela DESENVOLVE-SE, de que a
AREA encontra-se juridicamente apta ao desenvolvimento da FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO e as analises preliminares do PROJETO, ainda que a formalizagdo de
instrumentos complementares de CESSAO DE USO, autorizagdo, anuéncia ou disponibilizagdo
de areas complementares venha a ocorrer posteriormente, desde que tal postergacdo ndo impeca

o desenvolvimento regular da FASE 1.

10.5.1. A disponibilizagdo juridica e material da AREA em condi¢des compativeis com a
implantacdo do EMPREENDIMENTO constituira condigdo para o avango as fases subsequentes,
conforme o cronograma, a MATRIZ DE RISCOS e as obrigagdes especificas previstas neste

CONTRATO.

10.6. Cabera a CONTRATADA realizar, por sua conta e risco, os estudos complementares
relativos a AREA, inclusive levantamentos topograficos, geotécnicos, ambientais, urbanisticos,
patrimoniais, de acessibilidade, transito, interferéncias, utilidades publicas e restricdes

construtivas.

10.7. Eventuais ajustes, adequag¢des, remembramentos, desmembramentos, restricoes,
condicionantes ou alteragdes na composi¢io da AREA decorrentes de exigéncias fundiérias,
urbanisticas, ambientais, patrimoniais ou regulatérias ndo gerardo, por si so, direito a
indeniza¢do ou recomposi¢do econdomica em favor da CONTRATADA, salvo quando atribuiveis
a DESENVOLVE-SE, ao Estado de Sergipe, a Prefeitura Municipal de Aracaju ou a terceiros
sob responsabilidade do Poder Publico, nos termos da MATRIZ DE RISCOS.

10.8. A CONTRATADA ndo poderd alienar, gravar, prometer alienar, ceder, transferir, locar,
subceder ou permitir o uso da AREA a terceiros, salvo nas hipéteses expressamente autorizadas
neste CONTRATO ou previamente aprovadas pela DESENVOLVE-SE, especialmente para
atividades acessorias compativeis com 0o EMPREENDIMENTO.

10.9. A CESSAO DE USO nio confere 8 CONTRATADA direito real de propriedade sobre a
AREA, nem direito de retengdo, indenizagio ou preferéncia sobre o imével, ressalvadas as

hipoteses expressamente previstas neste CONTRATO e na legislagdo aplicavel.
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CLAUSULA 11 - DA FORMA DE REMUNERACAO E DO MECANISMO DE APOIO A
DEMANDA

11.1. A CONTRATADA terd direito a exploragdo econdmica e comercial do
EMPREENDIMENTO a partir da DATA DE INICIO DA OPERACAO, durante a FASE 5 —
FASE DE OPERACAO, observadas as regras destt CONTRATO, do TERMO DE
REFERENCIA, do PROJETO CONSOLIDADO, do PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO e das autorizacdes aplicaveis.

11.2. A exploragdo econdmica podera compreender, entre outras fontes: bilheteria, eventos,
locacao comercial, publicidade, naming rights, patrocinios, estacionamento, merchandising,
experiéncias premium, midia digital, ativagdes promocionais, pacotes especiais € demais receitas

acessorias compativeis com 0o EMPREENDIMENTO.

11.3. A REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE correspondera a 5% (cinco por cento) da
RECEITA BRUTA efetivamente auferida pela CONTRATADA com a exploragdo do
EMPREENDIMENTO.

11.4. A REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE ser4 apurada mensalmente, com base na
RECEITA BRUTA do més anterior, ¢ paga pela CONTRATADA até¢ o 5° (quinto) dia util de
cada més, mediante relatorio de apuragdo acompanhado dos documentos comprobatdrios

exigidos pela DESENVOLVE-SE.

11.5. A CONTRATADA devera manter sistema de bilhetagem, controle de acesso, emissao de
documentos fiscais, registros contabeis e demonstrativos financeiros que permitam a

rastreabilidade integral da RECEITA BRUTA.

11.6. A SPE deverd manter contabilidade segregada, padronizada e auditavel, com contas
especificas para o EMPREENDIMENTO, vedada a mistura de receitas, custos ou despesas de
atividades estranhas ao objeto do CONTRATO.

11.7. A DESENVOLVE-SE podera realizar auditorias, inspecdes, conferéncias de bilheteria,
testes de aderéncia, solicitagdes de informagdes, acesso a sistemas, extratos, contratos,
documentos fiscais, notas, registros contabeis, relatdrios de vendas, relatorios de receitas

acessorias e demais documentos necessarios a verificagdo da RECEITA BRUTA.

11.8. A omissao, subdeclaragdo, ocultagdo, manipulagdo ou registro inadequado de receitas
constituird infragdo contratual grave, sujeitando a CONTRATADA ao pagamento das diferengas
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apuradas, multa, atualizacio monetéria, juros, execu¢io da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO e demais penalidades cabiveis, sem prejuizo de eventual rescisdo por

inadimplemento.

11.9. A politica de precos do EMPREENDIMENTO sera definida pela CONTRATADA,
observadas as diretrizes do TERMO DE REFERENCIA, a legislacio aplicavel, a politica de
meia-entrada, acessibilidade, defesa do consumidor, pregos compativeis com empreendimentos

similares e eventuais compromissos de acesso social ou promocional aprovados pela

DESENVOLVE-SE.

11.10. Caso, em determinado exercicio operacional, a demanda anual efetivamente verificada no
EMPREENDIMENTO seja inferior a 200.000 (duzentos mil) visitantes e, cumulativamente, a
RECEITA BRUTA anual efetivamente auferida pela CONTRATADA seja inferior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a DESENVOLVE-SE poderd, observadas as condigdes
deste CONTRATO, implementar o MECANISMO DE APOIO A DEMANDA, de natureza

condicionada, limitada, temporaria e auditavel

11.10.1. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA podera ser acionado mediante 2

(duas) formas complementares:
a) aquisicdo de parcela de tickets do EMPREENDIMENTO; e/ou
b) aquisi¢do de espago publicitario e de midia no EMPREENDIMENTO.

11.10.2. Para ambas as modalidades admitidas, o MECANISMO DE APOIO A
DEMANDA somente podera produzir efeitos a partir do primeiro dia do segundo ano da FASE 5
— FASE DE OPERACAOQ, assim considerado o periodo iniciado apds o transcurso de 12 (doze)
meses completos contados da DATA DE INICIO DA OPERACAO.

11.10.2.1. Nao haverd obrigagdo da DESENVOLVE-SE de utilizar o MECANISMO DE
APOIO A DEMANDA durante o primeiro ano da FASE 5 — FASE DE OPERACAO, periodo
que sera integralmente assumido pela CONTRATADA como fase ordindria de maturacao

operacional, comercial e turistica do EMPREENDIMENTO.

11.10.3. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA somente poderd ser acionado

quando, no mesmo exercicio operacional de aferi¢do:
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a) a demanda anual efetivamente verificada no EMPREENDIMENTO for inferior a 200.000

(duzentos mil) visitantes; e

b) a RECEITA BRUTA anual efetivamente auferida pela CONTRATADA for inferior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

11.10.4. Verificado o preenchimento cumulativo das condigdes previstas na Clausula
11.10.3, o MECANISMO DE APOIO A DEMANDA podera ser aplicado exclusivamente para
complementar a RECEITA BRUTA anual efetivamente auferida pela CONTRATADA até o
limite necessario para que seja alcangcado o montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de

reais).

11.10.5. A aferigdo da demanda anual deverd considerar os visitantes efetivamente
registrados pelos sistemas de bilhetagem, controle de acesso e demais mecanismos de apuragdo
aprovados pela DESENVOLVE-SE, excluidos, para fins de verificagdo do gatilho, ingressos de
cortesia, acessos promocionais sem pagamento, ingressos adquiridos pela DESENVOLVE-SE no
ambito do proprio MECANISMO DE APOIO A DEMANDA e outros acessos que nio
representem demanda ordinaria de mercado, salvo defini¢do diversa aprovada pela

DESENVOLVE-SE no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO.

11.10.6. A afericdo da RECEITA BRUTA anual dependera de comprovagdo, pela
CONTRATADA, mediante demonstragdes contabeis, relatorios de bilheteria, documentos fiscais,
auditoria independente, registros de receitas acessorias, contratos comerciais e demais evidéncias

exigidas pela DESENVOLVE-SE.

11.10.7. O periodo de aferi¢do sera anual, observado o exercicio operacional definido no
PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, e somente podera ser considerado para fins de
aplicagdo do mecanismo a partir do segundo ano da FASE 5 — FASE DE OPERACAO.

11.11. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA quando implementado como compra de
tickets terd seu prego unitario de referéncia, a destinacao dos tickets e as condi¢des de utilizagao
definidos no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO ou em instrumento complementar
aprovado pela DESENVOLVE-SE.

11.11.1. Os tickets adquiridos poderao ser destinados a agdes institucionais, promocionais,
turisticas, educacionais, sociais, culturais ou de fomento ao turismo, conforme definicao da

DESENVOLVE-SE e do Estado de Sergipe;
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11.11.2. A compra de tickets por meio do MECANISMO DE APOIO A DEMANDA nio
terd natureza de contraprestacdo publica fixa, garantia irrestrita de receita, indenizacdo

automatica ou assuncao ampla de risco de demanda pela DESENVOLVE-SE.

11.12. A DESENVOLVE-SE poderd, a seu exclusivo critério, acionar o MECANISMO DE
APOIO A DEMANDA mediante a aquisi¢io de espago publicitirio e de midia no
EMPREENDIMENTO.

11.12.1. A aquisi¢cao de espago publicitario e de midia no EMPREENDIMENTO podera
ocorrer, exemplificativamente e sem limitacdo a outras modalidades admitidas neste

CONTRATO, por meio de:
a) painéis;

b) midia digital,

c) ativagoes;
d) insergdes institucionais; e
e) cotas de naming rights.
11.12.2. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA quando adquirido como aquisi¢o

de espaco publicitario e de midia no EMPREENDIMENTO tera seu valor de referéncia, critérios
de precificagio e condigdes de veiculagio definidos no PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO ou em instrumento complementar aprovado pela DESENVOLVE-SE,

observados os seguintes parametros:

a) pressupde a efetiva contratagdo e veiculagdo do espago publicitario, com finalidade
institucional, promocional, turistica, educacional, social ou cultural real, vedada a contratagdo

meramente nominal ou desprovida de contrapartida publicitaria efetiva;

b) observard o preco de mercado do espago publicitario, apurado por critério objetivo e
auditavel, como tabela de midia, avaliagdo independente ou referéncia equivalente, devendo o
valor nao ser fixado de modo a remunerar a CONTRATADA acima do valor de mercado do

€Spago,

c) tera a destinacdo, o conteudo, os parametros ¢ o cronograma de veiculacao definidos pela

DESENVOLVE-SE e pelo Estado de Sergipe, em anexo especifico ou termo aditivo.
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11.13. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA n#o podera ser utilizado para cobrir perdas
decorrentes de inadimplemento, ma gestdo, fechamento injustificado, falhas operacionais,
descumprimento de indicadores, insuficiéncia de manutencdo, indisponibilidade do

EMPREENDIMENTO ou outros eventos de risco da CONTRATADA.

11.14. A DESENVOLVE-SE podera suspender ou negar a aplicagdo do MECANISMO DE
APOIO A DEMANDA caso identifique inconsisténcias no PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADOQO, insuficiéncia documental, irregularidade na apuragdo da demanda anual ou da

RECEITA BRUTA, descumprimento contratual relevante, perda de condi¢des operacionais do

EMPREENDIMENTO ou auséncia de disponibilidade or¢amentaria e financeira.

11.15. O MECANISMO DE APOIO A DEMANDA podera ser aplicado somente até o que

ocorrer primeiro entre:

a) a amortizagdo integral dos INVESTIMENTOS reconhecidos no PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO aprovado pela DESENVOLVE-SE; ou

b) o decurso do prazo maximo de 10 (dez) anos, contado do inicio do segundo ano da FASE 5 —

FASE DE OPERACAO.

11.15.1. Para fins do item 11.15, considera-se amortizacdo integral dos
INVESTIMENTOS a recuperagdo econOmica integral dos investimentos reconhecidos pela
DESENVOLVE-SE no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, apurada com base nos
critérios, documentos contabeis, fluxo econdmico-financeiro e auditoria independente definidos

no proprio PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO.

11.15.2. Verificada qualquer das hipoteses previstas no item 11.15, o MECANISMO DE
APOIO A DEMANDA sera automaticamente encerrado, independentemente de notificacdo,
interpelacdo, termo aditivo ou qualquer ato adicional, sem prejuizo da apuracao e liquidacao de

obrigacdes vencidas e regularmente constituidas antes da data de encerramento.

CLAUSULA 12 - DAS PRINCIPAIS OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. Constituem obrigacdes da CONTRATADA, sem prejuizo de outras previstas neste
CONTRATO, no EDITAL, no TERMO DE REFERENCIA ¢ nos ANEXOS:
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a) cumprir integralmente o objeto do CONTRATO, assumindo os custos, riscos e
responsabilidades pela estruturacdo, financiamento, implanta¢do, operagdo, manutengdo e

exploracao econdmica do EMPREENDIMENTO;

b) constituir e manter a SPE, observadas as regras societdrias, contabeis, de governanca e capital

social previstas neste CONTRATO;

¢) elaborar, submeter a aprovagio da DESENVOLVE-SE e cumprir o PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO;

d) obter todas as licengas, autorizacdes, aprovacdes, anuéncias, registros e certificagdes

necessarias a execucdo do PROJETO;

e) elaborar e executar os estudos, projetos, obras, instalagdes, montagens, comissionamentos,

testes e demais atividades técnicas necessarias;

f) implantar a RODA-GIGANTE com as especificagdbes minimas do TERMO DE
REFERENCIA e com padrio de qualidade compativel com equipamentos turisticos de grande

porte;

g) implantar e manter os equipamentos comerciais, gastrondmicos, culturais, de eventos,
estacionamento, areas de apoio, sistemas de bilhetagem, seguranga, acessibilidade e demais

estruturas complementares;

h) operar o EMPREENDIMENTO com seguranca, eficiéncia, regularidade, qualidade,

acessibilidade, sustentabilidade e observéncia da legislagao aplicavel;
i) manter os BENS REVERSIVEIS em adequado estado de conservagio, operagio, manutengao
e seguranga;

j) prestar contas a DESENVOLVE-SE, encaminhar relatorios, permitir auditorias e garantir

acesso a documentos, sistemas e instalacoes;

k) pagar tempestivamente a REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE e demais valores

devidos;
1) manter a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO e os seguros exigidos;

m) cumprir obrigagdes trabalhistas, previdencidrias, fiscais, ambientais, consumeristas,

societarias, anticorrupcao, de integridade e prote¢ao de dados;

n) executar plano de comunicagdo institucional e divulgacdo das marcas do PARCEIRO
PUBLICO, conforme aprovado pela DESENVOLVE-SE;
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o) responder integralmente por danos causados a DESENVOLVE-SE, ao Estado, a Prefeitura, a
usuarios, trabalhadores, terceiros, a0 meio ambiente ou ao patrimonio publico e privado, quando
decorrentes de sua acdo, omissdo, culpa, dolo, falha operacional, vicio de projeto, execucao,

manutengdo ou segurancga;

p) informar imediatamente a DESENVOLVE-SE qualquer evento que possa comprometer a
seguranga, continuidade, viabilidade, receita, licenciamento, operacdo ou cumprimento do

CONTRATO;

q) ndo ceder, transferir, onerar ou subcontratar obrigagdes relevantes sem autorizagdo da

DESENVOLVE-SE, ressalvadas as hipoteses previstas neste CONTRATO;

r) participar da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO de forma diligente, técnica e colaborativa,
promovendo o aperfeigoamento da PROPOSTA TECNICA PRELIMINAR selecionada;

s) elaborar e submeter a aprovacdo da DESENVOLVE-SE o PROJETO CONSOLIDADO ¢ o
PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, observadas as diretrizes do EDITAL, do TERMO
DE REFERENCIA e deste CONTRATO;

t) atender, no prazo fixado, as solicitagdes de ajustes, complementagdes e correcdes formuladas

pela DESENVOLVE-SE durante a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO;

u) ndo utilizar a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO para rediscutir cldusulas essenciais deste
CONTRATO, a natureza juridica da parceria, a matriz de responsabilidades, a
REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE ou a MATRIZ DE RISCOS, salvo nas hipoteses

expressamente admitidas neste instrumento.

CLAUSULA 13 - DAS PRINCIPAIS OBRIGACOES DA DESENVOLVE-SE

13.1. Constituem obrigacdes da DESENVOLVE-SE, sem prejuizo de outras previstas neste
CONTRATO:

a) disponibilizar ou viabilizar a disponibilizacdo da AREA por meio de CESSAO DE USO ou
instrumento juridico adequado, observada a situagdo dominial e patrimonial das dareas

envolvidas;

b) acompanhar a execu¢gdo do CONTRATO, analisar documentos, relatorios, projetos, planos e

entregas submetidos pela CONTRATADA;

c) emitir autorizacdes, aprovagdes, termos de conclusdo, ordens de inicio e demais atos

contratuais de sua competéncia;
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d) exercer fiscalizagdo empresarial, financeira, operacional e contratual, sem assumir a

responsabilidade técnica, operacional ou economica da CONTRATADA;

e) analisar, aprovar ou rejeitar, de forma motivada, o PLANO DE NEGOCIOS
CONSOLIDADO, projetos, pedidos de alteracdo, relatorios, pleitos de reequilibrio e demais

documentos sujeitos a sua aprovacao;
f) indicar representantes para 0 COMITE DE GOVERNANCA;

g) cooperar, dentro de suas competéncias, para interlocugdo institucional com 6rgdos publicos e
entidades relacionadas ao PROJETO, sem assumir obrigagdo de resultado quanto a licengas,

autorizagdes ou aprovagoes de terceiros;

h) permitir a exploracdo econdémica do EMPREENDIMENTO pela CONTRATADA durante a
vigéncia contratual, desde que cumpridas as obrigagdes e condigcdes previstas neste

CONTRATO;
i) avaliar, quando aplicavel, a implementacio do MECANISMO DE APOIO A DEMANDA;

j) zelar pela preservagdo do interesse publico, pela governanga da parceria e pela adequada

destinacdo da AREA;

k) conduzir e acompanhar a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, analisando as entregas
apresentadas pela CONTRATADA e indicando, de forma motivada, ajustes, complementagdes

ou corre¢des necessarias;

1) aprovar ou rejeitar, de forma motivada, o PROJETO CONSOLIDADO, o PLANO DE
NEGOCIOS CONSOLIDADO e os demais documentos resultantes da FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO;

m) emitir declaracio formal de conclusio da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, quando
atendidas as condicoes previstas neste CONTRATO;

n) declarar a DATA DE EFICACIA, apds o cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA,
autorizando o inicio da FASE 2 — FASE PRELIMINAR.

CLAUSULA 14 - DA MATRIZ DE RISCOS

14.1. A alocagdo de riscos do presente CONTRATO observard o disposto no ANEXO VI —
MATRIZ DE RISCOS, que integra este instrumento para todos os fins de direito.
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14.2. A MATRIZ DE RISCOS orientard a andlise de indenizagdes, prorrogacdes de prazo,
alteragdes contratuais, recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro, penalidades e demais

efeitos decorrentes da materializacao dos riscos do PROJETO.

14.3. Salvo disposi¢ao expressa em sentido contrario, os riscos relacionados a FASE 1 — FASE
DE NEGOCIACAO, a FASE 2 — FASE PRELIMINAR e a FASE 3 — FASE DE
LICENCIAMENTO serao alocadas 8 CONTRATADA.

14.4. A ndo aprovagdo do PROJETO CONSOLIDADO ou dos demais documentos resultantes
da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO nio gerara, por si so, direito a indenizacdo,

ressarcimento ou recomposi¢ao econdmico-financeira em favor da CONTRATADA.

14.5. O risco de demanda, visitagdo, bilheteria, aceitagdo de mercado e desempenho comercial
do EMPREENDIMENTO permanecera alocado a CONTRATADA, ndo sendo transferido a
DESENVOLVE-SE em razio da previsio do MECANISMO DE APOIO A DEMANDA

previsto na Clausula 11.

14.5.1. O referido mecanismo somente poderd ser aplicado de forma condicionada, limitada,
temporaria e auditavel, quando preenchidos, cumulativamente, os gatilhos contratuais de

demanda descrito na Clausula 11.10.

14.6. A aprovagdo, pela DESENVOLVE-SE, de estudos, projetos, documentos ou entregas nao
transfere a DESENVOLVE-SE os riscos alocados a CONTRATADA nem afasta a
responsabilidade desta pelas solugdes apresentadas, salvo disposicdo expressa neste

CONTRATO.

CLAUSULA 15 - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

15.1. A equagdo economico-financeira do CONTRATO observara as condi¢des estabelecidas
neste instrumento, no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO aprovado e no ANEXO VI —
MATRIZ DE RISCOS.

15.2. A CONTRATADA fara jus a recomposicdo do equilibrio economico-financeiro apenas
nas hipoteses expressamente previstas neste CONTRATO e no ANEXO VI — MATRIZ DE
RISCOS.

15.3. Nao ensejardo reequilibrio os eventos e riscos alocados 8 CONTRATADA no ANEXO
VI — MATRIZ DE RISCOS, inclusive aqueles inerentes a viabilidade, implantagdo,
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financiamento, operacdo e exploracdo econdmica do EMPREENDIMENTO, salvo disposi¢do
expressa em contrario neste CONTRATO.

15.4. O pedido de reequilibrio devera ser apresentado pela PARTE interessada em até 30
(trinta) dias contados do conhecimento do evento, acompanhado de demonstracdo do fato
gerador, nexo causal, impactos econdomicos, medidas de mitigacdo, memoria de calculo,

documentos comprobatorios e proposta de recomposi¢ao.

15.5. A recomposi¢ao podera ocorrer, conforme o caso, por prorrogacao de prazo, revisao de
obrigagdes, alteragdo de cronograma, ajuste da REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE,
indenizacdo, alteracdo de investimentos ou outro mecanismo compativel com a natureza do
CONTRATO, sempre mediante aprovacao da DESENVOLVE-SE e, quando necessario, aditivo

contratual.

15.6. O reconhecimento de desequilibrio econdomico-financeiro dependera de decisdo motivada
da DESENVOLVE-SE, sem prejuizo dos mecanismos de solu¢do de controvérsias previstos

neste CONTRATO.

15.7. Os ajustes, complementacdes e aperfeicoamentos realizados durante a FASE 1 — FASE
DE NEGOCIACAO, destinados a consolidagio do PROJETO CONSOLIDADO e do PLANO
DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, ndo caracterizario, por si so, desequilibrio
econdmico-financeiro, salvo quando decorrerem de alteracdo unilateral imposta pela
DESENVOLVE-SE em desconformidade com a MATRIZ DE RISCOS ou de evento
expressamente alocado a DESENVOLVE-SE ou ao Poder Publico.

CLAUSULA 16 - DA SUBCONTRATACAO

16.1. A CONTRATADA podera subcontratar parcialmente atividades acessorias,
instrumentais, especializadas ou técnicas necessarias a execu¢ao do PROJETO, incluindo
engenharia, fabricacdo, montagem, manutencdo, operacdo assistida, seguranca, tecnologia,
bilheteria, publicidade, alimentacdo, eventos, limpeza, vigilancia, paisagismo e outras atividades

compativeis com o EMPREENDIMENTO.

16.2. A subcontratagdo ndo afastard, reduzird ou transferird a responsabilidade integral da
CONTRATADA perante a DESENVOLVE-SE, os usudrios, trabalhadores, 6rgaos publicos e

terceiros.

16.3. A subcontratacdo de atividades essenciais, de parcela substancial da operacdo, de
exploragdo comercial relevante, de receitas acessorias relevantes ou de atividades que possam
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alterar a governanca, a seguranca ou a matriz econdmica do CONTRATO dependeré de anuéncia

prévia e expressa da DESENVOLVE-SE.

16.4. A CONTRATADA devera assegurar que seus subcontratados observem as obrigacdes
legais, ambientais, trabalhistas, previdenciarias, fiscais, de seguranga, integridade, LGPD,

anticorrup¢ao, confidencialidade e demais regras aplicaveis ao PROJETO.

16.5. A DESENVOLVE-SE podera exigir a substituicdo de subcontratado que atue de forma
incompativel com este CONTRATO, comprometa a seguranc¢a, descumpra normas aplicaveis ou

apresente risco a execu¢ao do PROJETO.

CLAUSULA 17 - DO CAPITAL DA SPE E DAS REGRAS SOCIETARIAS

17.1. A CONTRATADA devera constituir SPE no decorrer do prazo para execucao da FASE 2
— FASE PRELIMINAR, com sede e foro no Estado de Sergipe, sob a forma de sociedade

limitada ou sociedade andnima, com objeto social especifico e exclusivo voltado a execugao

deste CONTRATO.

17.2. A SPE deverd adotar padrdes de governanca corporativa, contabilidade segregada,
demonstragdes financeiras padronizadas, controles internos, auditoria independente quando
exigida pela DESENVOLVE-SE e mecanismos de integridade compativeis com a complexidade

do PROJETO.

17.3. O capital social minimo subscrito da SPE correspondera a 10% (dez por cento) do valor

dos INVESTIMENTOS previstos no PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO aprovado.

17.4. A CONTRATADA devera encaminhar a DESENVOLVE-SE os atos constitutivos da
SPE, acordo de socios ou acionistas, quadro societario, comprovagdo de capital subscrito e

integralizado, documentos de governanga e demais documentos exigidos.

17.5. Dependerao de anuéncia prévia e expressa da DESENVOLVE-SE, observado o disposto

na Clausula 19:

a) transferéncia direta ou indireta do controle da SPE;

b) alteragdo do objeto social da SPE;

¢) reorganizagao societaria, incorporacao, fusdo, cisdo, transformagao ou dissolu¢ao da SPE;

d) emissao de valores mobiliarios, criagdo de Onus, garantias ou direitos sobre participagdo

societaria que possam afetar o controle ou a execugdo do CONTRATO;

e) reducdo de capital social;
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f) alteracdo relevante de governanga que impacte a execu¢do do PROJETO;

g) ingresso de socio que esteja impedido de contratar com o Poder Publico ou com a

DESENVOLVE-SE.

17.6. A transferéncia de controle ou alteracdo societaria nao autorizada constituira infracao
grave, sujeitando a CONTRATADA as penalidades cabiveis, inclusive a rescisdo do

CONTRATO.

17.7. A SPE devera manter sua finalidade exclusiva durante toda a vigéncia do CONTRATO,

sendo vedado o exercicio de atividades estranhas ao PROJETO sem autorizagdo prévia da

DESENVOLVE-SE.

CLAUSULA 18 - DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

18.1. A CONTRATADA devera prestar GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
dentro do prazo estabelecido para execu¢do da FASE 2 — FASE PRELIMINAR, em valor
equivalente a 10% (dez por cento) do valor dos INVESTIMENTOS previstos no PLANO DE
NEGOCIOS CONSOLIDADO aprovado.

18.1.1. Caso a DESENVOLVE-SE entenda necessario, poderd exigir garantia especifica e
limitada para a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, em valor e condi¢des a serem definidos no
ato de assinatura do CONTRATO ou em instrumento proprio, destinada a assegurar o

cumprimento das obrigacgdes preliminares da CONTRATADA.

18.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser prestada em uma das
seguintes modalidades, conforme aceitagdo da DESENVOLVE-SE:

a) caugdo em dinheiro;

b) seguro-garantia;

¢) fianga bancaria;

d) titulos da divida publica, se admitidos pela legislagao aplicavel e pela DESENVOLVE-SE;
e) outra modalidade admitida pela DESENVOLVE-SE e pelo regime juridico aplicavel.

18.3. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO devera permanecer vélida e eficaz

durante toda a vigéncia do CONTRATO e por, no minimo, 60 (sessenta) dias apds o
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encerramento contratual ou até a emissdo de termo de quitagdo pela DESENVOLVE-SE, o que

ocorrer por ultimo.

184. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO poderad ser executada, total ou

parcialmente, nas seguintes hipoteses:

a) inadimplemento de obrigagdes contratuais;

b) ndo pagamento da REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE;

¢) omissdo, subdeclaracdo ou manipulagdo de receitas;

d) ndo recomposi¢do de danos, multas ou indenizagdes devidas;

e) abandono, paralisacdo injustificada ou atraso relevante do PROJETO;
f) descumprimento das CONDICOES DE EFICACIA;

g) descumprimento de obrigagdes de manutengdo, seguranca ou operacgao;

h) rescisdo contratual por culpa da CONTRATADA;
1) outras hipodteses previstas neste CONTRATO.

18.5. A execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nio limitara a
responsabilidade da CONTRATADA, que permanecerd obrigada ao pagamento integral de

multas, indenizagdes, perdas, danos e demais valores devidos.

18.6. Sempre que a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO for executada, reduzida,
vencida, substituida, cancelada ou se tornar insuficiente, a CONTRATADA devera recompd-la

no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de aplicacao de penalidades e eventual rescisao.

18.7. A liberagio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO dependera de
comprovagdo do cumprimento integral das obrigacdes contratuais, pagamento de valores
devidos, regularidade da reversdo ou desmontagem de bens, inexisténcia de pendéncias e

emissdo de termo de quitacdo pela DESENVOLVE-SE.

CLAUSULA 19 - FINANCIAMENTO E INTERVENCAO

19.1. A CONTRATADA podera oferecer em garantia, no ambito de financiamentos obtidos

para a execucdo do PROJETO, os direitos creditorios, direitos econOmicos, receitas,
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indenizagdes, direitos patrimoniais e demais direitos de exploragcdo econdmica de sua titularidade
decorrentes deste CONTRATO, desde que tal garantia seja compativel com a natureza juridica da
parceria, ndo comprometa a continuidade, a seguranga, a regularidade e a adequada execucao do

EMPREENDIMENTO ¢ observe as condicoes desta Clausula.

19.2. A constituicdo de garantia, cessao fiducidria, penhor, alienagdo fiduciaria, sub-rogagao
convencional, direito de interven¢do, mecanismo de step-in ou qualquer outro direito em favor
de FINANCIADORES que recaia sobre direitos decorrentes deste CONTRATO dependera de
prévia e expressa anuéncia da DESENVOLVE-SE.

19.3. Para fins de obten¢do da anuéncia prevista no item 19.2, a CONTRATADA devera
submeter a DESENVOLVE-SE, no minimo:

a) identificagdo dos FINANCIADORES;

b) minuta dos contratos de financiamento e dos instrumentos de garantia, no que forem

relevantes para a execugao deste CONTRATO;

¢) descricao dos direitos objeto de garantia ou sub-rogagao;

d) hipdteses de intervengao, execugao ou substitui¢ao pretendidas;

¢) mecanismos de cura de inadimplementos;

f) indicagdo de eventual operador, gestor temporario, terceiro interveniente ou agente fiduciario;

g) demonstracdo de que a garantia ndo comprometera a continuidade, a governanga, a seguranca,

a regularidade ou a adequada execu¢ao do EMPREENDIMENTO;

h) declaragdo de que os instrumentos de financiamento e garantia respeitardo integralmente este

CONTRATO, o EDITAL, os ANEXOS e a legislagdo aplicavel.

19.4. A anuéncia da DESENVOLVE-SE nao importara assunc¢ao de divida, coobrigagao,
flanca, aval, garantia, responsabilidade financeira, responsabilidade operacional ou renuncia a

direitos contratuais, legais ou societarios.

19.5. Os FINANCIADORES poderao receber, por cessdo fiducidria, penhor, sub-rogagdo ou

mecanismo equivalente, direitos creditorios e econdmicos decorrentes deste CONTRATO,

inclusive receitas do EMPREENDIMENTO, indenizagoes devidas a CONTRATADA ¢ outros
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fluxos financeiros de sua titularidade, observados as condigdes aprovados pela

DESENVOLVE-SE.

19.6. A constituicdo de garantias em favor de FINANCIADORES ndo podera recair sobre a
propriedade da AREA, nem implicar hipoteca, alienagdo fiduciaria ou constituiio de 6nus real
sobre imovel publico, salvo se houver autorizagdo expressa do respectivo titular dominial e

instrumento juridico proprio, observado a legislagdo aplicavel.

19.7. Em caso de inadimplemento relevante da CONTRATADA perante os
FINANCIADORES, ou de evento que possa comprometer a continuidade do PROJETO, os
FINANCIADORES poderdo solicitar a DESENVOLVE-SE autorizagdo para implementar
mecanismo de intervencao temporaria ou transferéncia de controle da SPE, desde que a medida
tenha por finalidade preservar a continuidade, a regularidade, a seguranga e a viabilidade

econOmico-financeira do EMPREENDIMENTO.

19.8. A implementacdo de qualquer medida prevista no item 19.7 dependera de autorizagdo
prévia, expressa ¢ motivada da DESENVOLVE-SE, que poderd condicioné-la ao atendimento,

pelo FINANCIADOR dos requisitos exigiveis para execugao do PROJETO.

19.9. A intervengdo, sub-rogagdo, substitui¢do de operador, transferéncia de controle da SPE
ou execucdo de garantia ndo podera importar transferéncia automatica da posicao contratual da
CONTRATADA, alteragdo do objeto, modificagdo da natureza juridica da parceria, alteragdo da
MATRIZ DE RISCOS, alteragio da REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE, prorrogacio
automatica de prazo, assun¢do de obrigacdes pela DESENVOLVE-SE ou afastamento das

penalidades aplicaveis.

19.10. Os instrumentos de financiamento e garantia deverdo prever prazo razodvel para cura de
inadimplementos da CONTRATADA, quando compativel com a natureza da obrigagdo
descumprida, sem prejuizo do direito da DESENVOLVE-SE de aplicar penalidades, executar
garantias, determinar medidas corretivas ou extinguir o CONTRATO nas hipoteses previstas

neste instrumento.

19.11. A DESENVOLVE-SE podera negar a autorizacdo prevista nesta Clausula quando

verificar risco a continuidade do PROJETO.
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19.12. A execugdo de garantias pelos FINANCIADORES devera respeitar este CONTRATO, o
instrumento de CESSAO DE USO, a destinagio turistica e institucional do
EMPREENDIMENTO.

CLAUSULA 20 - DOS SEGUROS

20.1. A CONTRATADA devera contratar € manter vigentes, as suas expensas, Seguros
compativeis com a natureza, porte, riscos ¢ fases do EMPREENDIMENTO, incluindo, no

minimo:
a) seguro do tipo todos os riscos para danos materiais;

b) seguro de responsabilidade civil geral, operacional, cruzada, empregador, usuarios e terceiros,

conforme aplicavel;

c) seguro de riscos de engenharia do tipo todos os riscos, vigente durante todo o periodo de

execug¢ao das obras, montagem, instalacdo, testes € comissionamento.

20.2. As apolices deverdo prever coberturas, limites maximos de indenizacdo, franquias,
beneficidrios, vigéncia, exclusdes e condigdes compativeis com o PROJETO, sujeitos a

aprovacao da DESENVOLVE-SE.

20.3. A DESENVOLVE-SE devera ser indicada como beneficiaria, cossegurada ou interessada

nas apolices, conforme a natureza do seguro e a extensao do risco coberto.

20.4. A CONTRATADA devera comprovar a contratacdo dos seguros antes do inicio da fase
ou atividade correspondente, mantendo as apdlices atualizadas e encaminhando a

DESENVOLVE-SE certificados, comprovantes de pagamento e renovagdes.

20.5. A existéncia de seguro ndo reduz, limita ou afasta a responsabilidade da CONTRATADA
pelo cumprimento de suas obrigagdes e pela reparagdo integral de danos nao cobertos, excluidos,

insuficientemente cobertos ou recusados pela seguradora por ato ou omissao da CONTRATADA.

20.6. A CONTRATADA nao podera iniciar obras, montagem, testes ou operagao sem a

comprovagdo dos seguros exigidos para a respectiva fase.

CLAUSULA 21 - DA FISCALIZACAO EXERCIDA PELA DESENVOLVE-SE

21.1. A DESENVOLVE-SE exercera fiscalizacdo, acompanhamento e controle empresarial da
execugdo do CONTRATO, diretamente ou por terceiros contratados, sem prejuizo das
competéncias de orgaos publicos, entidades reguladoras, ambientais, urbanisticas, de seguranca e

controle externo.
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21.2. A fiscalizagdjo da DESENVOLVE-SE nao afastara, reduzira ou transferira a
DESENVOLVE-SE qualquer responsabilidade técnica, operacional, econdmica, trabalhista,

tributaria, ambiental, civil, criminal ou administrativa da CONTRATADA.

21.3. A CONTRATADA devera franquear a DESENVOLVE-SE, mediante solicitagdo, acesso
as instalagdes, areas operacionais, canteiros, sistemas, documentos, livros contabeis, registros
fiscais, contratos, relatorios, demonstragdes financeiras, sistemas de bilhetagem, controle de

acesso, dados de receita, manutengdo, seguranca e demais informagdes necessarias ao

acompanhamento do CONTRATO.

21.4. A DESENVOLVE-SE podera solicitar informacgdes, relatérios, esclarecimentos,
auditorias, planos de agdo, correcdes, complementacdes e documentos adicionais, fixando prazo

razoavel para atendimento.

21.5. A CONTRATADA devera apresentar relatorios mensais, trimestrais € anuais, conforme
periodicidade definida no TERMO DE REFERENCIA, nos ANEXOS ou pela
DESENVOLVE-SE, abrangendo indicadores operacionais, econdmicos, sociais, ambientais,
ESG, manutencdo, segurancga, bilheteria, receitas, atendimento ao publico e cumprimento de

obrigacdes institucionais.

21.6. A DESENVOLVE-SE poderd determinar medidas corretivas quando verificar
desconformidades, riscos a seguranca, descumprimento de indicadores, inconsisténcias de
receita, falhas de manutencdo, inadequacdo de atendimento, descumprimento do plano de
comunicac¢do ou qualquer outra violagao contratual.

CLAUSULA 22 - DAS PENALIDADES

22.1. O descumprimento das obrigagdes previstas neste CONTRATO sujeitarda a
CONTRATADA, observados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) multa moratoria;

¢) multa compensatoria;

d) obrigagdo de fazer, corrigir, reparar, complementar ou substituir prestagao;

e) suspensao da autorizagdo de determinada atividade acessoria;

f) execugio total ou parcial da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;

g) restricao temporaria a exploracdo de receitas acessdrias, quando relacionadas a infragao;
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h) rescisdo contratual;
1) demais sangdes previstas na legislacao aplicavel, no RILC e neste CONTRATO.

22.2.  As multas serdo fixadas conforme a gravidade da infracdo, reincidéncia, extensdao do
dano, risco gerado, vantagem obtida, cooperagdo da CONTRATADA e medidas de mitigacdo
adotadas, observados os parametros a serem definidos em anexo ou ato especifico da

DESENVOLVE-SE.

22.3. Até que sejam definidos os parametros especificos, a multa moratéria poderd incidir a
razdo de 1% sobre o valor da obrigacdo inadimplida ou do valor estimado do CONTRATO, por
dia de atraso, limitada a 10%, sem prejuizo de multa compensatoria por descumprimento

material.

22.4. A aplicacao de penalidade ndo exime a CONTRATADA do cumprimento da obrigacao
inadimplida, da reparacao de danos, do pagamento de valores devidos e da recomposi¢ao da

GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

22.5. Constituem infrag¢des graves, entre outras:

a) ndo constituicao da SPE ou nao integralizagao do capital minimo;

b) ndo prestagio ou nio recomposi¢cio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;
¢) atraso injustificado nas fases do PROJETO;

d) operacdo sem licengas, seguros, autorizagdes ou condi¢des de seguranca;

e) omissao, subdeclaracao ou manipulacao de RECEITA BRUTA;

f) transferéncia ndo autorizada de controle da SPE;

g) abandono do EMPREENDIMENTO;

h) descumprimento de obriga¢des de manutencdo ou seguranga que coloque usudrios ou terceiros

em risco;

1) pratica de ato de corrupcao, fraude, conluio, lavagem de dinheiro ou violagdo grave de
integridade.

CLAUSULA 23 - DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DA CONTRATACAO, REVERSAO

E OPCAO DE COMPRA
23.1. O CONTRATO podera ser extinto nas seguintes hipdteses:
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a) advento do termo contratual;

b) acordo entre as PARTES;

¢) rescisdo por inadimplemento da CONTRATADA;

d) rescisdo por inadimplemento da DESENVOLVE-SE;

e) extingdo pela DESENVOLVE-SE ao término da FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, caso o
PROJETO CONSOLIDADO, o PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO ou os demais

documentos resultantes da referida fase nao sejam aprovados;

f) rescisao unilateral pela DESENVOLVE-SE por inviabilidade de cumprimento dos critérios da
FASE 2 — FASE PRELIMINAR ou da FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO;

g) anulagdo por ilegalidade;
h) outras hipoteses previstas neste CONTRATO ou na legislagdo aplicavel.

23.2. A DESENVOLVE-SE podera extinguir o CONTRATO ao término da FASE 1 — FASE
DE NEGOCIACAO caso conclua, de forma motivada, que o PROJETO CONSOLIDADO, o
PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO ou os demais documentos resultantes da referida
fase ndo atendem aos objetivos técnicos, institucionais, urbanisticos, operacionais,

econdmico-financeiros, comerciais ou estratégicos da parceria.

23.3. A DESENVOLVE-SE podera rescindir unilateralmente o CONTRATO caso se verifique,
durante a FASE 2 — FASE PRELIMINAR ou a FASE 3 — FASE DE LICENCIAMENTO, a
impossibilidade de superagdo de entraves técnicos, juridicos, fundiarios, urbanisticos, ambientais

ou regulatdrios indispensaveis a implantagao do PROJETO.

23.3.1. Na hipotese de extingdo durante a FASE 1, FASE 2 ou FASE 3 por evento de risco
alocado a CONTRATADA, ndo sera devida indeniza¢do ampla 8 CONTRATADA, cabendo-lhe
suportar os custos, despesas, estudos, projetos, mobilizagdes, honorarios, taxas, levantamentos e
demais dispéndios incorridos, salvo se a DESENVOLVE-SE decidir utilizar estudos, projetos ou
documentos aproveitaveis, hipdtese em que poderd haver ressarcimento limitado, util e

comprovado, nos termos definidos pela DESENVOLVE-SE.

23.4. Na hipotese de rescisdo por evento imputavel a DESENVOLVE-SE, ao Estado de
Sergipe, a Prefeitura Municipal de Aracaju ou a terceiros sob responsabilidade do Poder Publico,
a CONTRATADA podera fazer jus a indenizagdo pelos INVESTIMENTOS reconhecidos, uteis,

comprovados e ainda ndo amortizados, diretamente relacionados ao PROJETO, excluidos lucros
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cessantes, expectativas de receita, custos ineficientes, despesas ndo comprovadas, encargos

financeiros excessivos € valores decorrentes de riscos alocados a CONTRATADA.

23.5. Na hipotese de extingdo decorrente de CASO FORTUITO, FORCA MAIOR ou fato de
terceiro, as consequéncias econdmicas serdo apuradas conforme a MATRIZ DE RISCOS, os
seguros aplicaveis, as medidas de mitigagdo adotadas, a possibilidade de continuidade do

PROIJETO e a existéncia de bens uteis, reversiveis e ndo amortizados.

23.6. Ao término do CONTRATO, por qualquer motivo, os BENS REVERSIVEIS serio
revertidos a DESENVOLVE-SE ou a quem esta indicar, livres e desembaragados de Onus
incompativeis com sua utilizagdo, em condi¢cdes adequadas de conservagdo, operagao, seguranga

e continuidade, ressalvadas as hipdteses de alienacdo autorizada nos termos da OPCAO DE

COMPRA.

23.7. A CONTRATADA devera apresentar, com antecedéncia minima de 12 (doze) meses do
término contratual, plano de reversdo contendo inventdrio de bens, estado de conservagao,
pendéncias, documentagdo técnica, manuais, garantias, licengas, contratos essenciais, sistemas,

dados operacionais e demais informacdes necessarias a transicao.

23.8. Os bens ndo reversiveis ou nao necessarios a continuidade do EMPREENDIMENTO
poderdo ser retirados pela CONTRATADA, as suas expensas, desde que a retirada ndo cause
dano a AREA, ao patrimbnio publico, aos BENS REVERSIVEIS ou & continuidade de

obrigagdes remanescentes.

23.9. Apds a conclusio da FASE 4 — FASE DE IMPLANTACAO, podera ser instaurado
procedimento proprio para avaliar a eventual alienagdo de ativos vinculados ao PROJETO a

CONTRATADA, observado o DIREITO DE PREFERENCIA, quando juridicamente admitido.

23.9.1. A eventual venda de ativos dependera de avaliagdo prévia independente, autorizacao
societaria e administrativa cabivel, observancia das regras legais aplicaveis a alienacao de ativos,
preservacdo do interesse publico e empresarial da DESENVOLVE-SE, andlise de vantajosidade
e eventual procedimento competitivo ou justificativa de preferéncia, conforme o regime juridico

aplicavel.

23.9.2. A OPCAO DE COMPRA ndo abrange a propriedade imobiliaria da AREA, salvo
autorizacdo legal e administrativa especifica, nem poderd comprometer a finalidade publica,

urbanistica, turistica ¢ econdmica do PROJETO.
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23.9.3. Caso a alienacdo seja aprovada, o contrato ou termo proprio devera disciplinar preco,
forma de pagamento, bens abrangidos, continuidade da operagdo, impactos sobre a reversao,
obrigacdes remanescentes, garantia de manutencdo do EMPREENDIMENTO e preservacao da
REMUNERACAO DA DESENVOLVE-SE ou de outra forma de compensagdo cabivel.

23.9.4. A previsio de OPCAO DE COMPRA constitui autorizagio contratual preliminar para
avaliagdo futura da alienagdo, ndo gerando direito adquirido a compra, promessa de venda,
obrigacdo de alienar ou renuncia da DESENVOLVE-SE a realizacio de procedimento

competitivo quando exigido pela legislagao aplicavel.

CLAUSULA 24 - DA CONFIDENCIALIDADE, INTEGRIDADE, LGPD E
ANTICORRUPCAO

24.1. As PARTES deverao manter confidencialidade sobre informagdes técnicas, comerciais,
operacionais, econdmico-financeiras, estratégicas e negociais obtidas em razao do CONTRATO,
ressalvadas as informagdes sujeitas a publicidade, transparéncia, controle, prestagdo de contas e

acesso por orgaos publicos competentes.

24.2. A CONTRATADA deverd cumprir integralmente a Lei Federal n° 12.846/2013, a
legislagao anticorrup¢do, normas de integridade, prevencdo a lavagem de dinheiro, conflito de

interesses, sangdes administrativas e demais normas aplicaveis.

243. A CONTRATADA declara que ndo ofereceu, prometeu, pagou, autorizou ou recebeu
vantagem indevida para celebrar ou executar este CONTRATO, comprometendo-se a manter

conduta integra durante toda a vigéncia contratual.

24.4. A pratica de corrupgdo, fraude, conluio, lavagem de dinheiro, financiamento ilicito,
conflito de interesses ndo declarado ou violagao grave de integridade podera ensejar rescisao do
CONTRATO, aplicacdo de penalidades, execugdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO

CONTRATO e comunicacao as autoridades competentes.

24.5. As PARTES deverao observar a Lei Federal n® 13.709/2018 - Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais, tratando dados pessoais apenas para finalidades legitimas relacionadas a
execucdo do CONTRATO, atendimento ao publico, bilheteria, seguranga, prestagdo de contas,

cumprimento de obrigacdes legais e demais finalidades compativeis.

24.6. A CONTRATADA deverd adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger

dados pessoais contra acessos ndo autorizados, vazamentos, incidentes, perda, destruicdo ou
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tratamento inadequado, comunicando imediatamente a DESENVOLVE-SE qualquer incidente

relevante.
CLAUSULA 25 - DA GOVERNANCA CONTRATUAL E DO COMITE DE
ACOMPANHAMENTO

25.1. Fica instituido o COMITE DE GOVERNANCA, com fungdo de acompanhamento,
governanga, tratamento preventivo de conflitos, andlise de relatorios, proposi¢cao de solugdes e

discussdo prévia de controvérsias técnicas, econdmicas, operacionais ou contratuais.
25.2. O COMITE DE GOVERNANCA sera composto por 3 (trés) membros:

a) 1 (um) membro indicado pela DESENVOLVE-SE;

b) 1 (um) membro indicado pela CONTRATADA;

¢) 1 (um) membro indicado de comum acordo entre as PARTES.

25.3. O terceiro membro do COMITE DE GOVERNANCA devera possuir reputagio ilibada,
qualificagdo técnica compativel e independéncia em relagdo as PARTES, podendo ser
profissional com experiéncia em infraestrutura, turismo, engenharia, finangas, governanca ou

solucdo de controvérsias.

25.4. O COMITE DE GOVERNANCA reunir-se-a ordinariamente a cada 3 (trés) meses ¢
extraordinariamente sempre que convocado por qualquer das PARTES, mediante antecedéncia

minima de 5 (cinco) dias.
25.5.  Compete ao COMITE DE GOVERNANCA:
a) acompanhar a execucao das FASES do PROJETO;

b) examinar relatdrios técnicos, operacionais, financeiros, de manuten¢do, seguranca, ESG e

desempenho;
c¢) propor medidas corretivas, preventivas ou de mitigagao de riscos;
d) discutir entraves técnicos, fundidrios, urbanisticos, ambientais, regulatorios e operacionais;
e) analisar preliminarmente controvérsias submetidas pelas PARTES;
f) propor solucdes negociadas;
g) registrar atas, recomendacdes e encaminhamentos;
h) acompanhar a implementacao de planos de acao;
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i) acompanhar a FASE 1 — FASE DE NEGOCIACAO, inclusive quanto a consolida¢io do
PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL, ao aperfeicoamento da PROPOSTA TECNICA
PRELIMINAR e a elaboracdo do PROJETO CONSOLIDADO;

j) emitir recomendagdo técnica ndo vinculante sobre o avanco da FASE 1 — FASE DE
NEGOCIACAO para a FASE 2 — FASE PRELIMINAR, sem prejuizo da competéncia deciséria
final da DESENVOLVE-SE.

25.6. As manifestagdes do COMITE DE GOVERNANCA terdo natureza opinativa e nio
vinculante, salvo quando as PARTES expressamente as aprovarem como acordo, aditivo, termo

ou decisdo contratual formal.

25.7. A submissdo de controvérsia ao COMITE DE GOVERNANCA serd etapa prévia a
mediacdo e arbitragem, salvo em hipoteses de urgéncia, medidas cautelares, preservacao de

direitos ou risco iminente a seguranga, continuidade ou integridade do EMPREENDIMENTO.

CLAUSULA 26 - DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

26.1. As controvérsias decorrentes deste CONTRATO serdo solucionadas preferencialmente

por mecanismo escalonado, observadas as seguintes etapas:

a) negociacao direta entre representantes das PARTES;

b) submissido ao COMITE DE GOVERNANCA;

c¢) media¢do, quando cabivel e aceita pelas PARTES;

d) arbitragem, para controvérsias relativas a direitos patrimoniais disponiveis.

26.2. A PARTE que pretender instaurar controvérsia devera notificar a outra PARTE,

descrevendo os fatos, fundamentos, pedidos, documentos relevantes e proposta de solugao.

26.3. Recebida a notificagdo, as PARTES deverdo realizar reunido de negociag¢do direta no
prazo de 7 (sete) dias. Ndo havendo solugdo, a controvérsia sera submetida ao COMITE DE

GOVERNANCA.

26.4. O COMITE DE GOVERNANCA devera apreciar a controvérsia no prazo de 15 (quinze)
dias, prorrogavel por acordo das PARTES, podendo solicitar documentos, reunides técnicas,

pareceres, manifestagdes e propostas de solugao.

26.5. Naio sendo a controvérsia solucionada pelo COMITE DE GOVERNANCA, as PARTES
poderdo submeté-la & mediagdo administrada por cAmara especializada a ser escolhida de comum

acordo, sem prejuizo de posterior arbitragem.
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26.6. As controvérsias relativas a direitos patrimoniais disponiveis, incluindo discussdes sobre
equilibrio econdmico-financeiro, indenizagdes, inadimplemento, extingdo contratual, receitas,
investimentos, BENS REVERSIVEIS, garantias, seguros, ressarcimentos ¢ demais matérias

arbitraveis, serdo definitivamente resolvidas por arbitragem.

26.7. A arbitragem serd administrada pela cdmara definida de comum acordo entre as PARTES,
de acordo com seu regulamento vigente a época da instauragdo, por tribunal arbitral composto
por, no minimo, 3 (trés) arbitros, com sede em Aracaju/SE, idioma portugués e aplicagdo do

direito brasileiro.

26.8. A instauracdo de arbitragem ndo autoriza a suspensdo automatica das obrigacdes
contratuais, salvo decisdo do tribunal arbitral, acordo entre as PARTES ou impossibilidade

material de cumprimento.

26.9. As PARTES poderao recorrer ao Poder Judiciario exclusivamente para medidas urgentes,
cautelares, execucdo de sentenca arbitral, anulacdo de sentenca arbitral nas hipoteses legais,

controvérsias ndo arbitraveis ou matérias indisponiveis.

26.10. Para as medidas judiciais admitidas, fica eleito o foro da Comarca de Aracaju, Estado de

Sergipe, ressalvadas competéncias legais especificas e matérias submetidas a arbitragem.

26.11. A instauracdo de negociagdo direta, submissdo ao COMITE DE GOVERNANCA,
mediagdo ou arbitragem ndo suspendera automaticamente os prazos, marcos de avango,
obrigacdes contratuais ou decisdes da DESENVOLVE-SE relativas a aprovacao ou rejei¢cao do
PROJETO CONSOLIDADO e do PLANO DE NEGOCIOS CONSOLIDADO, salvo decisdo
expressa da DESENVOLVE-SE, acordo entre as PARTES ou determinagao judicial ou arbitral

em sentido contrario.
CLAUSULA 27 - DAS DISPOSICOES FINAIS

27.1. Este CONTRATO obriga as PARTES, seus sucessores e cessionarios autorizados.

27.2. Qualquer alteragdo deste CONTRATO dependera de instrumento escrito firmado pelas
PARTES e, quando exigido, aprovacao pelos 6rgaos competentes da DESENVOLVE-SE.

27.3. A CONTRATADA nao podera ceder, transferir ou onerar sua posi¢ao contratual, no todo

ou em parte, sem anuéncia prévia e expressa da DESENVOLVE-SE.
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27.4. As comunicacdes entre as PARTES deverdo ser realizadas por escrito, nos enderegos
fisicos ou eletronicos indicados neste CONTRATO, produzindo efeitos na data de recebimento

ou confirmacao de leitura, conforme aplicavel.

27.5. A nulidade ou invalidade de qualquer disposi¢ao deste CONTRATO nao afetara a
validade das demais clausulas, devendo as PARTES substituir a disposi¢do invalida por outra
juridicamente valida que preserve, tanto quanto possivel, a finalidade econdmica e juridica

originalmente pretendida.

27.6. A CONTRATADA declara ter pleno conhecimento da AREA, do TERMO DE
REFERENCIA, dos riscos do PROJETO, das exigéncias técnicas, econdmicas, urbanisticas,
ambientais, operacionais e regulatorias aplicaveis, ndo podendo alegar desconhecimento como

fundamento para afastar obrigagdes assumidas.

27.7. Este CONTRATO sera publicado na forma exigida pelo RILC da DESENVOLVE-SE e

pela legislacdo aplicavel.

27.8. E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o presente instrumento em 2

(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Aracaju/SE, [e] de [e] de 2026.

DESENVOLVE-SE - AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S.A.

[CONTRATADA / SPE]

Testemunhas:
1. Nome: [®] CPF: [eo]

2. Nome: [e] CPF: [eo]
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