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Oficio n° 3/2025-DESENVOLVE-SE

Aracaju, 27 de janeiro de 2025.

Ao Senhor
ristiano Barreto Guimaraes
Secretario Especial de Governo do Estado de Sergipe
Palacio do Governo do Estado de Sergipe
Aracaju — SE

Assunto: Encamin( amento de ) inuta de Decreto que Declara de , tilidade
- . | lica, 0ara Fins de Desa0OroOria2ao, 3rea Necessaria 5 Im0Olanta2ao de - olo
7uristico, Gastronémico e ultural, na idade de Aracaju-SE

Senhor Secretario,

Em aten¢ o ao planejamento estratégico para o desenvolvimento e fortalecimento do
setor turistico, econbmico e cultural da cidade de Aracaju, temos a satisfag o de
encaminhar, por meio deste oficio, a minuta de Decreto que declara de , tilidade
- . I lica, para fins de desa0Oro0Oria2ao, uma area necessaria a implanta¢g o de um - olo
Turistico, Gastronémico e ultural, na referida cidade.

( onsiderando a import) ncia dessa a¢ o para o fomento ao turismo, a gera¢ o de
empregos e a promo¢ o da integrag 0 da comunidade com as riquezas culturais e
gastrondmicas de nosso Estado, a execu¢ o deste projeto sera um marco para o
fortalecimento da nossa economia local, contri, uindo para o desenvolvimento
sustentavel de Sergipe e sua crescente visi, ilidade no cenario nacional e internacional.

-unto a este oficio, estamos encaminhando a documentagc o completa referente a
titularidade da area e o georreferenciamento para que possam ser tomadas as
provid. ncias necessarias a formaliza¢ o e pu, licag o do Decreto.

Adicionalmente, informamos que a Ag. ncia Sergipe de Desenvolvimento avaliara a
via, ilidade de estrutura¢c o de um projeto de concess o e Parceria Pu, licoTPrivada
PPP) para a area o, jeto de desapropriag 0, com o0 0, jetivo de garantir a efici. ncia na
gest o e operagc o do empreendimento, ,em como atrair investimentos que
potencializem os , eneficios econdmicos e sociais para o Estado.
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Aproveitamos a oportunidade para reiterar a import) ncia da celeridade na tramita¢ o
deste processo, tendo em vista o impacto positivo que a concretiza¢c o deste projeto
trara para o nosso Estado, nas areas social, cultural e econémica.

Na certeza de podermos contar com a vossa ha, itual ateng o e cola, orag o,

aguardamos a aprova¢ o da minuta do Decreto para seguirmos com as etapas
su, sequentes de execu¢ o do projeto.

Anexos:

Atenciosamente,

- e- l ASSINADO ELETRONICAMENTE

Verificar autenticidade conforme mensagem

S S ERCPE apresentada no rodapé do documento

Milton Arthur Vasconcelos de Andrade ( ruz
Diretor:a) - residente

1. Minuta do Decreto

2. Documentacao de Titularidade da Area
3. Georreferenciamento da Area
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Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: QIBI-ICXX-ADNO-FHNQ

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

@ Milton Arthur Vasconcelos de Andrade Cruz ***49686*** Gabinete da Presidéncia - DESENVOLVE-SE Agéncia Sergipe
de Desenvolvimento 27/01/2025 09:51:35 (Docflow)



Folha 3

Sigla: SUPERLEGIS

IDESENVOLVE-SE

AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO
GOVERNO DE SERGIPE

Pagina: 1 de 2
Oficio n® 3/2025-DESENVOLVE-SE

Aracaju, 27 de janeiro de 2025.

Ao Senhor
ristiano Barreto Guimaraes
Secretario Especial de Governo do Estado de Sergipe
Palacio do Governo do Estado de Sergipe
Aracaju — SE

Assunto: Encamin( amento de ) inuta de Decreto que Declara de , tilidade
- . | lica, 0ara Fins de Desa0OroOria2ao, 3rea Necessaria 5 Im0Olanta2ao de - olo
7uristico, Gastronémico e ultural, na idade de Aracaju-SE

Senhor Secretario,

Em aten¢ o ao planejamento estratégico para o desenvolvimento e fortalecimento do
setor turistico, econbmico e cultural da cidade de Aracaju, temos a satisfag o de
encaminhar, por meio deste oficio, a minuta de Decreto que declara de , tilidade
- . I lica, para fins de desa0Oro0Oria2ao, uma area necessaria a implanta¢g o de um - olo
Turistico, Gastronémico e ultural, na referida cidade.

( onsiderando a import) ncia dessa a¢ o para o fomento ao turismo, a gera¢ o de
empregos e a promo¢ o da integrag 0 da comunidade com as riquezas culturais e
gastrondmicas de nosso Estado, a execu¢ o deste projeto sera um marco para o
fortalecimento da nossa economia local, contri, uindo para o desenvolvimento
sustentavel de Sergipe e sua crescente visi, ilidade no cenario nacional e internacional.

-unto a este oficio, estamos encaminhando a documentagc o completa referente a
titularidade da area e o georreferenciamento para que possam ser tomadas as
provid. ncias necessarias a formaliza¢ o e pu, licag o do Decreto.

Adicionalmente, informamos que a Ag. ncia Sergipe de Desenvolvimento avaliara a
via, ilidade de estrutura¢c o de um projeto de concess o e Parceria Pu, licoTPrivada
PPP) para a area o, jeto de desapropriag 0, com o0 0, jetivo de garantir a efici. ncia na
gest o e operagc o do empreendimento, ,em como atrair investimentos que
potencializem os , eneficios econdmicos e sociais para o Estado.

AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO S/A ; CNPJ 51.813.615/0001-78
www.d s nvolv .s .gov.br - 79 3012-3334
Av. M,roJorg M n . sV- -r/06670Coro/ do M -00Ar/1/23/s 4 CEP 49035-100
e-DOC" — Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/20 9



IDESENVOLVE-S

Folha 4

Sigla: SUPERLEGIS

AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO
GOVERNO DE SERGIPE

Pagina: 2 de 2

Aproveitamos a oportunidade para reiterar a import) ncia da celeridade na tramita¢ o
deste processo, tendo em vista o impacto positivo que a concretiza¢c o deste projeto
trara para o nosso Estado, nas areas social, cultural e econémica.

Na certeza de podermos contar com a vossa ha, itual ateng o e cola, orag o,

aguardamos a aprova¢ o da minuta do Decreto para seguirmos com as etapas
su, sequentes de execu¢ o do projeto.

Anexos:

Atenciosamente,

- e- l ASSINADO ELETRONICAMENTE

Verificar autenticidade conforme mensagem

S S ERCPE apresentada no rodapé do documento

Milton Arthur Vasconcelos de Andrade ( ruz
Diretor:a) - residente

1. Minuta do Decreto

2. Documentacao de Titularidade da Area
3. Georreferenciamento da Area
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Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: QIBI-ICXX-ADNO-FHNQ

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 28/01/2025 é(séo) :

Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

@ Milton Arthur Vasconcelos de Andrade Cruz - 27/01/2025 09:51:35 (Docflow)



DECRETO N°
DE DE DE 2024

Declara de Utilidade Publica, para fins
de Desapropriacdo, 01 (uma) area
necessaria a implantacdo de um Polo
Turistico, Gastronémico e Cultural, na
cidade de Aracaju- SE.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SERGIPE, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas nos termos do art. 84, incisos V, VIl e
XXI, da Constituicdo Estadual; de acordo com o Decreto-Lei (Federal) n°
3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracOes; com observancia ao que
prescreve o art. 5° inciso XXIV, da Constituicdo Federal; bem como o
constante do proc. digitalizado sob n® XXXXXXX e

CONSIDERANDO a importancia estratégica da implantacéo de
um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural na cidade de Aracaju para o
fortalecimento do setor turistico, econémico e cultural da regiao;

CONSIDERANDO que a execucao desse projeto visa fomentar
0 turismo, gerar empregos e promover a integracdo da comunidade com as
potencialidades culturais e gastronémicas do Estado de Sergipe;

CONSIDERANDO a necessidade de desapropriagdo do imoével
localizado na Rua Alda Mesquita Teixeira, n® 401, Bairro Coroa do Meio,
Aracaju-SE, CEP: 49036-240 para viabilizar a execucao do referido projeto;

CONSIDERANDO o objeto social da DESENVOLVE-SE, que
visa impulsionar o desenvolvimento econdmico do Estado de Sergipe,
conforme suas competéncias estabelecidas no art. 3° da Lei n°® 9.180, de 11
de abril de 2023, que inclui: a criagcdo de condi¢cdes para a melhoria da
competitividade dos setores econémicos do Estado nos mercados nacional e
internacional; o aprimoramento do ambiente de negdcios no Estado; e o
desenvolvimento e execucdo de projetos estruturantes, incluindo a
coordenacdo e realizacdo das acdes necessarias e indispensaveis a
implementacédo de projetos de interesse publico,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de Utilidade Publica, para fins de
Desapropriacdo, 01 (uma) area necessaria a implantacdo de de um Polo
Turistico, Gastrondmico e Cultural, na cidade de Aracaju- SE, de acordo com
disposto nos § 1° deste artigo.
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DECRETO N°
DE DE DE 2024

§ 1° AREA - Imovel urbano esta localizado no municipio de
Aracaju-SE, a Rua Alda Mesquita Texeira, S/N°, bairro Coroa do Meio,
correspondente ao dominio atil de uma area de terreno acrescido de
marinha, medindo pelo lado noroeste 161,79 m, pelo lado sudeste 112,88m,
e pelo nordeste 88,40m, perfazendo uma area de 5.000,00 m2, conforme
descricdo a seguir:

| - A area a ser objeto de DESAPROPRIACAO para
implantacdo de um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural, na cidade de
Aracaju- SE é de PROPRIEDADE da empresa FENIX PATRIMONIAL
LTDA, inscrita no CNPJ n°® 55.586.247/0001-23.

Il - Area contempla uma poligonal e estd composta por 13
veértices dispostos na seguinte ordem: Partindo do Vértice 1, fazendo limite
e definido pela coordenada geografica de Latitude 10°56'48,71" Sul e
Longitude 37°02'56,59" Oeste, Datum SIRGAS-2000 e pela coordenada
plana UTM 8.789.202,021m Norte e 713.206,164m Leste, referida ao
meridiano central 39° WGr; deste, confrontando neste trecho com AREA
DA PREFEITURA (BCIl = 33010010232) , no quadrante Nordeste,
seguindo com distancia de 85,23m e azimute plano de 115°21'22" chega-se
ao Vértice 2, com coordenadas UTM 8.789.165,520m Norte e
713.283,187m Leste, deste confrontando neste trecho com RUA
EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 10,38m e
azimute plano de 202°09'45", chega-se ao Vertice 3, com coordenadas
UTM 8.789.155,904m Norte e 713.279,271m Leste, deste confrontando
neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com
distdncia de 6,36m e azimute plano de 201°47'29", chega-se ao Vértice 4,
com coordenadas UTM 8.789.150,000m Norte e 713.276,910m Leste,
deste confrontando neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante
Sudeste , seguindo com distancia de 5,20m e azimute plano de 201°47'29",
chega-se ao Vértice 5, com coordenadas UTM 8.789.145,173m Norte e
713.274,980m Leste, deste confrontando neste trecho com RUA
EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 13,79m e
azimute plano de 197°00'19", chega-se ao Veértice 6, com coordenadas
UTM 8.789.131,987m Norte e 713.270,948m Leste, deste confrontando
neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com
distancia de 23,53m e azimute plano de 197°01'49", chega-se ao Vértice 7,
com coordenadas UTM 8.789.109,487m Norte e 713.264,056m Leste,
deste confrontando neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante
Sudeste , seguindo com distancia de 9,85m e azimute plano de 195°24'16",
chega-se ao Vértice 8, com coordenadas UTM 8.789.099,989m Norte e
713.261,439m Leste, deste confrontando neste trecho com RUA
EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 3,92m e
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DECRETO N°
DE DE DE 2024

azimute plano de 192°52'50", chega-se ao Veértice 9, com coordenadas
UTM 8.789.096,163m Norte e 713.260,564m Leste, deste confrontando
neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com
distdncia de 1,19m e azimute plano de 190°47'34", chega-se ao Veértice 10,
com coordenadas UTM 8.789.094,995m Norte e 713.260,341m Leste,
deste confrontando neste trecho com AREA PERTENCENTE A
PREFEITURA, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 32,49m
e azimute plano de 257°25'21", chega-se ao Veértice 11, com coordenadas
UTM 8.789.087,921m Norte e 713.228,635m Leste, deste confrontando
neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudoeste , seguindo
com distancia de 107,57m e azimute plano de 348°24'02", chega-se ao
Veértice 12, com coordenadas UTM 8.789.193,292m Norte e 713.207,007m
Leste, deste confrontando neste trecho com RUA EXISTENTE, no
quadrante Sudoeste , seguindo com distancia de 5,78m e azimute plano de
353°43'24", chega-se ao Veértice 13, com coordenadas UTM
8.789.199,038m Norte e 713.206,375m Leste, deste confrontando neste
trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudoeste , seguindo com
distdncia de 2,99m e azimute plano de 355°57'28", chega-se ao Vértice 1,
ponto inicial da descricdo deste perimetro, perfazendo uma area total de
5.000,00 m2.

Art. 2° O imével declarado de utilidade publica, nos termos
deste Decreto é para fins de DESAPROPRIACAO devendo ser utilizado
pelo Estado de Sergipe, por intermédio da Agéncia Sergipe de
Desenvolvimento S.A. — DESENVOLVE-SE, objetivando a implantagao
de um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural, na cidade de Aracaju- SE.

Art. 3° Fica a Agéncia Sergipe de Desenvolvimento S.A. —
DESENVOLVE-SE, entidade publica integrante da administracédo indireta
do Estado de Sergipe, autorizada a promover, por via administrativa, no
caso de anuéncia ou acordo com o proprietario, a instituicdo da
desapropriacdo mediante escritura publica da area de terra declarada de
utilidade publica conforme o disposto no art. 6°, do Decreto-lei n® 3.365/41,
ou judicial, ap6s aprovacao administrativa da Procuradoria Geral do Estado
— PGE, na hipotese contraria.

Paragrafo unico. Para fins de imissdo provisoria na posse do
imovel constituido pela area de terra referida neste Decreto, pode ser
alegada a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei (Federal) n®
3.365, de 21 de junho de 1941, cumpridas as exigéncias legais.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéao.
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DECRETO N°
DE DE DE 2024

Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Aracaju, de de 2024; 202° da Independéncia e
135° da Republica.

FABIO MITIDIERI
GOVERNADOR DO ESTADO

Jorge Araujo Filho
Secretario de Estado-Chefe da Casa Civil

Luiz Roberto Dantas Santana
Secretario de Estado do Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura

Cristiano Barreto Guimaraes
Secretario Especial de Governo
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE LIMITADA
UNIPESSOAL “FENIX PATRIMONIAL LTDA”

WANDERSON DOS SANTOS NASCIMENTO, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens, nascido em 19/12/1983, advogado, portadora da CI/RG n°
1273687280 SSP/BA e do CPF n? 018.455.025-40, residente e domiciliado na Rua Maria
Nazareth Barros Santos, n® 280, Bloco Vernon, Apto 402, Bairro Farolandia, CEP 49.030-
830 - Aracaju/SE, resolve constituir uma SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL, mediante
as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - A sociedade girard sob o nome empresarial de FENIX
PATRIMONIAL LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA — A sociedade terd a sua sede na AVENIDA PEDRO PAES DE
AZEVEDO, N¢ 194, LOJA 02, BAIRRO SALGADO FILHO, CEP 49.020-450 -
ARACAJU/SE, podendo a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteracao contratual assinada pelo sécio.

PARAGRAFO UNICO — Endereco apenas para contato da empresa, visto que todas as
atividades do objeto social serdo executadas em estabelecimentos de terceiros.

CLAUSULA TERCEIRA - O inicio da atividade dar-se-& com a assinatura do presente
contrato e o prazo de duracao sera indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - A sociedade ter4 como objeto social COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS.

CLAUSULA QUINTA — O capital social sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em
100.000 (cem mil) quotas de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, subscrito e
integralizado neste ato, em moeda corrente do Pais, pelo s6cio:

soclo N2 DE QUOTAS VALOR R$ %
Wanderson dos Santos Nascimento 100.000 R$ 100.000,00 100%
TOTAL 100.000 R$ 100.000,00 100%

CLAUSULA SEXTA — A responsabilidade do sécio tnico é solidaria e limitada & importancia
total do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n® 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da
sociedade limitada unipessoal.

CLAUSULA SETIMA - Fica investido na fungdo de administrador da sociedade limitada
unipessoal o socio unico WANDERSON DOS SANTOS NASCIMENTO, com os poderes e
atribuicbes de gerir e administrar os negécios da sociedade, representd-la ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente, perante 6rgaos publicos, instituicdes financeiras,
entidades privadas e terceiros em geral, bem como praticar todos os demais atos
necessarios a consecucao dos objetivos ou a defesa dos interesses e direitos da sociedade,
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE LIMITADA
UNIPESSOAL “FENIX PATRIMONIAL LTDA”

autorizado o uso do nome empresarial individualmente, vedado, no entanto, em atividades
estranhas ao objeto social como fianca, aval, endosso.

CLAUSULA OITAVA - O sécio Unico declara, sob as penas da lei, que nio esta impedida
de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagéo
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de
consumo, fé publica ou a propriedade.

CLAUSULA NONA — O sécio Unico podera fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro-
labore”, observadas as disposi¢des regulamentares pertinentes.

CLAUSULA DECIMA - Falecendo ou interditado o sécio Unico, a sociedade continuara
suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Ndo sendo possivel ou
inexistindo interesse destes, o0 valor de seus haveres sera apurado e liquidado com base na
situacdo patrimonial da sociedade, a data da resolucdo, verificada em balanco
especialmente levantado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Ao término de cada exercicio social, em 31 de
dezembro, serd procedido a elaboragédo do inventario, do balang¢o patrimonial e do balango
de resultado econbémico, cabendo ao sécio Unico, os lucros ou perdas apuradas. Podendo,
antes disso, serem realizados balan¢gos mensais, com a efetiva distribuicdo dos resultados
ao socio unico a cada més.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica eleito o foro da Comarca de Aracaju/SE, para o
exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigacdes resultantes deste contrato.

E por estar, assim, ajustado, assina o presente, para que produza efeitos legais.

Aracaju/SE, 18 de junho de 2024.

WANDERSON DOS SANTOS NASCIMENTO
Saécio Unico/Administrador



Certificamos que o ato da empresa FENIX PATRIMONIAL LTDA consta assinado digitalmente por:

MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestao e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

ASSINATURA ELETRONICA
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IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
01845502540 WANDERSON DOS SANTOS NASCIMENTO
CERTIFICO O REGISTRO EM 19/06/2024 08:28 SOB N2 28200902851.
PROTOCOLO: 240277864 DE 19/06/2024.
CcODIGO DE VERIFICAGAO: 12408565520. CNPJ DA SEDE: 55586247000123.
%‘JUCESE NIRE: 28200902851. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 18/06/2024.
‘ JUNTA COMERCIAL DO FENIX PATRIMONIAL LTDA

ESTADO DE SERGIPE

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito a comprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,

NAYARA SIQUEIRA BRITO
SECRETARIA-GERAL
www.agiliza.se.gov.br

informando seus respectivos cédigos de verificagao.
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CONSELHO SECCIONAL DE SERGIPE
IDENTIDADE DE ADVOGADO
NOWE

WANDERSON DOS SANTOS NASC MEMO

/////

FHUAGAD

VALDOMIRO Bl SPO m&SC MENTO
NEUZA FRANCISCA DOS S. NASCIMENTO

,//’

NATURALIDADE DATA DE NASCIMENTO

CPF e

it 2 19/12/1983
RG =
1273687280 - SSP/BA 018.455.025-40 ~

VIA  EXPEDIDO EN |
/% 02 26/07/2023

DANNIEL ALVES COSTA
PRESIDENTE %
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Sigla: SUPERLEGIS

/%, ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 55.586.247/0001-23
NOME EMPRESARIAL: FENIX PATRIMONIAL LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$100.000,00 (Cem mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o
seguinte:

Nome/Nome Empresarial: WANDERSON DOS SANTOS NASCIMENTO
Qualificagao: 49-Sdcio-Administrador

Para informagodes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 19/06/2024 as 12:18 (data e hora de Brasilia).

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/cnpjreva/Cnpjreva_qgsa.asp 19/06/2024, 12:18
Pagina 1 de 2
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https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/cnpjreva/Cnpjreva_qgsa.asp 19/06/2024, 12:18
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

55.586.247/0001-23

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO
MATRIZ CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
19/06/2024

NOME EMPRESARIAL
FENIX PATRIMONIAL LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

dkkkkkkk

PORTE
EPP

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

FENIXPATRIMONIALLTDA@GMAIL.COM

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV PEDRO PAES DE AZEVEDO 194 LOJA 02

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
49.020-450 SALGADO FILHO ARACAJU SE
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

(79) 9999-9999/ (0000) 0000-0000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

*kkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
19/06/2024

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

Kkkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Kkkkkkkk

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 19/06/2024 as 12:16:08 (data e hora de Brasilia).

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp

Pagina: 11

19/06/2024, 12:16
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

MATRICULA 22.329

Matriculo N._22.329 Dofo 1L de Setesbro de 139 Imvel: Tnovel sito no Loteanento "COROA DO YEIO", Quadra ZF-1,
32 Etapa ( Narina Piblica) Bairro Coroa do Meto, nesta Capital, correspondente ao dominio util de una area de terreno acrescido de
narinha, nedindo pelo lado noroeste 161,79, pelo lado sudeste 112,86n e pelo nordeste B8,40n perfazendo una area de 5,000,000, -
Linita-se pelo noroeste con o Calgadao do rio Poxta, pelo sudeste con o Calgaddo da Marina e pelo nordeste con terreno aforado & -
EMTRB. REGISTRO ANTRRIOR: 4739 Livro 02. PROPRIETARIO: ENPRESA MUNICIPAL DE URBANTZAGAO - EMURB - CGC 13.118,245/0001~60, Dou fe, -

0 Offetels A sucp @ Qomers oy (A2

R.1- 22,309:Nos ternos da Escritura Publica de Conrpa ¢ Venda lavrada en notas do 19 Oficio desta Capital, livro 511, fls,0L4, en
20 de Setenbro de 1989, o indvel objeto da presente matricula foi adquirido por CORSAL = COMERCIO B REPRESENTACES 80
) SALVADOR LTDA,, sita nesta Cidae na Av, Sete de Setembro, 976, Bairro Getillo Vargas, CGC 13,358,049/0001-62 por con-
pra a EYPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACKO - ENURB - CGC 13.118,245/0001-60 pelo prego de Nez$ 457,100,00 sen condigao,Dou

fo. Aracaju, 21 de Setenbro de 1989, 0 Offctal: Momp S Comer. ’&““5 \FYOry

R.2- 22,309; CEDULA DE CREDIT0 CONERCIAL - ESF - 89-00059-3, enitida em 06 de Outubro de 1989, VALOR: Nez§ 2,007.030,00, VENCIMENTO:
/) 09 de Outubro de 199, CREDOR: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE §/A.- BANESE, EMITENTE: AUGUSTU'S - EMPREENDIMENTOS TURISTI-

Intervenientes: Corsal - Conercio e Representacées S0 Salvador Ltda., CGC 13.358,049/0001-62, com sede na Av, Sete de
Setenbro, 976, Bairro Getilio Vargss nesta Capital,Lourival Nendes de Olivedra Neto CIC 310,702,215-20, Jose Augusto -
Celestino Oliveira CIC 227,303,891-72, Hipotecantes - Jose Augusto Celestino Oliveira e Iranice de Almeida Oliveira, -
CORSAL - Conérclo e Representacoes Sao Salvador Ltda, AVALISTAS: José Augusto Celestino Oliveira e Iranice de Almeida

MMmWMMhm@mwmmmMMMMMWMWHMMOMMMmamq
te matricula de propriedade da CORSAL.O saldo devedor da Emitente sera reajustado monetariamente de acordo com a va-
tlagdo do dndice 120, Os juros sdo devidos  taxa de 10%a,a, Tncorpora-se-go & hipoteca ora constitulda as edificagoes
clvis e equipanentos, instalagoes e acessorios previstas, no projeto que serao incravados no inovel objeto da presen-
te matricula, Anortizagao: 45 prestagoes mensais e sucessivas, cada wna delas no valor do principal da divida reajusta
do n0s ternos da clausula Sexta, dividido pelo nimero de prestagoes de amortizacao ainda nao pagas, vencendo=se & pri-

neira prestacao em 09 de Fevereiro de 1991, Dou fé, Aracaju, 06 de Outubro de 1989, 0 Oficial: Nog e 0——
i T

R 22,39:  CEDULA DE CREDITO COMERCIAL - ESF ~ 90/00002-1, enitida em 06 de Marco de 1990, VALOR: Nez$ 2,000,000,00, VENCIMENTO:
G 09 de Fevereiro de 1995, CREDOR: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A .- BANESE. EMITENTE: AUGUSTV'S - EMPREENDIMENTOS TURLS
oM TI00S §/A., C6C 32.725,145/0001-46, com sede na rua Pacatuba, 25, ed, Paulo Fogueiredo , sala 307, nesta Capital.IN -
¢/ TERVENTENTE: CORSAL - COMERCIO ¢ REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA,, CGC 13,358,049/0001-62, com sede na Av, Sete de Se

tenbro, 976, Bairro Getildo Varges, nesta Capital, HIPOTECANTES: José Augusto Celestino Oliveira e Iranice de Alneids-

Oliveira CIC 227,303,891-72, CORSAL = COMERCIO B REPRESENTAGOES SO SALVADOR LTDA., CGC 13,338,049/0001-62, Lourival -

Nendes de Oliveira Neto e José Augusto Celestino Olivedra,Avalistas: Jose Augusto Celestino Oliveira CIC 227,303,891 -

12 ¢ Tranice de Almeida Olivedra Lourival Mendes de Olivedra Neto e Adilna Ribeiro Oliveira, En Hipoteca Cedular do =

20 grau , sen concorrencia de tercedros nos ternos da Led 6,840/80, o 1movel objeto da preseate matricula de proprieda

de da CORSAL, Juros: 11,57a.a.Anortizagdo: 48 prestacoes mensals e sucessivas cada una delas no valor do principal da
Pagina 1 de 8

008 S/A., C6C 32,725,145/0001-46, com sede na rua Pacatuba, 254, nesta Capital, Edificio Paulo Figueiredo, sala 307, - |
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
do principal da divida, reajusEado nos termos da clausula Sexta, dividido pelo numero de prestagoes de amortizagao ainda nao pagas, -
vencendo-se a prineira prestagao em 09 de Margo de 1991, Dou fe. Aracaju, 07 de Marco de 1990, 0 Oficial: M\fb_, 'y

R.4- 22.329: En 03 de setembro de 1998, PENHORA. .Poder Judiciério. Justia Federal, Secdo Judicidria do Estado de Sergipe- 32 Vara, Man
" dado de Citagdo, Penhora e Avaliagdo n9 140/98. Processo n® 95,04776-4/Classe I11/SEF, de 29 de janeiro de 1998, EXEQUENTE
FAZENDA NACIONAL. EXECUTADO: CORSAL COMERCIO E REPRESENTACKO SO SALVADOR LTDA e OUTROS, O Juiz Federal Dr. Carlos Rabelo-

Junior, manda que se proceda a penhora do indvel objeto da presente matricula,

0 Oficial:\g/:,\,‘.;._ox_

R.5- 22.329: En 03 de setenbro de 1998, PENHORA. Poder Judicirio. Justica Federal, Seqdo Judicidria do Estado de Sergipe - 3¢ Vara, Man

 dado de Citagdo, Penhora e Avaliag2o n 139/98, Processo ng 95,04793-4/Classe ITI/SEF, de 29 de janeiro de 1998, EXEQUENTE:
{ FAZENDA NACIONAL, EXECUTADO: CORSAL COMERCIO E REPRESENTAGAO SA0 SALVADOR LTDA E OUTROS. O Juiz Federal DR, Carlos Rabelo -
ﬂ'* Junior, manda que se proceda a penhora do imdvel objeto da presente matricula,

00ficial:\_n/‘q;_ﬁ_

R.6- 22.329: Em 31 de Maio de 1999. PENHORA. Poder Judicidrio. Justica Federal. Secdo Judicidria do Estado de Sergipe.
« Mandado de Penhora, e Avaliacdo, Processo 93,14239-9 SEF-1* Vara, o Dr. Ricardo Cesar Mandarino Barretto, Juiz Federal da

1* Vara, manda que se proceda a penhora do imével objeto da presente matricula, sendo a Exequente a INSS, e o Executado
RUGUSTUS EMPREENDIMENTOS ARTISTICOS S.A..

0 Oficial g/~ = -

R.7- 22.329: Em 31 de Maio de 1999, PENHORA. Poder Judicidrio. Justica Federal. Secdo Judicidria do Estado de Sergipe.
Mandado de Penhora. e Avaliagdo, Processo 92,13012-7 SEF-1* Vara, o Dr. Edmilson da Silva Pimenta, Juiz Federal da 1*
Vara, manda que se proceda a pemhora do imével objeto da presente matricula, sendo a Exequente a INSS, e o Executado
RUGUSTUS EMPREENDIMENTOS ARTISTICOS S.A..

0 Oficial:J@'q,

R 8-22,329: Em 08 de maio de 2000, PENHORA. Conforme Auto de Penhora, Depdsito e Avaliagdo, de 27 de abril de 2000,

¥processo n® 981180428-4, fica penhorado o imével objeto da presente matricula. Exequente: FAZENDA PBLICA ESTADUAL,
Executado: RUGUSTUS nMPREENDIMENTOS TURISTLCOS S/A.

0 Oficial: W(L%

R.9-22,329: Em 5 de Junho de 2000, PENHORA. Estado de Sergipe Poder Judicidrio, Juizo de Direito da 18* Vara Civel da
Comarca de Aracaju/SE. Mandado de Penhora, Arresto e Avaliacdo, datado de 02 de Junho de 2000. Processo n® 991180023-7,
) Execugdo Fiscal - Fazenda Piblica Estadual/Municipal. A Juiza de Direlto da 18 Vara Civel, Dr*. Elvira Maria de Almeida,

manda gque se proceda a penhora, do imdbvel objeto da presente
matricula, senda a EXECUTADO AUGUSTU 'S EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS S/A. EXEQUENTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU.

O OFICIAL: M@T—@ﬁ?
e ke ke -

R.10-22.329: Em 13 de sctembro de 2001. PENHORA. Poder Judiciario.
Justiga Federal. Segao Judiciaria do Estado de Sergipe. Mandado de
Penhora e Avaliacgao, Pracesso e ©92.13011-9 SEF 4= Vara, o DX .
Fdmilson da Silva Pimenta, Juiz Federal da 4° VvVara, manda gque se
proceda a penhora do iméGvel objeto da presente matricula, sendo
Exeguente o INSS, e o Executado CORSAL COM. E REPRES. S. SALVADOR

LTDA e Outro=;.
O Oficial: \p

e

Pagina 2 de 8
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

R.11-22.329: Em 27 de marco de 2003. PENHORA. Tribunal de Justica do Estado
de Sergipe. Juizo de Direito da 32 Vara Civel. Processo n° 200010301264.
Natureza: Execucdo. EXEQUENTE: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A. EXECUTADO:
AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S.A. e OUTROS. Mandado de Citacdao,
Penhora, Arresto e Avaliacdo, de 10 de fevereiro de 2003. A Juiza de Direito
Dr?. Simone de Oliveira Fraga, da 3% Vara Civel da Comarca de Aracaju/SE.,
manda que se proceda a penhora, do imbével objeto da presente matricula, de
propriedade da Corsal Comércio e Representagdes S&do Salvador Ltda.

L_q._dZ:‘D‘ ]Q.

R.12 - Em 01 de setembro de 2003. PENHORA. Tribunal de Justica do Estado de
Sergipe. Juizo de Direito da 3% Vara Civel da Comarca de Aracaju. Mandado de
Citacdo, Penhora, Arresto e Avaliacdo, datado de 10 de fevereiro de 2003, e
Auto de Penhora datado de 26 de marco de 2003. Processo n° 200010301264.
Natureza: Execucdo Fiscal Fazenda Est./Mun. EXEQUENTE: BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S/A EXECUTADO: AUGUSTUS EMPREENDIMENTO TURISTICOS S/A , a Juiza de
Direito Dr?® Simone de Oliveira Fraga, manda que se proceda a penhora do imdvel
objeto da presente matricula, de propriedade da CORSAL COMERCIO E
REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA.

ﬁ_‘ﬂJf:L*_LQ.

R.13 - Em 26 de janeiro de 2004. PENHORA. Tribunal de Justica do Estado de
Sergipe. Juizo de Direito da 122 Vara Civel da Comarca de Aracaju. Mandado
de Penhora/Avaliacdo, datado de 12 de janeiro de 2004, e Auto de Penhora
datado de 23 de janeiro de 2004. Processo n° 200111202196. Natureza: Execucdo
Fiscal. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE ARACAJU. EXRCUTADO: CORSAL COMERCIO E
REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA, o Juiz de Direito Dr Osério de Araujo Ramos
Filho, manda que se proceda a penhora do imbével objeto da presente matricula,
de propriedade da CORSAL COMERCIO E REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA.

L_,_Cj:mD~ ]Q.

R.14 - Em 26 de setembro de 2006. PENHORA. Poder Judicidrio. Justica Federal.
Secdo Judiciédria do Estado de Sergipe. Mandado de Penhora e Avaliacdo, MAN
0004.001704-7/2006, datado de 18 de Jjulho de 2006 e Auto de Penhora e
Depdésito, datado de 13 de setembro de 2006. Processo n° 2000.85.00.005916-3
Classe III. Execucdo Fiscal/SEF - 42 Vara. EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURO SOCIAL - INSS. EXECUTADO: AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A. O
Juiz Federal, da 42 Vara, manda que se proceda a penhora do imbével objeto da
presente matricula, de propriedade da Corsal Comércio e Representacdes S&o
Salvador Ltda.

O Oficial: mc

& TeALCC ¢ % = "

AV.15 - Em 14 de novembro de 2006. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos da
Carta de Liberacédo de Garantia Real, expedida pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE
S/A - BANESE, datado de 07 de novembro de 2006, fica cancelado o ©&nus
hipotecdrio objeto do R.2 retro. Selo n® DA790818. Guia de Recolhimento n°
143060035716.

O Oficial:c

& TeALCC ¢ * = "

Pagina 3 de 8
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

AV.16 - Em 14 de novembro de 2006. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos da
Carta de Liberacdo de Garantia Real, expedida pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE
S/A - BANESE, datado de 07 de novembro de 2006, fica cancelado o 0&nus
hipotecdrio objeto do R.3 retro. Selo n® DA790819. Guia de Recolhimento n°
143060035716.

O Oficial:c

& Tl L C ¢ % — "

Av.17- Em 02 de marco de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judiciédrio. Juizo de Direito da 3% Vara Civel da Comarca de Aracaju.
Oof.n° 11/2007. Aracaju, 10 de Jjaneiro de 2007. Processo n° 200010301264.
NATUREZA: Execucdo. EXEQUENTE: BANESE. EXECUTADO: AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS e
seus coobrigados. A Juiza de Direito Substituta Dr®. Jocelaine Costa Ramires
de Oliveira, autoriza o cancelamento da Penhora, objeto do R.1ll retro.

O Oficial:c

& Tl € ¢ — "

Av.18 - Em 16 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judicidrio. Juizo de Direito da 18% Vara Civel da Comarca de Aracaju.
0f.n° 268/2007. Aracaju, 10 de agosto de 2007. Processo n°® 199811804284.
NATUREZA: Execucdo Fiscal. EXEQUENTE: FAZENDA PUBLICA ESTADUAL. EXECUTADO:
AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A. A Juiza de Direito Substituta Dr?®.
Elvira Maria de Almeida, autoriza o cancelamento da Penhora, objeto do R.8
retro.

O Oficial:m

& TLALCC ¢ @0 = (::;,#”’"“ ;

AV.19 - Em 21 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judicidrio. Juizo de Direito da 19% Vara Civel da Comarca de Aracaju.
Cartério do 33° Oficio. Oficio n°® 377/2007. Aracaju, 10 de agosto de 2007.
Processo n°® 200611906693 (processo antigo de n° 199911800237). ACAO: Execucdo
Fiscal. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE ARACAJU. EXECUTADO: AUGUSTU’S EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS S/A. O Juiz de Direito Dr. José dos Anjos, autoriza o cancelamento
da Penhora, objeto do R.9 retro.

O Oficial:f

& T L C ¢ = (::;,#”’"“ :

Av.20- Em 29 de agosto de 2007. RETIFICACAO DE CANCELAMENTO DE PENHORA.
Procedo a presente averbacgdo a fim de ficar constando que o Cancelamento de
Penhora objeto da Av.1l7 retro é referente ao R.11l e R.12.

O Oficial:

& Tl € ¢ — "

AV.21 - Em 31 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Procede-se ao
Cancelamento da Penhora objeto do R-13, retro, em face o Oficio n° 193/2007,
de 31 de agosto de 2007, em cumprimento & respeitavel sentenca do Exm® Sr.
Dr. Osério de Aratjo Ramos Filho, que o autorizou, de 24 de agosto de 2007,
extraida dos autos do Processo n°200111202196, pelo Escrivdo da 12® Vara
Civel desta Capital.

O Oficial:

Pagina 4 de 8
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

PR

AV.22 - Em 10 de setembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciéario.
Justica Federal. Secdo Judiciaria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.001099-
4/2007-42% Vara, de 04 de setembro de 2007. Processo n° 92.0013011-9. A Juiza
Federal da 42 Vara, manda que seja cancelada a penhora objeto do R.10 retro.
O Oficial:f

Tl L C ¢ @ = "

AV.23 - Em 21 de dezembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciéario.
Justica Federal. Secdo Judicidria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.001346-
0/2007-42 Vara, de 14 de dezembro de 2007. Processo n° 92.0013012-7. A Juiza
Federal da 4% Vara, manda gque seja cancelada a penhora objeto do R.7 retro.
O Oficial:c

T L C ¢ @ = "

AV.24 - Em 21 de dezembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario.
Justica Federal. Secdo Judiciaria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.001343-
7/2007-42 Vara, de 14 de dezembro de 2007. Processo n° 93.0014239-9. A Juiza
Federal da 4° Vara, manda que seja cancelada a penhora objeto do R.6 retro.
O Oficial:c

& T C ¢ = "

AV.25 - Em 21 de dezembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario.
Justica Federal. Secéao Judiciaria do Estado de Sergipe. OFI.
0004.001344/2007-4* Vara, de 14 de dezembro de 2007. Processo n°
2000.85.00.005916-3. A Juiza Federal da 4% Vara, manda que seja cancelada a
penhora objeto do R.14 retro.

O Oficial:c

& TLALCAC ¢ = "

AV.26 - Em 03 de julho de 2008. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario
Federal. Secdo Judicidria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.000636-1/2008, de
02 de julho de 2008. Processo n° 95.0004776-4. O Juiz Federal da 4% Vara,
Dr. Arthur Napole&o Teixeira Filho, manda que seja cancelada a penhora objeto
do R.4 retro.c

S

AV.27 - Em 03 de julho de 2008. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario
Federal. Secdo Judicidria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.000637-6/2008, de
02 de julho de 2008. Processo n° 95.0004793-4. O Juiz Federal da 4°® Vara,
Dr. Arthur Napoledo Teixeira Filho, manda que seja cancelada a penhora objeto
do R.5 retro.

O Oficial:c

o dzsﬂ jQ.
R.28- Em 18 de julho de 2008. INCORPORAGCAO. ADQUIRENTE: AUGUST’'US -
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S.A., com sede na Rua RT-12, Loteamento Coroa do
Meio, Bairro Coroa do Meio, nesta Capital, CNPJ/MF n° 32.725.145/0001-46.
TRANSMITENTE: CORSAL - COMERCIO E REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA, com sede

na Avenida Sete de Setembro, n°® 976, Bairro Getulio Vargas, nesta Capital,

Pagina 5 de 8
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LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

CNPJ/MF n° 13.358.049/0001-62. Ata da Assembléia Geral de Constituicdo de
August’us - Empreendimentos Turisticos S/A, datada de 03 de julho de 1989.
Valor: NCZ$ 840.000,00. Apresentou os seguintes documentos: Guia de ITBI n°
6071/2008, onde consta a ndo incidéncia conforme Parecer n° 2329/2008 de 16
de julho de 2008. Certiddo Negativa de Débitos expedida pela Prefeitura
Municipal de Aracaju em 16.07.2008, comprovando a Inscrig¢do Municipal do
imével objeto desta Matricula sob n° 31.01.001.0568.00.001. Certidao
Autorizativa de Transferéncia n® 000455073-09, datada de 18.07.2008, expedida
pela Secretaria do Patrimbénio da Unido, por sua Geréncia Regional em Sergipe,
comprovando que o imével objeto desta Matricula estd cadastrado sob o RIP n°
3105.0009497-30. CNDRCPT/CPENDRCPT expedida pela RFB em 05.05.2008.
CCNDRTFDAU/CCPENDRTFDAU expedida pela PGEN/RFB em 18.07.2008. Selo n°
DA01430718. Guia de Recolhimento n® 143080025349.

O Oficial:c

QT ¢ e =T

R.29 - Em 01 de agosto de 2008. HIPOTECA. Nos termos do Instrumento Particular
de Confissdo de Divida e Pactos Adjetos, datado de 15 de dezembro de 2006, o
imével objeto da presente Matricula foi dado em hipoteca de Primeiro Grau,
pela PRIMEIRA INTERVENIENTE: AUGUST’US EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S.A,
CNPJ/MF n® 32.725.145/0001-46, com sede na Rua RT-12, s/n°, Loteamento Coroa
do Meio, Bairro Coroa do Meio, nesta Capital. DEVEDOR/CONFITENTE: GILTON
ANDRADE SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, C.I. n°® 850.932-8-SSP/SE,
CPF/MF n° 556.262.545-87, residente e domiciliado na Avenida Beira Ma, 2370,
apt® 1401, Bairro Jardins, nesta Capital. Segunda Interveniente: HD MAGALHAES
PUBLICIDADE E EVENTOS LTDA - ME, com sede na Avenida Pedro Paes Azevedo, n°
194, Galeria Centro Sul, Sala 203, Bairro Salgado Filho, nesta Capital,
CNPJ/MF n° 07.534.505/0001-85. Credores: LOURIVAL MENDES DE OLIVEIRA NETO,
brasileiro, casado, empreséario, CPF/MF n°® 310.702.215-20, residente e
domiciliado na Rua Silvio César Leite, n° 105, Bairro Salgado Filho, nesta
Capital; e JOSE AUGUSTO CELESTINO OLIVEIRA, brasileiro, casado, empreséario,
CPF/MF n° 001.887.431-20, residente e domiciliado na Rua Frei Paulo, n° 60,
Bairro S&o José, nesta Capital. Valor da divida: R$ 2.500.000,00. A divida
confessada serd ligquidada em 10 parcelas iguais, mensais e sucessivas no
valor de R$ 250.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 22/12/2006. Selo
n® DA01432316. Guia de Recolhimento n® 143080027131.c

L_H_C‘_,,f::ﬂ* j&

AV.30 - Em 21 de dezembro de 2009. Procedo a presente averbacdo, em face a
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 13 de maio de 2009, a
fim de ficar constando a alteracdo da razdo social da Empresa Augustu’s
Empreendimentos Turisticos S/A, que passa a ter a nova denominacdo social
MIAMI HALL EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A. Selo n°® DA01777726. Guia de
Recolhimento n® 143090047631.f

L_..._C_.f:ﬁD‘ ]Q

AV.31 - Em 21 de dezembro de 2009. Procedo a presente averbacdo para constar
que fica denominada Rua Alda Mesquita Teixeira, a atual Rua RT-12, Quadra
MM7, localizada no Bairro Coroa do Meio, conforme LEI n® 2.388, de 24.05.199¢,
emitida pela Prefeitura Municipal de Aracaju.f
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AV.32 - Em 31 de maio de 2010. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme Instrumento
Particular expedido pelos Credores, Lourival Mendes de Oliveira Neto e José
Augusto Celestino Oliveira, datado de 03 de maio de 2010, fica cancelado o
6nus hipotecdrio que gravava o imdével objeto da presente Matricula. Selo n°
DA01995333. Guia de Recolhimento n° 143100020600.c

S

AV.33 - Em 29 de agosto de 2016. INDISPONIBILIDADE DE BENS. JUSTICA ESTADUAL
- Tribunal de Justica do Estado de Sergipe. Poder Judicidrio. Juizo de Direito
da 2% Vara Civel de Lagarto/SE. Procedo a presente averbacdo em face ao e-
mail recebido em 26 de agosto de 2016. Processo n°® 201454102312. REQUERENTE:
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SERGIPE. REQUERIDOS: AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS LTDA, LOURIVAL MENDES DE OLIVEIRA NETO; JOSE VALMIR MONTEIRO,
DORINALDA ALVES DIAS FERREIRA, CARLOS HENRIQUE DO NASCIMENTO SANTOS, ALBA
MARIA LEITE DE MENESES, SINGA PRODUGCOES ARTISTICAS E EVENTOS LTDA, WILSON
MARQUES DA SILVA, JOCICLEIDE SANTANA SANTOS. O MM Juiz de Direito da 2% Vara
Civel de Lagarto/SE, Dr. Edinaldo César Santos Junior, determina a
indisponibilidade do imével objeto da presente matricula. Protocolo n® 193905
de 29.08.2016. Selo n°® DAE002620970. ad

= (_3)

AV.34-022.329: Em 13 de dezembro de 2023. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
DE BENS. JUSTICA ESTADUAL - Tribunal de Justica do Estado de Sergipe. Poder
Judicidrio. Juizo de Direito da 2?® Vara Civel de Lagarto/SE. Procedo a
presente averbacdo em face do Oficio n® 202354107841, datado de 30 de novembro
de 2023. Malote Digital: 82620232179232, de 12 de dezembro de 2023. Sentenca,
datada de 15 de agosto de 2023, referente ao Processo n° 202154102117. Numero
Unico: 0008548-86.2021.8.25.0040. Natureza: Cumprimento de sentenca.
REQUERENTE: ANTONIO LUIZ ANDRADE. REQUERIDO: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SERGIPE, referente ao Processo de origem n° 201454102312. O MM Juiz de Direito
da 2% Vara Civel de Lagarto, Dr. Carlos Rodrigo de Moraes Lisboa, determina
o cancelamento da indisponibilidade objeto do AV.33, retro. Protocolo n°
278363 de 12/12/2023. Selo TJSE: 202329509146448 Acesse:
www.tjse.jus.br/x/Y6TM9G. ce/ad

hJAbﬁ;mﬁc% FV}LEEL_

R.35-022.329: Em 29 de julho de 2024. DAGAO EM PAGAMENTO. Nos termos da
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada em Notas do 8° Oficio desta
Capital, no Livro 303N, as folhas 98/99, em 24 de julho de 2024, o imbével
objeto da presente Matricula foi dado em pagamento por MIAMI HALL
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A, CNPJ/MF n° 32.725.145/0001-46, com sede na
Rua Alda Mesquita Teixeira, Bairro Coroa do Meio, nesta Capital, a FENIX
PATRIMONIAL LTDA, CNPJ/MF n° 55.586.247/0001-23, com sede na Av. Pedro Paes
de Azevedo, Bairro Salgadeo Filho, nesta Capital, pelo preco de RS
4.207.900,00. Foram apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida
pela Prefeitura Municipal de Aracaju, comprovando a Inscricdo Municipal do
imével objeto desta Matricula sob n° 33-01-001-0568-00-001. Guia de ITBI n°
6097/2024, no valor de R$ 140.000,00, devidamente quitada em 03/07/2024 junto
a rede bancéaria, calculado sobre o valor do imével de RS 7.000.000,00,
avaliado pela Secretaria Municipal da Fazenda. Certid&o de Autorizacdo para
Transferéncia - CAT n°® 006344192-69, datada de 22/07/2024, expedida pela
Superintendéncia do Patriménio da Unid&o em Sergipe, comprovando que o imdbvel
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objeto desta Matricula estd cadastrado sob o RIP n® 3105.0009497-30, e que
foi recolhido o laudémio devido na importédncia de R$ 47.460,00.
CNDRTFDAU/CPENDRTFDAU expedida pela PGFN/RFB/INSS em 23.02.2024. CENTRAL
NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA
HASH®°373f.7b73.d3ee.8b9%c.11de.1eb7.3757.0bbb.155e.0blc/fd87.3921.edea.f9%b.

add4.941c.8614.e335.1e29.9698. Protocolo n° 287025 de 25/07/2024. Selo TJSE:
202429509088544 Acesse: www.tjse.jus.br/x/67QUDE. Guia de Recolhimento n°
143240048496.c

- 0 o " Av. Augusto Maynard, 188 - 1* andar - Sdo José - f ;45 g
Cartério do 5° Oficio da Comarca de Aracaju ™ Jiuse . Tel.(79)3214-2522170)3214.0167 | Valide a certidao em:

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR: Certifico que a presente é reprodugdo auténtica da www.quintooficio.com.br
Ficha Real a que se refere, extraida nos termos do Artigo 19°, § 1°, da Lei n® 6.015/73.| Codigo: 0771794
Valida por 30 dias, conforme Artigo 1°, item IV,do Decreto n® 93.240/86. Mat.022329. Chave: F4PCUN

Aracaju/SE, 29 de Julho de 2024 as 15:14h

OR-A0)
E (aricio)
E . Selo TJSE: 202429509088828 Acesse: www.tjse.jus.br/ix/F4PCUN
Assinado de f digital KELLY REGINA LACERDA GARCIA:00093247559
KE LLY R EG I N A LAC E R DA D;\lszlrc‘iB??, ::I?Pm—;ra;ﬁ:[r?uzsirdeOConferencia, 0u=25384205000149, ou=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A1, ou=(em b\ ), cn=KELLY REGINA LACERDA GARCIA:00093247559
GA RC I A:00093 247 5 5 9 Dzdor::SIZ024.O7?2u9 1 5:1::51 —03'00?L| emprancel en

Pagina 8 de 8



TRIAGEM
Carimbo


ICP

Brasil
Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este

documento é valido.

Cddigo de verificagdo: LOVV-VMVO-JVED-VQSA

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(sao) :

Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

@ KELLY REGINA LACERDA GARCIA 29/07/2024 15:14:51 (Certificado Digital)



Geréncia

: GRPU - SERGIPE RIP 3105 0009497-30

Regional

Municipio : ARACAIJU, SE

Dados Basicos

Identificagdo do Imédvel

Data do Cadastramento : 23/07/1991
Classe : DOMINIAL

Tipo de Imével :  Terreno

RIP SPIU ¢ 3105.09497.000-2
Localizacdao Imovel

Tipo de Ocupacao :  Nao Informado
Situado em ilha ¢ Naoinformado

Situagdo da Area

Regularizacao Fundiaria : Naoinformado
Area declarada pela

Prefeitura de Interesse : Naoinformado
Social

Endereco Oficial da Prefeitura
LOTEAMENTO COROA DO MEIO, S/N

3 ETAPA MARINA PUBLICA, COROA DO MEIO
CEP : 49070-000 ARACAIJU, SE

Testada 1 Lograd : 00035800 - COROA DO MEIO EMURB

Endereco Adotado pela

Comunidade (Informal) N&o informado

Caracteristicas Técnicas

Natureza : URBANO

Conceituagao : ACRESCIDO DE MARINHA

Fragéo Ideal : 1,0000000

Area Total (m?) :  5.000,00 Unido (m?)
Responsavel

CNPJ : 55586247/0001-23

Nome : FENIXPATRIMONIAL LTDA

Iézzaelr::amento ENDERECO USUARIO/RESPONSAVEL

Utilizacao

Regime . AFORAMENTO

Situacgao : NORMAL

5.000,00

Folha 26
Sigla: SUPERLEGIS



Data do Saldo
Responsavel

Débito

012287302073

012287292073

012287282073

012287212073

012287202073

012287192073

012287172073

024453372073

03092564|2073

036059972073

040954512073

046105932073

051575982073

057084972073

062961192073

068003682073

073698952073

078868092073
084137832073
089747972073

1989

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007
2008
2009

: 01/08/2024
: FENIX PATRIMONIAL LTDA
Relacidao com 37 Débitos

29/09/1989

27/12/1991

30/09/1992

30/06/1993

29/04/1994

30/06/1995

28/06/1996

31/07/1997

30/06/1998

30/07/1999

30/06/2000

29/06/2001

28/06/2002

30/05/2003

31/08/2004

31/05/2005

31/05/2006

11/06/2007
10/06/2008
31/08/2009

ReceitaExercicioVencimento Saldo

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

R$
R$
R$

Unidade Cc/Cp

03/0,000

010,000

03/0,000

060,000

080,000

060,000

060,000

060,000

070,849

060,000

070,000

070,000

070,000

070,000

050,911

070,000

070,000

07,0,000
077,000

050,000

RIP 3105 0009497-30

ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU
ENV. P/
DAU

ENV. P/
DAU

ENV. P/

DAU

ENV. P/

DAU

QUITADO| $$$
ENV. P/

DAU

$$$

$$$

Folha 27
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Situacao Crédito
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09495817/2073 2010  |10/06/2010 0,00  |R$ 07/10,507 QUITADO| $$$
100329242073 2011 30/09/2011 0,00 | R$ 040,826 [EXIL\J/' 7 sss
ENV. P/
1056820412073 2012 | 11/06/2012 0,00 | R$ 07/2,205 ,/ $$$
11130019 2073 2013 10/06/2013 0,00 | R$ 07/0,000 S,TL\,/' i
117138322073 2014 10/06/2014 | 0,00 R$ 070,000 SXIL\J/' i
12305986/2073 2015 | 10/06/2015 0,00  |R$ 070,000 [EXIL\J/' i
129023132073 2016  29/07/2016 0,00  R$ 06/ 0,000 S,TL\,/' i
13510698/2073 2017  |12/06/2017 0,00  |R$ 070,000 [Em/' i
141458722073 2018 | 11/06/2018 0,00 | R$ 070,000 SXIL\J/' i
148441902073 2019  |28/06/2019 0,00 R$ 07/0,000 [Em/' g
154965502073 2020 | 30/06/2020 0,00  |R$ 070,000 [Em/' i
16158958 2073 2021 30/06/2021 0,00 | R$ 070,000 SXIL\J/' i
168298412073 2022 | 31/08/2022 0,00 | R$ 055,000 |QUITADO) $$$
17521854/2073 2023  30/06/2023 0,00 |R$ 07/7,000 |QUITADO $$$
182257092073 2024  |28/06/2024 0,00  |R$ 077,000 |QUITADO, $$$
18658517/2081 0000  |02/09/2024 (0,00  |R$ 01/1,000 |QUITADO| $$$
09278702/9136 0000  |21/09/2009 0,00 | R$ 010,000 “NVF

DAU



Folha 29

Prefeitura Municipal de Aracaju

STM - Sistema de Tributa¢c&o Municipal

Inscrigéo Cadastral: 33-01-001-0418-00-001 até 33-01-062!0488-d0lobf ERLEGIS
Imprimir Histérico do Contribuinte: Sin

FICHA CADASTRAL IMOBILIARIA

Exercicio Fiscal Selecionado: 202¢

Situacgado : Normal

Inscri¢cdo Cadastral: 33-01-001-0418-00-001 (Face:1/1) / Nro.Contrib.Imo6vel: 287416

‘ Proprietarios

Nome: FENIX PATRIMONIAL LTDA C.P.F.JC.N.P.J.: /55.586.247/0001-23 Principal
‘ Compromissarios ‘
Nome: C.P.F/CN.PJ.:/
‘Local do Imovel ‘
Endereco: R ALDA MESQUITA TEIXEIRA - N° 401
Complemento: - Bairro: COROA DO MEIO
Cep: 49036-240 Distrito: Loteamento:
Cidade: Aracaju U.F.: SE Quadra: Lote:
Avaliagdo do Imdvel
Valor Venal do Terreno 3.728.619,57 Val. Referéncia Terreno 0,00
Valor Venal da Construcéo: 0,00 Val. Referéncia Construgéo: 0,00
Valor Venal do Excesso 0,00 Val. Referéncia Excesso 0,00
Valor Venal do Imével 3.728.619,57 Valor Referéncia Imével 0,00
* Valores do Lancamento do ano fiscal 2024
Dimensdes do Lote
Area do Lote: 5.000,0000m? Tipo do Lote: Lote Normal Area da Unidade:
Arealdeal :5.000,0000m?2
Testadas
Logradouro: ALDA MESQUITA TEIXEIRA Metragem: 119,30m Principal
Dados Cadastrais
Renda Média Familiar 3.020,740000
Ocupacao do Lote 1 - Baldio
Situacao 1 - Meio de quadra
Nivelamento 1 - No mesmo nivel
Topografia 1 - Plano
Adequacao p/Ocupacao 5 - Normal
Limitacao 1-Sim
Passeio 1-Sim
Mes/Ano da alteracao 07/2024
Motivo da alteracao 2 - unif/desm
Cartério 05
Matricula 22.329
Livro 02
Arbitrado 2 - Néao
Folha 01
Patrimonio 1 - Particular
Posigéo Fiscal 1- Normal
VVT 2014 384.615,0000
VVT 2015 4.177.734,5107
IT 2014 15.384,60
IT 2015 26.244,89
Alig. Ter 2014 0,0400
Alig. Ter 2015 0,0400
Coordenada X 713.242,230021
Impresso em 13/09/2024 as 12:47:39 — Cebi Informatica -- Péagina 1 de 2

rptFichaCadastralFixa 419573



Prefeitura Municipal de Aracaju Inscrigdo Cadastral: 33-01-001-0418-00-001 até 33-01-001-0418-00-001

STM - Sistema de Tributagédo Municipal

Folha 30
Imprimir Historico do Golgtine YRERLEGIS

FICHA CADASTRAL IMOBILIARIA

Coordenada Y

Exercicio Fiscal Selecionado: 202&

Situacgado : Normal
8.789.140,002722

Densidade 1.484,7475
Salario Minimo 13,660009
Zona 2 - ZAB-02
Construcdes
Area: Tipo: Categoria: Est.Con.: Pontos: Ano:

Demais Areas:

Area da Unidade: Area construida no Lote:

Histéricos Registrados

Data:  12/09/2024

Descricao
Alteracdes Cadastrais

Data:  15/08/2024

Descricao
Alteracdes Cadastrais

Alt.Nome via manut

Data:  10/07/2024

Descricao
Alteracdes Cadastrais

Ocorréncia / Documento

Protocolo 1Doc 88.492/2024 (414732, 12/09/2024 09:34:38)

Ocorréncia / Documento

Feita a mudanca de titularidade mediante 1_DOC 87787/2024 (VALDSON.ANDRADE,
15/08/2024 10:31:29)

CodigoHIT: 255082

Nome alterado via manutencéo no cadastro fisico imobiliario Inscrigao:
33-01-001-0418-00-001(Alteracéo efetuada por VALDSON.ANDRADE. (Anterior)-
Proprietéario(s): (CodigoPfj:(126161) Codigo Contrib:126161-MIAMI HALL
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A, )

Ocorréncia / Documento

proc. 1doc revisao de iptu ex-oficio 75.161/2024. ITBI 6097/2024 (DARIO.NUNES, 10/07/2024
15:17:12)

Impresso em 13/09/2024 as 12:47:39
419573

rptFichaCadastralFixa

-- Cebi Informatica -- Pégina 2de?2



N=8.789.300,0000

N=8.789.250,0000

N=8.789.200,0000

SHOPPING RIOMAR

N=8.789.150,0000

N=8.789.100,0000

RIO SERGIPE

N=8.789.050,0000

15,00M

amars\ﬁ‘m\d

1S L0V

FENIX PATRIMONIAL LTDA
Zv1' AREA = 5.000,00m?
COD PREFEITURA IPTU 33010010568
MAT = 22329

MARE DO APICUM

RUA EXISTENT]

E= 713.]50,0000

713,200,0000‘

2

L woo‘sL
= 713.250,0000

E= TIS.lDG,DGOD
I

L‘IZ 713.350,0000

L 713.400,0000 |

Folha 31

Sigla: SUPERLEGIS

Titulo:
PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO ||| uNica

Lei n°® 10.267/2001 e Decretos 4.449/2002 e 5.570/2005
22 EDICAO da NTGIR PORTARIA/INCRA/P/N°578 - 16/Setembro/2010

Propriedade:

Proprietario(s): ~ FENIX PATRIMONIAL LTDA

Municipio: ARACAJU

Comarca: ARACAJU

Estado (UF): SERGIPE (SE)

Cartorio: AMINTHAS GARCEZ - 5° OFiCIO

Matricula(s): 22.329

Caodigo INCRA:

Data: 02/12/2024

Escala: 1/500 Area Total : 5.000,00 m?
Perimetro: 308,28 m

QUADRO DE AREAS E PERIMETROS QUADRO DE ASSINATURAS

MATRICULAS AREA (m2)
22.329 AREA TOTAL = 5.000,00m?2

Fenix Patrimonial LTDA
Proprietario
CNPJ.: 55.586.247/0001-23

Marcelo Campos Moreira CPF.: 013.876.135-37
Engenheiro Civil - CREA/SE: 271505789-0

GEOREFERENCIAL

PLANIMETRICO Coordenadas Planas UTM DATUM H: SIRGAS 2000 {Meridiano Central 39° W ar)
ALTIMETRICO Cotas Ortométricas DATUM V: Imbituba/SC
EQUIPAMENTOS UTILIZADOS ESTACAO /MC /RN
COORDENADAS
EQUIPAMENTO PRECISAO PONTO ESTE | NORTE COTA
ESTAGAD TOTAL RUIDE 526 + 0.05m.m M=0 713.249,2501| 8.789.167.2679 8,265
M=1 713.234,7400 | 8.789.070,5341 8,275

DOCUMENTOS DE REFERENCIA

TITULO | DATA
DESCRICAQ DE ESTACAD MAREGRAFICA — TABUAS DAS MARES 30825 (F—41—1003—001/04) 2004
Arquivo: 30B25_—_Capitania_dos_Portos_de_Sergipe _(F—41)_F‘udrﬁn
TABUAS DAS MARES — DHN / CHM / BNDO 2016
MONOGRAFIA DE VERTICE - SEPLAN-SE; GOVERNO DO ESTADO DE SERGIPE / ENGEFOTO S.A — CURITIBA 09,/2011
BASE CARTOGRAFICA DO ESTADD DE SERGIPE 09/2011

LEGENDA
|

£ POSTE EXISTENTE
FENIX PATRIMONIAL LTDA
MAT=22329
AREAS 2.000,00m2 - 0,500hectares — 1,653tarefas
PERIMETRO 308,28m

QUADRO DE AZIMUTE E DISTANCIA

.'-I : Y

DISTANCIA COORDENADA COORDENADA

VERTICE AZIMUTE () (X—E) (Y=N)

VO1
115'21'22" 85.234
V02
202°9'45" 10.382
VO3
201°47°'29" 6.359
V04
201°47'29" 5.199
VO5
197°0'19" 13.788
V06 -
197°1°49 23.533
VO7
195'24'16" 9.851
V08
192'52'50" 3.925
V09
190°47'34" 1.189
V10
Vi 1 257°25'27" 32.488
348'24'2" 107.566
Vi2 N
3534324 5.781
V13
355'57'28" 2.99
VO1

713206,1642
713283.1873
713278.2708
713276.9102
713274.9803
713270.9478
713264,0556
713261.4388
713280.5639
713260.3413
713228.6351
713207.0071

713206.375
713206.1642

8785202.0207
8789165.5196
8789155.9042

8789150
8789145.1727
8789131.9872
8789109.4865
8789099.9891
8789096.1632
8789094.9953
8789087.9222
8789193.2915
8789199.0382
8789202.0207

FROPRIETARIO

FENIX PATRIMONIAL LTDA
CNPJ.: 55.586.247/0001-23

e

PRCJETO \
\CADASTRO TOPOGRAFICO PARA REGULARIZACAO DE AREA
TITULE , ™
L LEVANTAMENTO ALTIMETRICO

LOCAL ™
\_ RUA ALDA MESQUITA TEXEIRA S/N°, COROA DO MEIO - ARACAJU / SERGIPE
PRANCHA ~ \
L PLANTA DE SITUACAO

RESP. TECNICO TOPBGRAFO ART N ™

Marcelo Campos Moreira Adailton Silva Lisboa SE20240396734 O 1 / O 1

o

AREA DO TERREND DATA ESCALA ngwrao\
\ 5.000,00m? = 0,5ha = 1,6528tar. w DEZEMBRO@O% L 1/500 w L&
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MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

PROPRIETARIO: FENIX PATRIMONIAL LTDA CNPJ.: 55.586.247/0001-23
LOCAL: RUA ALDA MESQUITA TEXEIRA, S/N° - BAIRRO COROA DO MEIO
AREA (m®): 5.000,00 ESTADO: SERGIPE
PERIMETRO (m): 308,28 MUNICIPIO: ARACAJU

LIMITES E CONFRONTAC OES

NORTE: Com AREA DA PREFEITURA (BCI = 33010010232);

LESTE: Com AREA DA PREFEITURA (BCl = 33010010232), RUA EXISTENTE e AREA
PERTENCENTE A PREFEITURA,

SUL: Com RUA EXISTENTE e AREA PERTENCENTE A PREFEITURA;

OESTE: Com RUA EXISTENTE.

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do Veértice 1, fazendo limite e definido pela coordenada geografica de
Latitude 10°56'48,71" Sul e Longitude 37°02'56,59" Oeste, Datum SIRGAS-2000 e
pela coordenada plana UTM 8.789.202,021m Norte e 713.206,164m Leste, referida
ao meridiano central 39° WGr; deste, confrontando neste trecho com AREA DA
PREFEITURA (BCI = 33010010232) , no quadrante Nordeste, seguindo com distancia

de 85,23m e azimute plano de 115°21'22" chega-se ao Vértice 2, com coordenadas
UTM 8.789.165,520m Norte e 713.283,187m Leste, deste confrontando neste trecho

com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 10,38m e

azimute plano de 202°09'45", chega-se ao Vértice 3, com coordenadas UTM
8.789.155,904m Norte e 713.279,271m Leste, deste confrontando neste trecho com
RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 6,36m e

azimute plano de 201°47'29", chega-se ao Vértice 4, com coordenadas UTM
8.789.150,000m Norte e 713.276,910m Leste, deste confrontando neste trecho com

RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 5,20m e

azimute plano de 201°47'29", chega-se ao Vértice 5, com coordenadas UTM
8.789.145.173m Norte e 713.274,980m Leste, deste confrontando neste trecho com

RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 13,79m e

azimute plano de 197°00'19", chega-se ao Vértice 6, com coordenadas UTM
8.789.131,987m Norte e 713.270,948m Leste, deste confrontando neste trecho com
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RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 23,53m e

azimute plano de 197°01'49", chega-se ao Vértice 7, com coordenadas UTM
8.789.109,487m Norte e 713.264,056m Leste, deste confrontando neste trecho com

RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 9,85m e

azimute plano de 195°24'16", chega-se ao Veértice 8, com coordenadas UTM
8.789.099,989m Norte e 713.261,439m Leste, deste confrontando neste trecho com

RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 3,92m e

azimute plano de 192°52'50", chega-se ao Veértice 9, com coordenadas UTM
8.789.096,163m Norte e 713.260,564m Leste, deste confrontando neste trecho com

RUA EXISTENTE, no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 1,19m e

azimute plano de 190°47'34", chega-se ao Vértice 10, com coordenadas UTM
8.789.094,995m Norte e 713.260,341m Leste, deste confrontando neste trecho com
AREA PERTENCENTE A PREFEITURA, no quadrante Sudeste , seguindo com
distancia de 32,49m e azimute plano de 257°25'21", chega-se ao Vértice 11, com
coordenadas UTM 8.789.087,921m Norte e 713.228,635m Leste, deste confrontando

neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia

de 107,57m e azimute plano de 348°24'02", chega-se ao Vértice 12, com
coordenadas UTM 8.789.193,292m Norte e 713.207,007m Leste, deste confrontando

neste trecho com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudoeste , seguindo com distancia

de 5,78m e azimute plano de 353°43'24", chega-se ao Vértice 13, com coordenadas
UTM 8.789.199,038m Norte e 713.206,375m Leste, deste confrontando neste trecho

com RUA EXISTENTE, no quadrante Sudoeste , seguindo com distancia de 2,99m e

azimute plano de 355°57'28", chega-se ao Vértice 1, ponto inicial da descricdo deste

perimetro, perfazendo uma éarea total de 5.000,00 m2.

Aracaju, 02 de dezembro de 2024.

Marcelo Campos Moreira
Engenheiro Civil
CREAJ/SE: 271505789-0
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GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA ESPECIAL DE GOVERNO

SERVIGO DE PRODUGCAO E PESQUISA LEGISLATIVA - SEGOV

Pagina: 1/4

DESPACHO N° 17/2025-SEGOV

Processo n°: 51/2025-ANA.MIN.ESP.NOR-SEGOV

Assunto: Enca inha ento de Minuta de Decreto que Declara de Utilidade
P() lica, para , ins de Desapropria-. o, / rea NecessOria 1| planta-. o
de Polo 2ur3tico, Gastron4 ico e 5ultural, na 5idade de Aracatu-SE

Interessado: Superle7is

DESPACHO

OFiCIO N° 3/2025-DESENVOLVE-SE
PROCESSO N° 51/2025-ANA.MIN.ESP.NOR-SEGOV

1. RESUMO DA DEMANDA E DO PROCESSO

Cuidam os presentes autos de minuta de anteprojeto de lei que “Declara de Utilidade Publica,
para fins de Desapropriagdo, 01 (uma) area necessaria a implanta¢do de um Polo Tur stico,
Gastronomico e Cultural, na cidade de Aracaju- S( )’

No caso, busca a Agéncia Sergipana de Desenvolvimento — DESEN OL E-SE declarar de
utilidade publica, para fins de desapropriagao, uma (rea necess(ria ) implantagdo de um Polo
Tur,stico, - astron. mico e Cultural, na cidade de Aracaju

A propositura foi distribu,da para an(lise da Superlegis, sobre a qual me manifesto nos termos
abai/ 00

2. COMPETENCIA DA SUPERLEGIS/SEGOV

De acordo com o artO11 da Lei n230155, de 67 de janeiro de 8689, compete ) Secretaria Especial
de - overno - SE- O areali: acdo do controle pr; vio das proposi¢des legislativas de iniciativa do
Chefe do Poder E/ ecutivo Estadual; a an(lise t; cnica dos projetos de lei oriundos da Assembleia
Legislativa, em concurso com a P- E; a an(lise do m;rito, da oportunidade e da compatibilidade
das propostas, inclusive das mat; rias em tramitagdo na Assembleia Legislativa, com as diretri: es
governamentais; € a supervisao da producao normativa do - overno do Estado0

END: AV AD89IA , RAN5 O, : : 05 GRAGERU, ARA5 AJU/SE
5EP: 49027-900, one: (79) : 21@A12: e- ail: 7a) inete@se70Cse.70C) r

e-Doc Docu ento Virtual Mlido con@r e Decreto n® 40.: 94/2019
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Internamente, essas atribuigdes foram especiali: adas para a Superintendéncia Especial de Atos
Legislativos, unidade da SE- O tamb; m respons(vel pela conducao do processo de elaboragao
de atos normativos de competéncia do - overnador do Estado, conforme art017 do Decreto n2 1,
de 8 de janeiro de 86880

Em s,ntese, cabe ) SuperlegisSE- O

aCa an(lise da t;cnica legislativa adotada, podendo adotar as providéncias necess(rias para
adequagao do te/ to ) Lei Complementar [¥EederalCn235A337 e ao Decreto n2 1 8688;

bCa an(lise do m;rito da propositura, podendo levantar refle/ des e apontar sugestdes a respeito
da demanda, respeitando, obviamente, a decisdo governamental superior sobre o conteudo do ato
normativo em si;

cCa condugao do processo de elaboragao legislativa, articulando a participacao dos atores que se
facam necess(rios, como P- E, SEAD, SEEAF, etc, conforme o caso0

Guanto ao m;rito da demanda, ; importante registrar que a decisdo de submeter a propositura ao
- overnador ou ) Assembleia Legislativa ndo cabe ) SuperlegisSE- O , sendo prerrogativa dos
dirigentes dos 6rgaos e entidades e do proprio - overnador do Estado(

3. ANALISE DO CASO
) Form lid de ) rocessu is

De in,cio, cumpre registrar que o of,cio n2 94685-DESEN OL E-SE foi convertido em
processo, juntando-se ao feito todos os documentos encaminhados pela Agéncia0

De acordo com o art015 do Decreto n21, de 8 de janeiro de 8688, os processos que instituem atos
normativos devem ser instru,dos com:

* Of,cio da autoridade competente

e I inuta da propositura

* E/posi¢do de motivos justificando a propositura

* Autori: agdo e/ pressa do - overnador do Estado, em caso de propostas que:
o provoquem renuncia de receita ou aumento de despesa

END: AV AD89IA , RAN5 O, : : 05 GRAGERU, ARA5 AJU/SE
5EP: 49027-900, one: (79) : 21@A12: e- ail: 7a) inete@se70Cse.70C) r

e-Doc Docu ento Virtual Mlido con@r e Decreto n® 40.: 94/2019
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o tenha grande repercussdo para a Administragdo Publica, para os agentes
econ. micos ou cidaddos em geral
o envolva participacdo ou discussdo pr;via com outros Poderes ou oOrgaos
independentes
* Estimativa de impacto or¢ament(rio e financeiro e demais documentos e/ igidos pela Lei
de Responsabilidade Eiscal

Ademais, de acordo com o art072 e art072 do Decreto n2 870799, de 17 de outubro de 8618, ;
importante verificar se a mat;ria tratada na proposta de ato normativo deve ser submetida )
an(lise do CRAEIO

No caso dos autos, temos:

DOCUMENTO FUNDAMENTO | LOCALI- A. / ONOS
AUTOS
Of,cio da autoridade | DN-1-8688 f1s06149
competente
I inuta da propositura DN-1-8688 fls067A 6
E/ posi¢cdo de motivos DN-1-8688 f1s06149
Autori: acdo do - overnador DN-1-8688 nao se aplica
Estimativa de impacto | DN-1-8688 e -
orcament(rio e financeiro LRE
I anifestacdo do CRAEI DN-87799-8618 | ndo se aplica

Especificamente, temos que os pressupostos processuais do Decreto n2 18688 foram atendidos
pela DESEN OL E-SE, devendo o processo continuar na forma da legislagdo estadual(

No que di: respeito aos pré/ imos passos, fa: -se necess(ria a manifestagao:

* Da P- E, enquanto 6rgao de assessoramento jur,dico do Poder E/ecutivo Estadual, na
forma do art0186 da Constitui¢do Estadual e da Lei Complementar n287A3350

0) Mlri2o

No caso em questdo, o decreto busca declarar de utilidade publica, para fins de desapropriagao,
uma (rea necess(ria ) implantagdo de um Polo Tur,stico, - astron. mico e Cultural, na cidade de
Aracaju0

END: AV AD89IA , RAN5 O, : : 05 GRAGERU, ARA5 AJU/SE
5EP: 49027-900, one: (79) : 21@A12: e- ail: 7a) inete@se70Cse.70C) r

e-Doc Docu ento Virtual Mlido con@r e Decreto n® 40.: 94/2019
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Nesse conte/ to, ndo h( observacdes ou sugestoes de m;rito a serem reali: adas, estando o feito
pronto para an(lise das demais instancias governamentais, em especial da Procuradoria-- eral do
Estado, na forma do art0186 da Constituicao EstadualO

¢) Tlc3ic Ledisl 25

Guanto ) t;cnica legislativa, o te/to da propositura foi adequado aos padrdes da Lei
Complementar [FederalCn235A337 e do Decreto n2 148688, conforme documento em ane/ 00

4. ENCAMINHAMENTO

Diante de todo o e/ posto, encaminhe-se os autos para an( lise jur,dica da P- E, em conformidade
com o art0186 da Constituicdo Estadual e com a Lei Complementar n287A3350

Por fim, coloca-se a SuperlegisSE- O ) disposic@o para debater e esclarecer outros pontos que
porventura sejam necess(rios0

Araca6i, 29 de @&neiro de 2025

Verificar autenticidade conforme mensagem
apresentada no rodapé do documento

o ASSINADO ELETRONICAMENTE
" @-doc
b 4 R (]

2hia7o MeneEes Santana
Especialista e Pol3icas P() licas e Gest. 0 GoCerna ental

END: AV AD89IA , RAN5 O, : : 05 GRAGERU, ARA5 AJU/SE
5EP: 49027-900, one: (79) : 21@A12: e- ail: 7a) inete@se70Cse.70C) r

e-Doc Docu ento Virtual Mlido con@r e Decreto n® 40.: 94/2019
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DECRETO N°
DE DE DE 2025

Declara de Utilidade Publica, para fins
de Desapropriacdo, 01 (uma) area
necessaria a implantacdo de um Polo
Turistico, Gastronémico e Cultural, na
Cidade de Aracaju - SE.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SERGIPE, no uso das
atribuicbes que Ihe sdo conferidas nos termos do art. 84, incisos V, VIl e
XXI, da Constituicdo Estadual; com observancia ao que prescreve o art. 5°,
inciso XXIV, da Constituicdo Federal; de acordo com o Decreto-Lei
(Federal) n° 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracdes; bem como
disposicbes da Lei n° 9.156, de 08 de janeiro de 2023, e alteractes
posteriores; e ainda com base nas informades constantes no proc.
digitalizado sob n°® 3/2025-DESENVOLVE-SE, e

Considerando a importancia estratégica da implantacdo de um
Polo Turistico, Gastrondbmico e Cultural na cidade de Aracaju para o
fortalecimento do setor turistico, econémico e cultural da regido;

Considerando que a execucdo desse projeto visa fomentar o
turismo, gerar empregos e promover a integragdo da comunidade com as
potencialidades culturais e gastrondmicas do Estado de Sergipe;

Considerando a necessidade de desapropriagdo do imovel
localizado na Rua Alda Mesquita Teixeira, n® 401, Bairro Coroa do Meio,
Aracaju -SE, CEP: 49036-240 para viabilizar a execucao do referido projeto;
e,

Considerando, por fim, o objeto social da DESENVOLVE-SE,
gue visa impulsionar o desenvolvimento econdmico do Estado de Sergipe,
conforme suas competéncias estabelecidas no art. 3° da Lei n® 9.180, de 11
de abril de 2023, que inclui: a criacdo de condi¢cdes para a melhoria da
competitividade dos setores econdmicos do Estado nos mercados nacional e
internacional; o aprimoramento do ambiente de negdécios no Estado; e o
desenvolvimento e execucdo de projetos estruturantes, incluindo a
coordenacdo e realizagdo das acdes necessarias e indispensaveis a
implementacdo de projetos de interesse publico,

DECRETA:
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Art. 1° Fica declarada de Utilidade Publica, para fins de
Desapropriacdo, 01 (uma) é&rea necessaria a implantacdo de um Polo
Turistico, Gastrondmico e Cultural, na cidade de Aracaju- SE, de acordo com

disposto no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo anico. O Imdvel urbano esta localizado no Municipio
de Aracaju-SE, situado na Rua Alda Mesquita Texeira, s/n° Bairro Coroa
do Meio, correspondente ao dominio util de uma area de terreno acrescido
de marinha, medindo pelo lado noroeste 161,79 m, pelo lado sudeste 112,88
m, e pelo nordeste 88,40 m, perfazendo uma area de 5.000,00 m2, conforme
descricao a sequir:

| - a érea a ser objeto de desapropriacdo para implantacdo de
um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural, na Cidade de Aracaju- SE é
de propriedade da empresa Fenix Patrimonial Ltda, inscrita no CNPJ n°
55.586.247/0001-23.

Il — a area contempla uma poligonal e estd composta por 13
veértices dispostos na seguinte ordem: Partindo do Vértice 1, fazendo limite
e definido pela coordenada geografica de Latitude 10°56'48,71" Sul e
Longitude 37°02'56,59" Oeste, Datum SIRGAS-2000 e pela coordenada
plana UTM 8.789.202,021m Norte e 713.206,164m Leste, referida ao
meridiano central 39° WGr; deste, confrontando neste trecho com area da
prefeitura (BCl = 33010010232) , no quadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 85,23m e azimute plano de 115°21'22" chega-se ao Vértice 2,
com coordenadas UTM 8.789.165,520m Norte e 713.283,187m Leste,
deste confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste ,
seguindo com distancia de 10,38 m e azimute plano de 202°09'45", chega-
se ao Veértice 3, com coordenadas UTM 8.789.155,904m Norte e
713.279,271m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente, no
guadrante Sudeste, seguindo com distancia de 6,36 m e azimute plano de
201°47'29", chega-se ao Vértice 4, com coordenadas UTM 8.789.150,000m
Norte e 713.276,910m Leste, deste confrontando neste trecho com rua
existente, no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 5,20 m e
azimute plano de 201°47'29", chega-se ao Veértice 5, com coordenadas
UTM 8.789.145,173m Norte e 713.274,980m Leste, deste confrontando
neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste, seguindo com
distancia de 13,79 m e azimute plano de 197°00'19", chega-se ao Veértice 6,
com coordenadas UTM 8.789.131,987m Norte e 713.270,948m Leste,
deste confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste ,
seguindo com distancia de 23,53 m e azimute plano de 197°01'49", chega-
se ao Veértice 7, com coordenadas UTM 8.789.109,487m Norte e
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713.264,056m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente, no
gquadrante Sudeste, seguindo com distancia de 9,85 m e azimute plano de
195°24'16", chega-se ao Vértice 8, com coordenadas UTM 8.789.099,989m
Norte e 713.261,439m Leste, deste confrontando neste trecho com rua
existente, no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 3,92 m e
azimute plano de 192°52'50", chega-se ao Veértice 9, com coordenadas
UTM 8.789.096,163m Norte e 713.260,564m Leste, deste confrontando
neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste, seguindo com
distancia de 1,19 m e azimute plano de 190°47'34", chega-se ao Veértice 10,
com coordenadas UTM 8.789.094,995m Norte e 713.260,341m Leste,
deste confrontando neste trecho com area pertencente a prefeitura, no
guadrante Sudeste, seguindo com distancia de 32,49 m e azimute plano de
257°25'21", chega-se ao Vértice 11, com coordenadas UTM
8.789.087,921m Norte e 713.228,635m Leste, deste confrontando neste
trecho com rua existente, no quadrante Sudoeste, seqguindo com distancia
de 107,57 m e azimute plano de 348°24'02", chega-se ao Vértice 12, com
coordenadas UTM 8.789.193,292m Norte e 713.207,007m Leste, deste
confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudoeste,
seguindo com distancia de 5,78 m e azimute plano de 353°43'24", chega-se
ao Vértice 13, com coordenadas UTM 8.789.199,038m Norte e
713.206,375m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente, no
guadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 2,99 m e azimute plano de
355°57'28", chega-se ao Veértice 1, ponto inicial da descricdo deste
perimetro, perfazendo uma &rea total de 5.000,00 m2.

Art. 2° O imével declarado de utilidade publica, nos termos
deste Decreto é para fins de desapropriacdo devendo ser utilizado pelo
Estado de Sergipe, por intermédio da Agéncia Sergipe de Desenvolvimento
S.A. — DESENVOLVE-SE, objetivando a implantagdo de um Polo
Turistico, Gastronémico e Cultural, na Cidade de Aracaju- SE.

Art. 3° Fica a DESENVOLVE-SE, entidade publica integrante
da administragéo indireta do Estado de Sergipe, autorizada a promover, por
via administrativa, no caso de anuéncia ou acordo com o proprietario, a
instituicdo da desapropriagcdo mediante escritura publica da area de terra
declarada de utilidade publica conforme o disposto no art. 6°, do Decreto-
Lei (Federal) n° 3.365/41, ou judicial, ap0s aprovacdo administrativa da
Procuradoria-Geral do Estado — PGE, na hipotese contraria.

Paragrafo unico. Para fins de imissédo provisoria na posse do
imovel constituido pela area de terra referida neste Decreto, pode ser
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alegada a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei (Federal) n°
3.365, de 21 de junho de 1941, cumpridas as exigéncias legais.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéao.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢cdes em contrério.

Aracaju, de de 2025; 204° da Independéncia e
137° da Republica.

FABIO MITIDIERI
GOVERNADOR DO ESTADO

Jorge Araujo Filho
Secretario de Estado-Chefe da Casa Civil

Luiz Roberto Dantas de Santana
Secretario de Estado do Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura

Cristiano Barreto Guimaraes
Secretéario Especial de Governo

DECLARA 0128012025 DESENVOLVE-SE
JRNC.
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DESPACHO N° 361/2025-PGE

Documento Vinculado n°:

Assunto: Encaminhamento de Minuta de Decreto que Declara de Utilidade Publica,
para Fins de Desapropriacdo, Area Necessaria Implanta¢do de Polo
Turistico, Gastrondomico e Cultural, na Cidade de Araca(u)SE

Interessado: Superlegis

Trata)se de analise de minuta de Decreto que declara de Utilidade Publica, para ,ins de
desapropriacdo, uma area necessaria implantagdo de um Polo Turistico, Gastrondomico e Cultural, em
Araca(u-SE.

Contudo, para analise do ,eito, se ,a/ necessario que esta Secretaria de Estado instrua o
processo com os seguintes documentosQ

12 Indicagdo da ,onte de recursos ,inanceiros necessarios para e3ecucdo do pro(eto,
que de4era constar no bo(o da pr5pria Declaragdo de Utilidade Publica;

22 Laudo de Adaliagdo atuali/ado da area, considerando que o 4alor 4enal utili/ ado
pela Pre,eitura de Araca(u-SE 9 meramente re,erencial, abai3o inclusi4e do
montante in,ormado na aquisi¢do do re,erido im54el pela empresa proprietaria
13 .35)022.3292 con,orme , 1. 24, dos autos.

Desse modo, dedol4am)se os autos para a Desendol4e)SE a ,im de que (unte ao processo
os documentos acima listados. ApSs, retornem os autos a esta PGE para analise e emissdo de parecer.

Encaminhe)se.

Aracaju, 3 de fevereiro de 2 25

P ASSINADO ELETRONICAMENTE
- E'dﬂc Verificar autenticidade conforme mensagem
et SERGPE apresentada no rodapé do documento

Fernando Costa Santos Bezerra
Procurador(a( do ) stado

e-Doc Documento Virtual valido conforme Decreto n®4 ,3-4/2 1-



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: FCVF-6RST-0IH4-56K8

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® Fernandq Costa Santos Bezerra ***61886*** COORDENADORIA JUDICIAL CIVEL, ASSUNTOS FUNDIARIOS E
PATRIMONIO PUBLICO - PGE Procuradoria Geral do Estado 03/02/2025 17:01:53 (Docflow)
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DESPACHO N° 33/2025-SEGOV

Documento Vinculado n°:

Assunto: Encaminhamento de Minuta de Decreto que Declara de Utilidade Publica,
para Fins de Desapropriacdo, Area Necessaria Implantagdo de Polo
Turistico, Gastronomico e Cultural, na Cidade de Aracaju-SE
Interessado: Superlegis

Retorne-se ao 6rgado de origem (DE ENVOLVE- E) para atendimento as diligéncias do
Despac(on®)61/2, 2--P. E/

Araca@12 de *4ereiro de 2, 2-

o ASSINADO ELETRONICAMENTE
= €-do

Verificar autenticidade conforme mensagem
apresentada no rodapé do documento

5 ANOEL PIN6O DANGA NEG6O
uperintendente

e-Doc Documento Virtual 4alido con®rme Decreto n° 2, /) 92/2, 19



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: C2JG-QK3D-JEJL-CK88

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® MANOEL PINTO DANTAS NETO **24960*** SUPERINTENDENCIA ESPECIAL DE ATOS LEGISLATIVOS -
SEGOV Secretaria Especial de Governo 04/02/2025 12:44:45 (Docflow)
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL

PROLONGAMENTO DA RUA ALDA MESQUISTA
TEIXEIRA S/N
BAIRRO COROA DO MEIO
ARACAJU/SE

10056W."S 37°2'55,878"W
| 1‘ ;g

MARIA ANTONIA FONTES LIMA
ENGENHEIRA RESPONSAVEL TECNICA

GUSTAVO JOSE DOS SANTOS SILVA LIMA
ENGENHEIRO RESPONSAVEL TECNICO

ABRIL/2025

S

e

AvaLACHES, PERICIAS
EENGENHARIA
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LAUDO DE AVALIAGAO

Solicitante: Agéncia Sergipe de Desenvolvimento — Desenvolve-SE
Localizagdo do Imdvel Avaliado: Prolongamento da Rua Alda Mesquita Teixeira, s/n
Bairro: Coroa do Meio

Municipio/Estado: Aracaju/SE

Fundamentacao e Precisdo —

Método Comparativo Grau Il / Grau Il

. Matricula 22.329 do Cartério do 52 Oficio da Comarca de
Documentacgoes:

Aracaju/SE
Area do Terreno Total: 5.000,00 m?
Area Construida: -
Tipologia do imével: Terreno
Ocupacao: Desocupado
Data Base da Avaliagdo: 30/04/2025
Zoneamento: ZAB 2 —Zona de Adensamento Basico 2
Valor de Mercado: RS 13.600.000,00

Imovel situado no Prolongamento da Rua Alda Mesquita
Teixeira, s/n, Bairro Coroa do Meio, Municipio de
Aracaju/SE.

Breve descricao do Imdvel
Avaliado:

3

Rua Jorddo de Oliveira n.413 Avenida Brigadeiro Faria Lima n.1811 Esc. 1119
Atalaia - Are Jardim Paulistano - Sao Paulo-SP
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1.0 - INTRODUCAO

Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢Ges do mercado e das Normas Brasileiras pertinentes e vigentes (NBR
14-653). Este valor é baseado na premissa de “Maior e Melhor Aproveitamento” dos
bens definido como: o uso, entre o razoavelmente provavel e o legalmente possivel,
identificado como o fisicamente viavel, sustentavel de forma adequada, exequivel
financeiramente e que resulta no maior valor do imdvel, equivalente ao
“Aproveitamento Eficiente” definido como aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local, numa data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhancgas, entre diversos usos permitidos pela legislacao
pertinente. Como pressuposto, também, o comprador deveria conhecer todas as
peculiaridades e caracteristicas do bem, de sua situacao legal, ndo estando, de nenhuma
forma, compelido a realizacdo de negocia¢do. Por igual, o vendedor, conhecendo as
nuances proprias do mercado e tendo se utilizado dos meios adequados para a
promocdo do seu desejo de vendas, ndo se encontra obrigado a tal procedimento.

Como cada bem tem a sua peculiaridade e especificidade caracteriza-lo
corretamente serd o primeiro passo para que se possa efetivamente proceder as
comparagdes com outros bens cujo valor se conhece. Assim, ha que se relatar os seus
aspectos fisicos, de dimensionamento, de materiais empregados para caracterizar o seu
acabamento, potencial de aproveitamento ou reaproveitamento do imdvel, normas
reguladoras do uso do solo e possiveis modificacGes vidrias que alterem a situacdo de
acesso, melhoramentos publicos, etc.

Apds a caracterizacdo do bem e da definicdo do que possa vir a ser a sua utilizacdo
mais racional é possivel identificar o segmento do mercado no qual o mesmo se insere.

1.1 - OBJETIVO

O laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de um terreno situado
no Prolongamento da Rua Alda Mesquita Teixeira, s/n, Bairro Coroa do Meio, Municipio
de Aracaju/SE.

1.2 - SOLICITANTE / FINALIDADE

O presente laudo atende a solicitacdo da Agéncia Sergipe de Desenvolvimento —
Desenvolve-SE com a finalidade de definicdo do valor de mercado.

1.3 - PROPRIETARIO

O proprietario do imdvel é a empresa Fénix Patrimonial LTDA.

1811 Esc. 1119

Rua Jorddo de O
Atalaia - Are
CEP 49
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1.4 - DOCUMENTACAO / LIMITACOES / SUPOSICOES

No caso de avaliacdo do valor de mercado para locacdo, o valor informado
considera valida a premissa de que todas as benfeitorias realizadas no imdvel por parte
da locataria ficam definitivamente incorporadas ao imével.

No caso de avaliacdo do valor de venda, o valor informado representa o valor
mais provavel pelo qual o ativo seria vendido, caso exposto ao mercado na data de
avaliacdo, sob a melhor estratégia de comercializacdo. A SGL ndo tem como prever
alteracgdes subitas no mercado e os valores devem ser revistos sempre que as mesmas
ocorrerem.

Presume-se bom um titulo de propriedade aquele sem 6nus. Ndo foram
realizadas averiguacdes profundas na documentagdo do imdvel e a avaliacdo ndo tem a
finalidade de confirmar titulo de propriedade.

Considera-se, para fins de avaliacdo, que o imdvel ndo possui comprometimentos
de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licencas, etc.) que venham a impossibilitar
ou interferir no processo de comercializacdo. A SGL reserva-se o direito de rever a
avaliagdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de venda do imdvel.

Informacgdes de terceiros serdo colhidas com o devido cuidado e averiguadas de
modo aparente, presumindo-se que sejam verdadeiras e de boa fé.

Assume-se que informacgdes fornecidas pelo contratante sdo corretas e a SGL
assume que sejam verdadeiras e precisas. Nao foram tomadas medidas no imdvel. Na
falta de informacGes exatas, sdo feitas estimativas, e a SGL reserva-se o direito de rever
a avaliacdo caso haja comprovacdo de erro ou engano na informacdo cedida pela
contratante.

A SGL ndo realiza estudos de engenharia no solo, nas estruturas e nos
equipamentos, que sdo presumidas como boas, a ndo ser quando essa condicdo seja pré-
estabelecida em contrato.

Considera-se que a propriedade esta com as devidas licencas e laudos para seu
funcionamento.

N3do foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construcao
para averiguar ou ndo a presenca de substancias prejudiciais a saude, a estrutura do
imével ou ao meio ambiente. SGL ndo possui “know-how” sobre assuntos que afetem o
meio ambiente ou salde e os valores reportados ignoram estes aspectos. A SGL reserva-
se o direito de rever a avaliagdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial
de venda do imovel.

O trabalho é dirigido a contratante nomeado nesta proposta e a SGL ndo tem
obrigacOes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisGes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da SGL declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares no imovel objeto desta proposta a ser avaliado.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos
futuros. Projegbes sdo opinides na data da avaliagdo e a SGL ndao assume
responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado.

As avaliacoes refletem o entendimento da SGL sobre as condi¢des dos ocupantes
nas avaliacbes, contudo, a SGL ndo efetua pesquisa em relagdo a situacao financeira dos
atuais ocupantes. Quando a propriedade avaliada envolve atividades de locagao, a SGL

7
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presume que os locatdrios estdo aptos a cumprirem com as obriga¢des financeiras em
relacdo a locacdo bem como que ndo existem atrasos de pagamentos ou
descumprimento contratual.

Informacgodes de planejamento urbano sdo obtidas, quando possivel, verbalmente
através de consulta as autoridades locais responsaveis, porém quando houver
necessidade de comprovacao, a SGL recomenda que tal confirmacdo seja obtida através
de advogados especializados contratados pela contratante, notadamente:

e se a posicdo do imdvel estd devidamente descrita no relatorio;
e se apropriedade estd livre de 6nus de qualquer natureza;
e se ndo existe qualquer outra questdo regulamentar relevante;

A avaliacdo da SGL é elaborada tendo por base que o imével/empreendimento (e
qualquer trabalho em andamento) estd em conformidade com todas as leis e
regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros
regulamentos relevantes, normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e
uso por deficientes fisicos e medidas de controle de saude e seguranca nas areas de
trabalho.

Apesar das documentag¢des disponibilizadas ndo estarem com suas datas
atualizadas, de acordo com a nova regra da companhia, é possivel prosseguir com esta
situacdo ja que os documentos serdo tratados com o cliente posteriormente.

1.5 - GRAUS DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

A Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que
todo trabalho de avaliagdo receba uma classificagdo denominada especificagdo da
avaliacdo, quanto a fundamentacdo e precisdo dos resultados, estabelecida em razdo do
prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O grau de fundamentacdo de um trabalho estd relacionado ao aprofundamento
do trabalho de avaliacdo, com o envolvimento do avaliador na selecdo da metodologia
em razdo da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos imdveis pesquisados.

O grau de precisao serd determinado quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro tolerdvel numa avaliagcdo, dependendo do resultado do tratamento
estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho. E calculado em funcdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653 Parte 2, item n2 9, este
trabalho de avaliagdo atingiu os seguintes niveis:
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Grau de Precisao

DESCRICAO
i ] |

Amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%

valor central da estimativa

Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo

guanto a precisao.

Portanto, grau lll

Grau de Fundamentacédo
Grau
Il I |

Completa quanto

Descricdo

1- Caracterizagdo do Completa quanto a

. . aos fatores Adogdo de situagao
imovel todas as variaveis = ;
) ) utilizados no paradigma
avaliando analisadas Setanante
2- Quantidade minima de
dados de
. 12 5 3
mercado efetivamente

utilizados

3- Identificacdo dos
dados
de mercado

Apresentacdo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas

InformacBes de todas
as caracteristicas dos
dados analisados

Informacgdes de
todas as
caracteristicas dos

4- Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator e
para o conjunto de
fatores

0,80a1,25

0,50a 2,00

0,40a 2,50

—>Para atingir o grau |ll, é obrigatdria a apresentacdo do laudo na modalidade completa. |

Graus

i

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e4 no Grau ll,
com os demais no
minimo no Grau |

Todos, ho minimo
no grau |

Portanto, grau ]
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Tabela - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método de quantificagdo de custo de

benfeitorias
Grau
Item Descricdo I M 1
ST Pela elaboragéo de F"e‘|3I ut|I!z§c60 ae cus‘to P.E,la. ulll!ZEIlQéO de cus.t °
Estimativa do custo G unitario basico para projeto | unitatio basico para projeto
1 : orgamento, no minimo . : : =
direto R semelhante ao projeto diferente do projeto padro,
sintetico o 7 :
padréo com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Ieuarrlanjento Calculada por métod
do custo de recuperagao do P
b b deluals ria técnicos consagrados
3 Depreciacdo Fisica Pl ! considerando-se idade, Arbitrada
estado de nowo ou Casos de S
bens nowos ou projetos Vil QUL sabeka e
hipotéticos Batisenkga
Tabela - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso do método da quantificagao do
custo de benfeitorias
Graus 11 Il I
Pontos minimos 7 5 3
Todos , no minimo Grau |

1, as demais 1 1 e 2, no minimo no Grau Il
minimo no grau Il '

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Portanto, Grau Il

Tabela - Grau de fundamentag¢ido no caso da utilizagdo do método evolutivo

Grau
Il
Grau Il de fundamentagéo
no meétodo comparativo ou
no involutivo
Grau Il de fundamentagéo

1
Grau | de fundamentagdo no
metodo comparativo ou no
involutivo
Grau | de fundamentac&o no
meétodo da quantificacéo do

Item Descricido I
Estimativa do valor do | ©rau Il de fundamentago
1 no método comparativo ou
terreno - i
na involutivo
Grau lll de fundamentacéo

Estimativa dos custos i ; - 5 : @
2 ze no método da quantificagao |no método da quantificacao
de reedigao
do custo do custo custo
3 Fat?r d a lskarico: sxTx et Justificado Arbitrado
comercializagdo semelhante
Tabela - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagao do método evolutivo
Graus 11 Il I
Pontos minimos 8 5 3
=3 ebaigatorios no.grau Ti&2: comia-ne miima 1 e 2, no minimo no Grau Il Todos , no minimo Grau |
correspondente no grau |l

Portanto, Grau Il

Todos os graficos relativos aos calculos, inclusive de predi¢cdo dos valores, estdo
igualmente dispostos nos itens 7.1.4, 7.1.5e 7.2.
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2.0 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Aracaju é a capital do estado de Sergipe. Localiza-se no litoral, sendo cortada pelos
Rios Sergipe e Poxim. Ocupa uma drea de 181,8 Km2 e conta atualmente com uma
populacdo aproximada de 650 mil habitantes segundo dados do IBGE. A cidade tem sua
base econdbmica fundamentada nos servicos e na industria, possuindo um centro
comercial e quatro shoppings centers (trés prontos e um em construcdo). Além do
Centro e dos shoppings nos Bairros Industrial, Jardins e Coroa do Meio, merece destaque
o ramo do comércio nos Bairros Siqueira Campos e Santo Anténio, voltados ao comércio
popular e do Bairro 13 de Julho, onde predominam variadas lojas, tais como boutiques e
delicatessens.

2.1 - 0OS LOGRADOUROS

O Bairro Coroa do Meio possui perfil misto (horizontal/ vertical), tendo como
principais artérias as Avenidas Delmiro Gouveia, Santos Dumont, Mario Jorge Menezes
Vieira, Oceanica, José Freitas de Andrade, além das Ruas Urbano Neto, Manoel Andrade,
José Freitas de Andrade e Pedro Mandarino.

2.2 - SERVICOS PUBLICOS

O local é servido pelos melhoramentos publicos basicos tais como dgua e energia
elétrica, além de meio-fio, drenagem, esgoto parcial, pavimentacao, telefone e coleta de
lixo.

2.3 - TRANSPORTE E COMUNICAGOES

Proximo ao imoével avaliando, pela Rua Alda Mesquita Teixeira, trafegam varias
linhas de transportes, possibilitando a interligacdo com os demais pontos da cidade.
Existe facilidade de utilizagao de telefonia fixa e celular das diversas operadoras.

2.4 - O ENTORNO

O Bairro Coroa do Meio na area em estudo, possui caracteristicas de utilizacdo
mista (comercial e residencial). Destacam-se as presencas de colégios, bancos, parques,
lojas, igrejas, shopping center, postos de combustiveis, etc., além de imdveis residenciais
unifamiliares dos padroes médio-baixo, médio e médio-alto.

3.0 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL
3.1 - TERRENO

O terreno onde foi erigido o imével, em sua totalidade, tem topografia voltada
para o Rio Sergipe, perfazendo uma darea total de 5.000,00 m?, conforme as
documentagdes de posse fornecidas pelo solicitante (Mat. 22.329 do Cartério do 52
Oficio da Comarca de Aracaju/SE - Anexo ).
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Observagao 01: as dimenso6es e demais caracteristicas da drea avalianda foram obtidas
através de orientagdes do solicitante e conferidas durante vistoria.

Observagdo 02: Sugerimos que seja solicitada uma Certiddo de Uso e Ocupacgao do
Solo, para a defini¢do da viabilidade do terreno avaliando.

3.2 - EDIFICACOES
O imodvel a ser avaliado ndo apresenta edificacdes em sua extensao.
3.3 - MOVEIS, UTENSILIOS, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Conforme determinacdo expressa do solicitante, os mdveis, utensilios, maquinas
e equipamentos disponiveis no imdével ndo serdo apropriados no presente trabalho.

12

Rua Jorddo de Oliveira n.413 Avenida Brigadeiro Faria Lima n.1811 Esc. 1119
Atalaia - Aracaju-SE Jardim Paulistano - 530 Paulo-SP
CEP 49037-330 gla br CEP 01452-001




Folha 56
Sigla: DGG

E ENGENHARIA

3.4 - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

A. Delimitacdo do Imadvel

B. Localizacdo Imdvel / Referéncias Geograficas da Localizacdo

@
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Referéncias Geograficas da Localizacdo
Latitude: 10°56'51.8"S Longitude: 37°02'57.3"W
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3.5 — RELATORIO FOTOGRAFICO

Terreno

Terreno Terreno
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RELATORIO FOTOGRAFICO

A 1056'54,456"5 37'—"2'54-;" , 10°56'54,78'S 37°2'56,052"W

A =

Terreno
10°546'49,452"S 3?-2'54,3]2"\.{‘»‘

Vizinhos Vizinhos
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4.0 - SITUAGCAO FACE AO PLANEJAMENTO PUBLICO
4.1 - ZONEAMENTO

O local esta situado na Zona de Adensamento Basico 2 — ZAB 2, estabelecido pelo
PDDU (Plano Diretor de Diretrizes Urbanas), segundo a Lei Complementar N2 42 de 04
de Outubro de 2000, emitida pela Prefeitura Municipal de Aracaju/SE.

As edificacbes, como as demais da cidade, estdo submetidas as restricGes
impostas pelo Cédigo de Obras e Urbanismo da citada Prefeitura.

5.0 - CONSIDERACOES A RESPEITO DO MERCADO
5.1 -INTRODUCAO

O mercado imobilidrio pode ser classificado como um mercado ciclico, atrelado
ao ciclo daindustria da construcao civil, e composto de quatro fases principais: Expansao,
onde as industrias estdo crescendo e os pre¢os estdao no maximo; Superoferta, quando
as industrias estdo trabalhando préximo de sua capacidade maxima, e os precos estdo
estaveis ou caindo; Recessdo, onde as indUstrias diminuem sua producdo por conta da
superoferta e os pregos vao caindo até o minimo, na tentativa de venda dos estoques; e
Recuperacdo, onde as industrias mantém sua produc¢ao no minimo e 0s precos comeg¢am
a se recuperar.

O segmento de imdveis comerciais é fortemente influenciado pela atividade
financeira, e analisando a situacdo econdémica do mercado local, podemos considerar
como estando numa fase de equilibrio entre a oferta e demanda.

No contexto de mercado, o imdvel em estudo apresenta uma excelente
localizagcdo comercial e bom potencial de aproveitamento imobiliario, principalmente,
devido a atual conjuntura econémica do pais.

Devido a sua localizacdo, possuindo testada voltada para o Rio Sergipe, pode o
imével estudado ser utilizado preferencialmente para fins comerciais, nos moldes atuais
e das adjacéncias.

5.2 - LEVANTAMENTO DE DADOS

Com o objetivo de se obter uma comparacdao mais aproximada possivel dos
imoveis em estudo, efetuamos um levantamento de dados de imodveis, cujas
caracteristicas refletissem o maximo de semelhanga do imével avaliando.

Na estrutura dessa pesquisa sdo eleitas variaveis que, em principio, sdo
relevantes para explicar a tendéncia de formacgdo de valor e estabelecidas as supostas
relacGes entre si e com a variavel dependente (valor total/unitario).

6.0 - METODOLOGIA
6.1 — CONCEPCAO

A concepcao da metodologia consiste no estabelecimento do tratamento
matematico e estatistico a ser aplicado em funcdo do nivel de rigor pretendido na
avaliacdo e dos resultados das pesquisas de elementos, além das demais caracteristicas
e atributos que exercem influéncia no valor.
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6.2 - METODOS

Sdo adotados, basicamente, os métodos diretos e indiretos na avaliacdo de
imoveis urbanos, quais sejam:

| - DIRETOS

Comparativo de Dados de Mercado - em que o valor é definido através de dados
de mercado, apdés tratamentos estatisticos.

Quantitativo de Custo de Reproducdo de Benfeitorias - apropria-se o valor das
benfeitorias através da reproducdo dos custos de seus elementos construtivos.

Il - INDIRETOS

Renda - apropria-se o valor do imével com base na capitalizacdo da sua renda
liquida (real ou prevista).

Involutivo - que se baseia em estudo de viabilidade técnico-econémica para um
aproveitamento eficiente do imadvel.

Residual - o valor do terreno é definido por diferenca entre o valor total do imovel
e o das benfeitorias.

6.3 - ESCOLHA DO METODO

Sera utilizado neste trabalho o método de cdlculo denominado Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado que, segundo a NBR 14.653-1, identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis constituintes da amostra.

Considerando-se a classificacdo do imével “Terreno sem Benfeitorias”, foi
adotado o Método “Comparativo Direto de Dados de Mercado” para o terreno, através
de uma matriz de dados coletados (amostra) com a utilizacdo de fatores de
homogeneizacao.

7.0 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIACAO
7.1 - VALOR DO TERRENO
7.1.1 - CARACTERISTICAS

A matriz de valores foi identificada segundo os atributos mais significativos e
outras caracteristicas locais, sendo a amostra composta de transac¢des e ofertas.

Do total dos 06 (seis) dados levantados, que estdo localizados em regides
geoeconOmicas semelhantes a do bem avaliando, foram todos aproveitados.

7.1.2 - ATRIBUTOS

Verificou-se que os atributos, isto €, as variaveis independentes ou explicativas
gue se apresentarem mais significativos para a formacdo do valor foram os seguintes:
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FATOR FONTE (FF)- variavel referente a origem da informacdo, obedecendo ao seguinte:

= 1,0-Venda
= (0,90 - Oferta

FATOR TRANSPOSICAO/LOCALIZACAO (FTR) - variavel referente a localizagdo dos
imoveis de referéncia em relagdo ao paradigma e aos principais vetores de valorizacdo
da regiao:

e Avaliando (Paradigma) - 1,00 (Boa)
e Regibes com localizacdo semelhante ao avaliando - 1,00; localizacdo Boa
conforme matriz adotada.
e Regibes com localizacdo inferior ao avaliando:
o 1,50 - Ruas e Avenidas com médio fluxo transitério, localizagdo Ruim
conforme matriz adotada;
o 1,45 - Ruas e Avenidas com baixo fluxo transitorio, localizacdo Regular
conforme matriz adotada;
o 1,40 - Ruas e Avenidas com médio-baixo fluxo transitério, localizacdo
Regular conforme matriz adotada;
o 1,35 - Ruas e Avenidas com médio fluxo transitorio, localizacdo Regular
conforme matriz adotada;
o 1,30 - Ruas e Avenidas com médio-alto fluxo transitério, localizagdo
Regular conforme matriz adotada;
o 1,25 - Ruas e Avenidas com alto fluxo transitério, localizacdo Regular
conforme matriz adotada;
o 1,20 - Ruas e Avenidas com baixo fluxo transitério, localizacdo Média
conforme matriz adotada;
o 1,15 - Ruas e Avenidas com médio-baixo fluxo transitério, localizacdo
Média conforme matriz adotada;
o 1,10 - Ruas e Avenidas com médio fluxo transitdrio, localizacdo Média
conforme matriz adotada;
o 1,05-Ruas e Avenidas com alto fluxo transitorio, localizacdo Média
conforme matriz adotada;

e Regibes com localizacdo superior ao avaliando:

o 0,95 - Ruas e Avenidas com baixo fluxo transitorio, localizacdo Boa
conforme matriz adotada;

o 0,90 - Ruas e Avenidas com médio-baixo fluxo transitério, localizacdo Boa
conforme matriz adotada;

o 0,85 - Ruas e Avenidas com médio fluxo transitério, localizagdo Boa
conforme matriz adotada;

o 0,80 - Ruas e Avenidas com alto fluxo transitdrio, localizacdo Boa
conforme matriz adotada;

o 0,75 - Ruas e Avenidas com baixo fluxo transitdrio, localizacdo Muito Boa
conforme matriz adotada;

18

ira n.413 Avenida Brigadeiro Faria Lima n.1811 Esc. 1119
Jardim Paulistano - S3o Paulo-SP
CEP 01452-001

Rua Jordéo de C
Atalala - Aracaj
CEP 49037-33

deqa,
m

vallacoes.cor

5366 / 11 4040-1810



Folha 62
Sigla: DGG

& ) SGL
— b e
o 0,70-Ruas e Avenidas com médio fluxo transitério, localizacao Muito Boa
conforme matriz adotada;
o 0,65- Ruas e Avenidas com alto fluxo transitorio, localizacdo Muito Boa
conforme matriz adotada;
o 0,60- Ruas e Avenidas com baixo fluxo transitério, localizacio Otima
conforme matriz adotada;
o 0,55 - Ruas e Avenidas com médio fluxo transitdrio, localizacio Otima
conforme matriz adotada;
o 0,50 - Ruas e Avenidas com alto fluxo transitério, localizacio Otima
conforme matriz adotada;

FATOR AREA (FA) - variavel dimensional, representativa da rela¢gdo entre a 4rea da
referéncia e a do imdvel avaliando. Foi utilizado o fator area apresentado pelo
Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman em seu livro denominado “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes” (2008), que obedece ao seguinte célculo:

Se r = ([Ar - Ap] /Ap), resultar em r >0,30, adotar:

= Area do elemento pesquisado
Fa = ( Pesaz 220 y1/8

Area do elemento avaliando

Se r = ([Ar - Ap] /Ap), resultar em r <0,30, adotar:

Area do elemento pesquisado
Fﬂ o ( pesq )1[{'4

Area do elemento avaliando

Onde:
Ar = drea do elemento pesquisado
Ap = area do elemento avaliando

FATOR SERVICOS PUBLICOS (FSP) - variavel quantitativa, referente a disponibilidade de
servicos publicos nos logradouros onde se situam os imdveis avaliando e o paradigma,
nas seguintes condigdes:

=  Agua-0,20

=  Esgoto -0,10

=  Luz Publica -0,05

= |Luz Domiciliar -0,20
®  Guias-Sarjetas -0,1
= Pavimentagao- 0,3
=  Telefone -0,05

FATOR CONDICAO TOPOGRAFICA (FTP) - varidvel quantitativa, referente a situacdo
topografica dos terrenos avaliando e de referéncia em relacdo ao nivel dos logradouros
onde se situa, observados os investimentos necessarios para a regularizacdo dessas
cotas, nas seguintes condicdes:

= Parao terreno plano o fator = 1.
= Caimento para o fundo (declive)
o Pequenos desniveis de até 5% da sua profundidade - 0,9
o Desniveis entre 5% e 10% da sua profundidade - 0,8
o Maiores desniveis acima de 10% da sua profundidade - 0,7
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= Caimento para frente (aclive)
o Desniveis Suaves de até 10% da sua profundidade- 0,9

o Desniveis acentuados acima de 10% da sua profundidade- 0,8

FATOR ESQUINA/FRENTES MULTIPLAS (FEF) - varidvel referente a valorizagio de
terrenos de esquina/frentes multiplas em comparagdo aos terrenos de meio de
qguadra/frente Unica. Conforme Goulart (2018), temos o seguinte:

Discriminag3o indice
Sem esquina, com uma testada 1,00
Sem esquina, com duas testadas 1,10
De esquina com duas testadas 1,20
Com duas ou mais esquinas, trés ou mais testadas 1,30

Observacdo: quando nao existirem definicdes da Prefeitura local, o avaliador tomara as
indicacGes das areas adjacentes para a definicdo das tendéncias de utilizacdo das
referéncias. Os valores limites poderdo ser apropriados de acordo com o livre arbitrio do
avaliador.

CONDICOES ESPECIFICAS DO IMOVEL AVALIANDO

TERRENO 5.000,00 m?
LOCALIZAGCAO Boa (1,00)
SERVICOS PUBLICOS 1,00
TOPOGRAFIA 1,00

Foram testadas outras variaveis, tais como distancia ao centro da sede municipal,
padrdo construtivo das adjacéncias, porém as mesmas ndo se mostraram
representativas para a definicdo do valor do imével, em funcdo da homogeneidade
destas caracteristicas nos elementos pesquisados.

O comportamento das varidveis estd demonstrado na matriz de valores
constante no item 7.1.4 onde se evidencia logica e claramente a utilizacdo das mesmas.

Dentro das condigdes apresentadas no presente trabalho, os valores médios,
minimo e maximo estdo relacionados no mesmo item 7.1.4.
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7.1.3 - CROQUI DA AMOSTRA
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7.1.4 - QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Devido as possiveis diferencas de tamanho, topografia, servicos publicos,
localizacdo, e a auséncia de elementos comparativos com as mesmas informacdes do
avaliando, é composta essa tabela de homogeneizacdo com indices que resultam em
uma melhor equivaléncia entre os elementos pesquisados (Vide Anexo IV) e o avaliando,
como mostra a seguir:

Valor b
FF X Ofert Valor H ) Somat
DADO | OfertaR$/m? | FF SR R | oA | orse | P |TTO°TRL Ltilizade | 20T MO
R$/m RS/m A dos Fatores:
RS/m
1 R$4.107,71 | 0,90 |RS$ 369694 | 080 | 097 | 1,00 | 1,00 | R$2.837,61 | R$2.837,61 0,77
2 R$6.363,64 | 0,90 |R$ 572727 0,75 | 0,83 | 1,00 | 1,00 | R$3.307.88 | R$3.307,88 0,58
3 R$3.692,47 | 090 [R$ 332322 085 | 0,80 | 1,25 | 1,00 | RS2.979,29 | R$ 2.979,29 0,90
4 R$3.117,36 | 0,90 |R$ 2.80562| 085 | 0,80 | 1,25 | 1,00 | RS2.51801 | R$ 2.518,01 0,90
5 R$2.990,43 | 090 |RS$ 269139 100 | 0,87 | 1,00 | 1,00 | RS2.34698 | RS 2.346,98 0,87
6 R$3.600,00 | 1,00 |R$ 3.60000| 090 | 0,75 | 1,00 | 1,00 | RrR$2.339,62 | RS 2.339,62 0,65
Média:| R$3.978,60
Média Homogeneizada: | r$2.72156
Campo de Arbitrio RS 2.313,33
(+/-15%) RS 3.129,80
Area Util (m?): 5.000,00
Valor Unitario: ¥ R$272156
I Coeficiente de Liguidez: 1
Valor Total: RS 13.607.819,52
Valor Adotado: RS 13.600.000,00
22
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e.oIx.com.br/sergipe/terrenos/terreno-a-venda-4382-m-por-r-ls-000-000-00-jardins-aracaju-se-1042042855?Iis=|istl Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Piblicos:
i | Dadon? 1 Agua: 02

' Enderego: Avenida Ministro Geraldo Barreto Sobral Data: 11/03/2025 Esgoto: 0,1

Bairro: Jardins Fonte: Habilar Imobiliaria Luz Publica: 0,05

Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79)3194-1777 Luz Domicilar: 02

Area de Terreno (m?): 4382,00 Coordenadas: 10°56'43.4"537°03'43.2"W |  Guias Sarjetas: 01

Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 2,6Km Pavimentagdo: 03

Servigos Publicos: 1,00 Prego: RS 18.000.000,00 Telefone: 0,05

Evento: Oferta 09 Valor Unitério Terreno: R$ 4.107,71 TOTAL: 1,00

https://se Ix.com.br/sergipe[terrenos/terreno-a—venda-no-bairrCr13-de-julho-1155293650?Iis=|isting_1100 | Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Piblicos:

¥ Dado n 2 Agua: 02
h Enderego: Avenida Beira Mar,s/n Data; 11/03/2025 Esgoto: 01
' Bairro: 13 de Jutho Fonte: Monica Andrade Imdveis Luz Pdblica: 0,05

Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79) 3246-3454 Luz Domicilar: 0.2

Area de Terreno (m?): 1100,00 Coordenadas: 10°56'22.0"537°03'04.0"W |  Guias Sarjetas: 01

Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 1,0km Pavimentagdo: 03

Servigos Publicos: 1,00 Prego: R$ 7.000.000,00 Telefone: 0,05

Evento: Oferta 09 Valor Unitério Terreno: RS 6.363,64 TOTAL: 1,00

tps://www.vivareal.com.br/imovel/ Iote-terreno-iardins-bairros-aracaju-810mZ-venda-RSZ990900-id-2633799353/| Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Publicos:
¢ i1 : Dadon?3 fgua: 02

:“-:_ = Enderego: Rua Mabel Batista Santos, 715 Data: 11/03/2025 Esgoto: 0,1

E-_ i i Bairro: Jardins Fonte: Gonzalez Imobiliaria Ltda Luz Publica: 0,05
o Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79) 98824-0216 Luz Domicilar: 0
Area de Terreno (m?): 810,00 Coordenadas: 10°56'51.7"$37°03'36.4"W |  Guias Sarjetas: 01

9 Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 2,5Km Pavimentagdo: 03

Servigos Publicos: 0,80 Prego: R$ 2.990.900,00 Telefone: 0,05

Evento: Oferta 09 Valor Unitério Terreno: R$ 3.692,47 TOTAL: 0,80

ttps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardins-bairros-aracaju-818m2-venda-RS2500000-id-2697743092/ | Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Piblicos:

v Dado n? 4 Agua: 02

o~ i Enderego: Rua Poeta Jodo Freire Ribeiro Data; 11/03/2025 Esgoto: 01

i Bairro: Jardins Fonte: IMOVEIS EM SERGIPE Luz Pdblica: 0,05
- 4 Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79) 90000-0000 Luz Domicilar: 0

P, m? Area de Terreno (m?): 818,00 Coordenadas: 10°57'03.0"537°03'33.7'W |  Guias Sarjetas: 01

o1 Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 2,7Kkm Pavimentagdo: 03

- Servigos Publicos: 0,80 Prego: R$ 2.550.000,00 Telefone: 0,05

v — Evento: Oferta 09 Valor Unitério Terreno: R$3.117,36 TOTAL: 0,30

se.oIx.com.br/sergipe/terrenos/terreno-a-venda-l672-m-por-r-5-000-000-00-jardins-aracaju-se-947700516?Iis=|istir{ Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Publicos:

2o Dadon?5 Agua: 02
// Enderego: Avenida Deputado Pedro Valadares Data: 11/03/2025 Esgoto: 01
- Bairro: Jardins Fonte: Habilar Imobiliaria Luz Publica: 0,05

Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79)3194-1777 Luz Domicilar: 02
Area de Terreno (m?): 1672,00 Coordenadas: 10°56'09.9"37°03'16.3"W |  Guias Sarjetas: 01
Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 1,8Km Pavimentagdo: 03
Servigos Publicos: 1,00 Prego: R$ 5.000.000,00 Telefone: 0,05
Evento: Oferta 09 Valor Unitério Terreno: R$ 2.990,43 TOTAL: 1,00

ttps://www.vivareal.com.br/imoveI/Iote-terren&treze-de-iuIho-bairros-aracaju-venda-RSls00000-id-2630625161/| Tipo do Imével: | Terreno sem Edificagdes Tabela Servicos Publicos:

Dado n? 6 Agua: 02

Enderego: Avenida Beira Mar Data: 11/03/2025 Esgoto: 01
Bairro: 13 de Jutho Fonte: Silvania Rocha Luz Pdblica: 0,05

Cidade / UF: Aracaju/SE Contato: (79) 99808-9262 Luz Domicilar: 0.2
Area de Terreno (m?): 500,00 Coordenadas: 10°55'49.7"537°02'48.2"W |  Guias Sarjetas: 01
Topografia: 1,00 Dist. Avaliando: 2,2Km Pavimentagdo: 03
Servigos Publicos: 1,00 Prego: R$ 1.800.000,00 Telefone: 0,05
Evento: Transagdo 1 Valor Unitério Terreno: RS 3.600,00 TOTAL: 1,00
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7.1.5 - ANALISE EXPLORATORIA

| PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

P RS/m? FF FF:S(/)::z“a FR | FA | FP | FTP [mYHOMOGENEIZADO| Desv. Padroniz
1 R$4.107,71 090 | R$369694 | 080 | 097 | 100 | 1,00 RS 2.837,61 0,299
2 RS 6.363,64 0% | R$5.7227 | 075 | 08 | 100 | 1,00 R$3.307,88 15126
3 R$3.692,47 0% | R$33322 | 08 | 080 | 125 | 100 R$2.979,29 0,6649
1 R$3.117,36 090 | R$280562 | 08 | 080 | 125 | 1,00 R$2.518,01 05251
5 R$2.990,43 090 | R$2691,39 | 100 | 087 | 100 | 1,00 R$2.346,98 0,963
6 RS 3.600,00 100 | RS3.60000 | 090 | 075 | 100 | 1,00 R$2.339,62 -0,9853
Média Aritmética: RS 3.978,60

'Vlédia Homogeneizada| R$2.721,56

DADO 1 RS 116,04 MEDIDAS DE DISPERSAO

DADO 2 RS 586,32 Varidncia: 150.257,05
Diferengas entre DADO 3 RS$ 257,73 Desvio Padrdo: 387,63]
XeXi DADO 4 -R$ 203,56 Coeficiente Variagdo: 14,24%
DADO 5 -R$ 374,58 Amplitude: 467,15
DADO 6 -RS 381,94 A/Xm 17,16%|

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: Calculo do Valor do Imdvel

Area: 5000

Valor unitario homog.: RS$2.721,56

Campo Arbitrio (-15%): RS 11.566.646,59

Campo Arbitrio (+15%): RS 15.648.992,45
Valor do Terreno: RS 13.600.000,00

0 quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor
que o valor critico (VC),. fornecido pela tabela de Chauvenet, ou seja:
d=|Xi-X|/S<VC

Valor critico para 6 dados, pela Tabela de Chauvenet: VC=1,73

DADO 1 0,2994 <1,73 dado aprovado
DADO 2 1,5126 <1,73 dado aprovado
DADO 3 0,6649 <1,73 dado aprovado
DADO 4 -0,5251 <1,73 dado aprovado
DADO 5 -0,9663 <1,73 dado aprovado
DADO 6 -0,9853 <1,73 dado aprovado

Intervalo de confianga ao nivel de 80%

Qntd Dados 6

Tde Student 1,476
10,80= RS 2.955,14
10,80= RS 2.487,99

Pode-se afirmar com 80% de certeza que o valor de mercado do bem
avaliando esta entre:

RS 14.775.699,39 -Limite Superior
&

RS 12.439.939,65 -Limite Inferior
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7.1.6 - VALOR DE MERCADO (VT)

Consideracodes:

| - Que os dados pesquisados estdo na mesma regidao geoecondmica do imdvel
avaliando, todos com possibilidades amplas de utilizagdo para fins comerciais.

Il - Que o imédvel objeto da avaliacdo se encontra em situacdo normal dentro da
regido onde se localiza, e em relagdo a maioria dos dados coletados.

Il - Dadas as condicdes do atual Mercado Imobilidrio de Aracaju/SE
principalmente para a area comercial da regido, consideradas as caracteristicas
topograficas, servicos disponiveis e localizacdo do imoével objeto desta avaliacdo, este
signatario adotou como “valor unitario de mercado” o valor médio obtido pela matriz de
valores homogeneizados adotada, dentro dos limites preconizados pela NBR- 14.653/02
para o limite de confianga mdxima de 80%.

Valor unitdrio do imovel (Vui)
Vui = RS 2.721,56/m?
VT = Valor Total
VT = Vui x Area do Terreno
VT = RS 2.721,56/m? x 5.000,00 m?
VT = R$ 13.607.819,52 = RS 13.600.000,00
Concluimos que a area total de terreno do imodvel avaliando situado no
Prolongamento da Rua Alda Mesquita Teixeira, s/n, Bairro Coroa do Meio, Municipio de

Aracaju/SE, de propriedade da empresa Fénix Patrimonial LTDA., possui um valor de
mercado de RS 13.600.000,00 (Treze milhdes e seiscentos mil reais).
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8.0 - CONSIDERACOES FINAIS

Antes de encerrar, importante se faz mencionar que este relatério constitui um
todo homogéneo e qualquer interpretacdo de informacgdes fragmentadas ndo deve ser
considerada valida. Ademais, estar de posse do mesmo, ou de cdpias, ndo acarreta o
direito de publicacdo, total ou parcial, sem prévia autorizacdo do autor e/ou do
Solicitante.

Concluindo, gostariamos de enfatizar que o trabalho realizado apontou uma
opinido de valor, ancorada em fatos e interpretacdes do responsdvel e, por ser
virtualmente impossivel, deixamos de apensar todas as evidéncias e dados levantados
que, a qualquer tempo, poderemos apresentar.

Finalmente, solicitamos a deferéncia de sermos notificados das duvidas ou
guestdes suscitadas por este trabalho.

Aracaju, de 30 de Abril de 2025

MARIA ANTONIA Assinado de forma digital
por MARIA ANTONIA

FONTES FONTES

LIMA:049016935 LIMA:04901693506
Dados: 2025.04.30

06 16:49:14 -03'00"
SGL- AVALIACOES, PERICIAS E ENGENHARIA LTDA.
MARIA ANTONIA FONTES LIMA
CREA 271508829-9 SE
RESPONSAVEL TECNICA

GUSTAVO JOSE Assinado de forma digital

por GUSTAVO JOSE DOS
DOS SANTOS SANTOS SILVA
SILVA LIMA:10386505500

LIMA:10386505500 egorsaoman:®
SGL- AVALIACOES, PERICIAS E ENGENHARIA LTDA.
GUSTAVO JOSE DOS SANTOS SILVA LIMA
CREA 10.926 / D / BA VISTO 1.538 SE
RESPONSAVEL TECNICO
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MATRICULA/PLANTA
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2% CIRCUNSCRIGAO IMOBILIARIA
LIVRO n® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 108876.2.0022325-34

MATRICULA Z22.32%

Mafrculo N, 22,328 Deto_21 de Seteabro de 1983 |mdyl: Tndvel eito a0 Loteamento "00RO8 00 ME10", Quades I1-1,
8 Itspa ( Marina Piblica) Batrro Coroa do Nedo, nesta Capital, correspondente ao dominto util e s area de terreno acrescido de
sarihs, nedindo pelo lado moroaste 161, 7, pelo Lado cobeste 117,68u e pelo nordeste B8, n pecfarendo uaa dres de 5.000,00e", -
Linitz-se pelo torosste con o Calgadio do rlo Porta, pelo sudeste con o Calgadio da Narina ¢ pelo nordeste con terreny aforads 2 -
EAURD, REGISTRO ANTERION: 4739 livro 02, PROGRIETARI0: EMPRESA MINICIPAL DE URBANTZAGAD - ENVRS = CGC 13.118,205/0001-80. Dow fe, -
0 Offelal: M aup e, Conerr ““’h Vg,

B,1- 22,}29:H0s teraos da Escriturs Publice de Courpa e Venda lavrada em notas do 12 Oficto desta Capital, lvro 511, fls.0l4, en
20 de Setenbro de 1989, o indvel abjeto éa presente natricula foi adquirido or ORSAL - CONIRCIO B RepaEsENTAChEs sk
¥ SALVADOR LTDA, , sits nesta Cldade na Av, Sete de Setembro, 376, Bairro Getulio Vargas, C6C 13.338.049/0001-61 por ca-
Dta & DORESA MIWICIPAL DE URBANIZAGRO - ENURB - CGC 13,116.245/0001-50 pelo prego de Koz 457,100,00 sem condigao.lou

£, Aracefu 1 de Setabro de 1989, 0 Offetal: Moy S Bomnens oy Va2 .

R.= 20,329 (4004 D (REDITO COMERCIAL - ESF - 85-00059-5, enitids em 06 de Outubro de 1989, VALCR: Bea$ 2,007,030, 00, VENCTMENTO:
’Mrﬁ 09 de Qutubro de 1994, CREDOR: RANCO DO ESTADO DE SERGTEE §/4.~ BANESE, EMITENTE: AUGUSTU'S - EXPREEDIMINTOS TURISTI-
E (05 §/A,, CGC 32,725,145/0001-48, com sede na rua Pacatuba, 154, nesta Capital, Edificlo Paulo Figuedredo, sals 301, -
Intervententes: Carsal - Conérelo e Representagoes San Salvador Ltda., CEC 13,358, 049/0001-61, con sede na &y, Sete de
Setenbra, 976, Bafrro Gerdldo Vargas oesta Capital.lourivel Yendes de Oliveira Nete CIC 310,702.205-20, Jose Augusto -
Celesting Olivedra CIC 227,303,891-T0, Ripotecantes - José Augusto Celestino Olivedra e Trznice de Almedds Cliveira, -
CORSAL - Comércio e Representagoes Sao Salvador Ltda, AVALISTAS: José hugusto Celesting Oliveira e Trandee de Almeida

Oliwedr, In Epotecs de 19 Grau, sen concorrencis de terceiros mos ternos da Lef 6.840/80, o fadvel odjeta da presen
te matricula de propriedade da CORSAL.D saldo devedor ca Enitente serd reajustado wovetarizmente de acord com a ve-
rlagio do indiee TG, Os juros sdo devidos 3 tava de 10%a,a, Tncorpore-se-do & higoteca ora constitelda es edificagoes
civls e equipsnentos, instalagoes e acessorios previstss, no profeto que serso lnceavados no daivel obieto & presen-
¢ mtriculs, dmortiragao: 45 prestaghes nensads e sucessivas, cads ume delas mo valor do principel da divids reajusta
do 008 ternos ds cliusals Sexts, dividido pelo numero e prestacdes de amortizachn inda ns0 pagas, venceado-se a pri-
meira prestacao en 09 de Feverefro de 1991, Dou fé., Acacaju, 06 ée Dutobro de 1989, 0 Oficlal: Modg e 0—

fpoia T

B3 22,309:  CEOULA DE CREDITO OOMERCIAL - ESF - 90/00002-1, enttida en 06 de Margo de 1980, VALOR: Nea$ 2.000,000,00, VENCINENTC:
il 09 de Teverelro de 1995, CREDOR: BAKCO DO FSTADO DE SERGIPE /A .- BANESE, BM[TENTE: AUGISTU'S - DMPREINDIMENTOS TURIS
o TIO0S §/A., 06C 32,725, 145/0001=46, con sede na rus Pacatuba, I54, ed, Paulo Popuedredo , sala 307, nesta Capital.IN -
€| TERVENTENIE: CORSAL - COMERCIO & REPRESENTACDES SEO SALVADOR LT0A,, CGC L3.358,040/0001-61, con sede ua v, Sete de Se
tesbro, 976, Badero Getdllo Vargas, vesta Cepital, AIPOTECANIES: José Augusto Celestino Dliveira e Iranlce de Alnedda-

Olivedra CIC 227,303,891-12, CORSAL - COMERCIO B REPRESENTAGDES SHO SALVADOR LTDA., CGC 13,358,043/0001-62, Lourdval -

Nendes de Dliveira Yeto e José Augusto Celestino Oliveira,kvalistas: José Augusto Celestino Olivedra CIC 227,303,831 -

72 ¢ Traniee de Alnedda Oliveira Lourival Mendes de Olivelra Neto e Aéilma Hbeiro Olivelra. En Eipoteca Cedular do -

2 grau , sex concorrencis de tercelros aos teraos da Led 6.840/80, o {nove] objeto da presente matricula de proprieds

e éa CORSAL, Juros: 11,5%a.a,Asortizagdo: 4 prestagoes nensals ¢ sucessives cads una delss no valor o principal ds

ragina 1 a2 o
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2% CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA
LIVED n® 02 - REGISTEC GERAL - ARACAJU/SERGIPE
do principel da divida, reajustado nos vernos da clavsela Sexta, dividide pelo nimero de prestegies de emortizacse ainda ndo pages, -
vencendo-se & prineira prestagdo ex 09 de Marco de 1991, Dou fé, Aracaju, 07 de Marco de 1990, 0 OFfclal: "'“"“.‘hrl‘iv&,

B.&- 21328 n 03 de setembro de 199, PENMORA, Poder Judicidrio, Justia Federal, Segdo Juliciéria do Estado de Sergipe- 38 Vara, Man
" dado de Citaglo, Peshora e Avzliagho n? 160f98, Processo 12 95,04776+4/Classe LII/SEF, de 29 de janeiro de 1990, EXEQUENTE
FAZENDA BACIOKAL, ETECUTADO: CORSAL COMERCI) E REPRESENTACYO SAD SALVADOR LTDA e (UTROS. 0 Juiz Federal Dr. Carlos Rabelo-
Junior, menda que se proceds @ penkora do indvel objeto dg presente matriculs,
0 Oficial: \_nr#__{

B.3- 10.325; En 03 de seteabro de 1998, PENHORA, Poder Judiciérin, Justiga Federal. Seclo Judlcidria du Estado de Sergipe - 32 Vars, M
dado de Citaglo, Peshora e Avaliagdo n® 135/98, Processo n8 95,04783-4/Classe TIL/SEF, de 20 de janeiro de 1990, EXEQUENTE:
FAZENDA HACIOKAL. EEECUTADO: CORSAL COMERCLO £ BEPRESENTAGAD SKD SALVADOR LTOA B OUTROS. 0 Juic Federal IR. Carlos Rabelo -
e Junior, menda que se proceda & penbora do imdvel objeto da presente matricula,
0 Oficial; \_H"_._;__{_

BB 28.329; Enm 31 de Maio de 1350, PENMORA. Poder Judiciéric. dustia Pederal. Secdo Judicidria do Estado de Sergips.
Mandado de Penhora. e AvaliagRo, Processp 93,14239-8 SEF-1* Vara, o Ir. Ricardo Cesar Mandarim Barretto, Juiz Federal da
1* Vara, manda que se proceds a penhora do imdvel obiete da presente metricula, sends a Exequente a INSS, & o Executads
MIGSTUS ENPREENDIMENTOS RRTISTICOS S.A..

0 Oficialng/ e -

RJ- 22,329: En 31 de Maio de 1599, PENHORA, Poder Judiciério, Justica Federal. Seqdo Judicidria do Estado de Sergipe.
h!!antla.dan de Pemhora. & Avaliagdo, Processo $2.13012-7 SEF-1* Vara, o Dr. Ednilsen da Silva Pimenta, Juiz Federal da 1'
Vars, mandd que se proceda 3 penhora do imbvel objeto da presente matricula, sendo 2 Ewsguente & INSS, & ¢ Executade
AIGOSTUS EMPREENDIMENTOS ARTISTICOS S.R..

RUB-22.329: B 0F de maie de 2000, PENHCRA. Conforme Muto de Penhors, Depbsite ¢ hvallagho, de 17 de abril de 2000,
Fprocesso 1° 981180423-4, fica penhorado ¢ imdvel objeto da presente matricula, Exequecte: FAZENDN PUBLICA ESTADUAL.
Executado; AIGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS §/A. )

0 Oficial: W(;_Gj_}w‘

R.3-22,32%: En 5 de Junho de 2000, PENHORA. Estado de Sergipe Poder Judicidrie. Julzo de Direlto da 13" Vara Civel da
fomarca de Aracaju/SE. Mandado de Penhora, Meresto ¢ Avalizcho, datado de 02 de Juoho de 2000. Processs o® S01L8G0Z3-T,
VDneougho Fiscal - Fazenda Piblica Estadual Municipal, A Julza de Direito da 18* Vara Civel, Cr*, Elvira ¥aria de Almeida,

manola =TER = (=3 S=T=T1. FEY a penhora, oo dmoval oDojeto da Proamarnta

matricula, =ancdo a EXECUTALD AUSGUSTU 'S EMPREENDIMENTOS
T STICOS S/a. RXnoURNTE : PREFEMTUREA BMUNICIPAL IDE ARACAILY,

O OFICIAL: e ee - C:—L-—;-—EE:EET:—__P,—:.

- - - -

R.10=22_.2329: bm 13 de asetembro doe 20010 . FERHORA . Troder Judiciario.
duamitlga Faderal. Saeic Judiciaria do FEatado do Sergidpoe . Mandado oles
PFenhora o SAvaliagao, PFroccssoc n® S92.13011-9 SBF 4% Yara, o Dr.
FEdmilson da Silwva ©Pimenta, Juai = Fedearcal da 5 - AT A Mmanda «gua  Aa
procoda a ponhora odo Lo es 1 oshijesco da preseonte mat oilcala, e rncio
PrxesqgasannTa o IMNE=E, @ & EaacUdtados CORSAT. COM . E REFRESE. . BALWMADOR

LT a Sutros.
O Ofdicdlals .F} _"—f::')
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R,11-22.329: Em 27 de margo de 2003. PENHORA. Tribunal de Justiga do Estado
de Sergipe. Julzo de Direito da 3* Vara Civel. Processo n® Z000103012Zg4.
Natureza: Execucio. EXEQUENTE: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A. EXECUTADO:
AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S.A. = OUTROS. Mandado de Citacgio,
Penhora, Arresto e Awaliacgio; de 10 de fevereiro de 2003. A Juiza de Direito
Dr?. Simone de Oliwveira Fraga, da 3% Vara Civel da Comarca de Aracaju/SE.,
manda gue se proceda a penhora, do imdvel cbjeto da presente matricula, de
propriedade da Corsal Comércio e Representagdes S8c Salvador Ltda.

- Cf‘:-f? % ‘/f"\_\.

R.12 — Em 01 de setembro de 2003. PENHORA. Tribunal de Justiga do Estado de
Sergipe. Juizo de Direito da 3° Vara Civel da Comarca de Aracaju. Mandado de
Citacdo, Penhora, Arresto e RAwvaliagéo, datado de 10 de fevereiro de 2003, e
Auro de Penhora datado de 26 de margo de 2003. Processo n® 200010301264.
Natureza: Execucio Fiscal Fazenda Est./Mun. EXBQUENTE: BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE 5/& EXECUTADO: AUGUSTUS EMPREENDIMENTO TURISTICOS S5/R , a Juiza de
Direito Dr?® Simone de Oliveira Fraga, manda que se procseda a penhora do imdwvel
objeto da presente matricula, de propriedade da CORSAL COMERCIO E
REPRESENTACOES SAO SALVADOR LTDA.

R.13 - Em 26 de janeiro de Z004. PENHOBA. Tribunal de Justiga do Estado de
Sergipe. Juizo de Direito da 122 Vara Civel da Comarca de Aracaju. Mandado
de Penhora/Rvaliacédoc, datado de 12 de janeiroc de 2004, £ Auto de Penhora
datado de 23 de janeiro de 2004. Processo n® 200111202196. Natureza: Execucdo
Fiscal. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE ARARCAJU. EXRCUTADO: CCRSAL COMERCIC E
REPRESE!JTA’;@ES SAO0 SALVADOR LTDA, o Juiz de Direito Dr 0Osdrio de Araujo Ramos
Filho, manda gue 3e proceda a penhora do imdvel objeto da presente matricula,
de propriedade da CORSAL COMERCIO E REPRESEN'-."P-J;@ES SA0 SALVADOR LIDA.

| BE— E i

R.14 - Fm 26 de setembro de 2006. PENHORA. Poder Judiciadric. Justiga Federal.
Segdo Judiciadria do Estado de Sergipe. Mandado de Penhora e Avaliagdo, MAN
0004.001704-7/2006, datado de 18 de Jjulho de 2006 e Ruto de Penhora e
Depdsito, datado de 13 de setembro de 2006. Processo n® Z000.85.00.005916-3
Classe III. Execucgdo Fiscal/SEF — 4% Vara. EXEQUENTE: INSTITUTC NACIONAL DO
SEGURCD SOCIAL - INSS. EXECUTADO: AUGUSTIUS EMPREENDIMENTOS TORISTICOS S/h. O
Juiz Federal, da 42 Vara, manda que se procsda a penhora do imdvel objeto da
presente matricula, de propriedade da Corsal Comércic e Representacdes Sdo
Salvador Ltda.

0 Oficial: mc

Ot et ¢ ¢ ey

AV.1l5 — Em 14 de novembro de Z006. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos da
Carta de Liberac8o de Garantia RBsal, expsdida pelc BANCO DO ESTADC DE SERGIPE
5/A - BANESE, datado de 07 de novembro de 2006, fica cancelado ¢ OSnus
hipotecério objeto do R.2 retro:. Selo n® DA790818. Guia de Recolhimento n®
143060035716.

0 Oficial:c

O T L C ¢ b = (:::z"'..%
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AV.Ie — Em 14 de noverbrc de Z00&. CANCELAMENT(O DE HIPOTECA. Mos termos da
Carta de Liberac8o de Garantia Real, expedida pelo BANCO DO ESTADC DE SERGIPE
5/A - BANESE, datado de 07 de novembro de 2006, fica cancelado o &nus
hipotecédrio objeto do R.3 retro. Selo n® DATS0815. Guia de Recolhimento n®
143060035716.

0 Oficial:c

Ol L e = 'l"_:—‘r‘“-‘-—::;

Av.17- Em 0Z de margo de Z007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judicidrioc. Juizo de Direito da 3° Vara Civel da Comarca de Aracaju.
cf.n® 11/2007. Aracaju, 10 de janeiro de 2007. Processo n® 200010301264.
NATUREZA: Execugdo. EXEQUENTE: BANESE. EXECUTADO: AUGUSTUS EMPREENDIMENTCS e
seus coobrigados. A Juiza de Direito Substituta Dr®. Jocelaine Costa Ramires
de Qliveira, autcriza o cancelamento da Penhora, objsto do R.11 retro.

0 Oficial:c

L e = C::‘f:‘_—_,-

Lvw.18 — Em 16 de agosto de 2Z007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judiciario. Juizo de Direito da 182 Vara Civel da Comarca de BRracaju.
Cf.n® 268/2007. Rkracaiju, 10 de agosto d= 2007. Processo n® 1998118042B4.
NATUREZL: Execugdc Fiscal. EXEQUENTE: FAZENDA POBLICA ESIADUAL. EXECUTADO:
AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A. A Juiza de Dirsito Substituta Dre.
Elvira Maria de Almeida, autoriza o cancelamento da Penhora, objeto do R.B
retro.

0 Oficial:m

BTl Lt o == e

AV.19 — Em 21 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Estado de Sergipe.
Poder Judiciario. Juizo de Direito da 192 Vara Civel da Comarca de Aracaju.
Cartdrio do 33° Oficio. Oficio n® 377/2007. Aracaju, 10 de agosto de Z007.
Processo n® 200611906693 (processc antigo de n® 19%911B00237). A;ﬁs: Execucdo
Fiscal. EXFQUENTE: MUNICIPIC DE ARACAJU. EXECUTADO: RAUCUSTU' 5 EMEREENDIMENTOS
TORISTICOS S/&. O Juiz de Direito Dr. José dos Anjos, autoriza o cancelamento
da Penhora, objsto do R.9 retro.

C'Oficial:f

O Tl ¢ v =y

Av.20- Em 2% de agosto de 2007. RETI]:"Im(;‘iiO DE CANCELAMENTO DE FPENHORA.
Procedo a presents averbagdo a fim de ficar constando gue o Cancelamento de
Penhora cbjeto da Av.17 retro & referente ac R.11 e R.12.

C'Oficial:

e G T A Y I S E"'f.'__:"‘f‘—_:;-

V.21 - Em 31 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Procede—se ac
Cancelamento da Penhora obisto do R-13, retro, em face o Oficioc n® 19372007,
de 31 de agosto de 2007, em cumprimento & respeitavel sentenca do Exm® Sr.
Dr. Osdrio de Aradjo Ramos Filho, gue o autorizou, de 24 de agosto de 2007,
extralda dos autos do Processc n®200111202196, pelo Escrivido da 12° Vara
Civel desta Capital.

0 Oficial:
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o BT o I S B S C—V’:‘_\—J

AV.2Z - Em 10 de setembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario.
Justica Federal. Segdo Judicidria do Estado de Sergipe, OFI. 0004.00109%9%-
4/2007-42 Vara, de 04 de setembro de 2007. Processc n® 92.0013011-%. A Juiza
Federal da 42 Vara, manda gus seja cancelada a penhora objeto do R.10 retro.
0 Oficial:f

Ol L e = Cﬁ“f_\-—:;

AV.23 - Em 21 de dezembro de 2007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Podesr Judicidrio.
Justica Federal. Segdo Judiciaria do Estado de Sergipe. COFI. 0004.00134&-
0/2007-42 Vara, de 14 de dezembro de 2007. Processo n® 92.0013012-7. A Juiza
Federal da 4% Vara, manda gue seja cancelada a penhora objeto do R.7 retro.
0 Oficial:c

O TLl e ¢ v =y

AV.24 — Em 21 de dezembro de Z007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judicidrio.
Justica Federal. Segfo Judiciaria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.001343-
T/2007-42 Vara, de 14 de dezembro de Z007. Processo n® 93.001423%9-5%. A Juiza
Federal da 4*® Vara, manda cque seja cancelada a penhora cbhjeto do R.& retro.
© 0ficial:c

ST L€ = C__:“'f:‘_ﬁ-

AV.25 - Em 21 de dezembro de Z007. CANCELAMENTO DE PENHORA. Foder Judiciario.
Justica  Federal. Secdo Judiciaria do Estado de Sergipe. OFT.
0004.001344/2007-4* Vara, de 14 de dezembro de Z007. Processo n°
Z000.85.,00.005916-3. A Juiza Federal da 4* Vara, manda gue seja cancelada a
penhora cbkijeto do R.14 retro.

0. Oficial:c

BTl L &€ ¢ b C::‘:"":—J_\}

AV.26 - Em 03 de julho de Z008. CANCELAMENTO DE PENHORA. Poder Judiciario
Federal. Seglo Judiciaria do Estado de Sergipe. OFI. 0004.00063€-1/2008, de
02 de julho de Z2008. Processo n® 85.0004776-4. O Juiz Federal da 42 Vara,
Dr. Lrrthur Napoledo Teixeira Filho, manda que seja cancelada a penhora obijsto
do R.4 retro.c

L— E

AV.27 - Em 03 de julho de Z008. CANCELAMENTCO DE PENHORA. Poder Judiciario
Federal. Segéo Judicidria do Estado de Ssrgipe. OFI. 0004.000637-€/2008, d=
02 de julho de Z2008. Processo n® 95.0004783-4. O Juiz Federal da 4* Vara,
Dr. Arthur Mapoledc Teixeira Filho, manda que seja cancelada a penhora cbisto
do R.5 retro.

0 Cficial:c

l_.__d::..(?_'/g

R.28— Em 18 de Jjulho de Z00B. mG)RPORM;ED ADQUIRENTE: AODGOST'OS -
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S.A., com sede na Rua RT-12, Loteamento Corca do
Meio, Bairro Coroca do Meio, nesta Capital, CNPJ/MF n® 32.725.145/0001-46.
TELNSMITENTE: CORSAL — COMERCIO E REPRESENIAQ@ES si0 SALVADOR LIDR, com sede
na Avenida Sete de Setembro, n° 976, Bairro Getulio Vargas, nesta Capital,
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CNEJ/MF n® 13.358.045/0001-62. Ata da Assembléia Geral de Constituigio de
August’us - Empreendimentos Turisticos S/L, datada de 03 de julho de 19B9.
Valor: WCZ§ 840.000,00. Apresentou os seguintes documentos: Guia de ITBI n®
6071/2008, onde consta a ndo incidéncia conforme Parecer n® 2329/2008 de 16
de julho de Z00B. Certidéo Negativa de Débitos expedida pela Prefeitura
Mpnicipal de Aracaju em 16.07.2008, comprovando a Imscrigio Municipal do
imdvel objeto desta Matricula scb n® 31.01.001.0568.00.001. Certiddo
Autorizativa de Transferéncia n® 000455073-0%, datada de 18.07.2008, expedida
pela Secretaria do Patrimfnio da Unido, por sua Geréncia Regional em Sergipe,
comprovando gue o imdwvel objeto desta Matricula esta cadastrado sob o RIF n°
3105.0009497-30. CNDRCPT/CPENDRCPT expedida pela RFB em 05.05.2008.
CCHDRIFDAU/CCPENDRIFDAU expedida pela PGFN/RFE em 18.07.2005. 5elo n®
DA01430718. Guia de BRecolhimento n® 143080025349.

0 Oficial:c

L e = C::‘f:‘_—_,-

B.29 — Em 01 de agosto de 2005. HIPOTECA. Nos termos do Instrumento Particular
de Confissdo de Divida e Pactos Adjetos, datado de 15 de dezembro de 2006, o
imdvel objeto da presente Matricula foi dado em hipoteca de Primeiro Grau,
pela PRIMEIRA INTERVENIENTE: AUGUST'US EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 5S.A,
CHNPJ/MF n® 32.725.145/0001-46, com sede na Rua RT-12, s/n?%, Loteamento Coroa
do Msio, Bairrc Coroa do Meio, nesta Capital. DEVEDOR/CONFITENIE: GILTON
ANDRADE SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, C.I. n® B50.932-8-55P/SE,
CPF/MF n® 556.262.545-B7, residente e domiciliado na Avenida Beira Ma, 2370,
apt® 1401, Bairro Jardins, nesta Capital. Segunda Interveniente: HD MAGALHAES
PUBLICTIDADE E EVENTOS LTDA - ME, com sede na RAvenida Pedro Paes hzevedo, n®
194, Galeria Cenctro Sul; Sala 203, Bairrc Salgade Filho, nesta Capital,
CHPJ/MF n® 07.534.505/0001-85. Credores: LOURIVAL MENDES DE OLIVEIRA NETO,
brasileiro, casado, empresario, CPF/MF n*® 310.702.215-20, residente e
domiciliado na Bua Silvioc César Leite, n® 105, Bairro Salgado Filho, nesta
Capital: e JOSE AUGUSTO CELESTINO OLIVEIRA, brasileirc, casado, smpresario,
CPF/MF n® (001.887.431-20, residente e domiciliado na Rua Frei Paulo, n® &0,
Bairro S58o José, nesta Capital. Valor da divida: R$ Z2.500.000,00. A divida
confessada sera liguidada em 10 parcelas iguais, mensais e sucessivas no
wvalor de R$ 250.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 2Z2/12/2006. Selo
n” DADC1432316. Guia de Recolhimento n® 1430B0027131.c

1*63&_7&

AV.30 - Em 21 de dezembro de 2009. Procedo a presente averbagdo, em face a
Ata da Assembléia Geral Extraordindria, realizada em 13 de maio de 2009, a
fim de ficar constando a alteracdo da razSo social da Empresa Augustu’s
Empreendimentos Turisticos S5/A, que passa a ter a nova dencminacgdo social
MIAMI HALL EMPBREENDIMENTOS TURISTICOS S/A. Selo n° DRO1777726. Guia de
Recolhimento n® 143090047631.fF

1_.__5:.9‘_\jg
AV.31 - Em 21 de dezembro de 2009. Procedo a presente averbacdo para constar
que fica dencminada Bua Alda Mesaguita Teixeira, a atual Rua RT-12, Quadra

M7, localizada no Bairro Coroa do Meio, conforme LEI n® 2.388, de 24.05.159¢,
emitida pela Prefeitura Municipal de Aracaju.f
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AV.32 - Em 31 de maic de Z010. CANCELAMENTC DE HIPOTECA. Conforme InsStrumento
Particular expedido pelos Credores, Lourival Mendes de Oliwvsira Neto e José
Augusto Celestino Oliveira, datade de 03 de maic de 2010, fica cancelado o
Gnus hipotecarioc que gravava o imdvel objeto da presente Matricula. Selo n®
DAQ1995333, Guia de Recolhimento n® 143100020600.c

| I— - ——

AV.33 - Em 29 de agosto de 2016. INDISPONIBILIDADE DE BENS. JUSTICA ESTRDUAL
— Tribunal de Justica do Estado de Sergipe. Poder Judicidrio. Juizo de Direito
da 22 Vara Civel de Lagarto/SE. Procedo a presente averbagio em face ao e-
mail recebido em 26 de agosto de 201e. Processo n® 201454102312. REQUERENTE:
MINISTERTOQ FUBLICO DO ESTADRO DE SERGIFE. REQUERIDOS: AUGUSTUS EMFREENDIMENTOS
TORISTICOS LTDA, LOURIVAL MEMDES DE OLIVEIRA NETO; JOSE VAIMIR MONTEIRO,
DORINALDE ALVES DIAS FERREIRA, CARLOS HENRIQUE DO MASCIMENTO SANTOS, ALBA
MARTA LEITE DE MENESES, SINGA PRDDUQﬁES ARTISTICAS E EVENTOS LTDA, WILSON
MARQUES DA SILVA, JOCICLETIDE SANTENA SANTOS. O MM Juiz de Direito da 27 Vara
Civel de Lagarto/SE, Dr. Edinaldo César Santos Junior, determina a
indisponibilidade do imdwvel objeto da presente matricula. Protocolo n® 183905
de 29.0B.2016. Selo n" DREQDZEZ0970. ad

= i -

AV.34-022.329: Em 13 de dezembro de Z2023. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
DE BENS. JUSTICA ESTADUAL — Tribunal de Justiga do Estado de Sergipe. Poder
Judicidrio. Juizo de Direito da 23 WVara Ciwel de Lagarto/SE. Procedo a
presente averbacgio em face do Oficio n® 202354107641, datado de 30 de novembro
de 2023. Malote Digital: 82620232179232, des 12 de dezembro de 2023. Sentenca,
datada de 15 de agosto de 2023, referente ao Processo n® 202154102117. Namero
Unico: 000ES548-86.2021.8.25.0040. Natureza: Cumprimento de sentenca.
REQUERENTE: ANTONIO LUIZ ANDRADE. REQUERIDO: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADC DE
SERGIPE, referente ao Processo de origem n® 201454102312, O MM Juiz de Direito
da Z* Vara Civel de Lagarto, Dr. Carlos Rodrigo de Moraes Lisboa, detsrmina
o cancelamento da indisponibilidade cobjeto do AV.33, retro. Protocolo n®°
278363 de 12/12/2023. Selo TJSE: 202329505145448 Acesse:
wwW . tjse.jus.br/x/TETMSG. ca/ad

_/%'I‘-M-L_ W"(—

R.35-022.329: Em 29 de julho de 20214. DA(;jLD EM PAGAMENTO. los termos da
Escritura Pablica de Dagdc em Pagamento, lavrada em Notas do 8° Oficio desta
Capital, no Liwvro 303M, &s folhas 98/99, em 24 de julho de 2024, o imdwel
objeto da presente Matricula foi dado em pagamento por MIAMI HALL
EMPREENDIMENTOS TURISTICCS S/A, CMPJ/MF n® 32.725.145/0001-46, com sede na
Bua Alda Mesguita Teixeira, Bairro Coroa do Meio, nesta Capital, a FENIX
PATRIMONTIATL, LTDA, CNPJ/MF n® 55.586.247/0001-23, com sede na Av. Pedro Paes
de RAzevedo, Bairro Salgado Filho, mnesta Capital, pele prego de BS§
4.207.900,00. Foram apresentados os seguintes documentos: CHD/CPD-EN expedida
pela Prefeitura Municipal de Aracaju, comprovandoc a Inscrigdo Municipal do
imdvel objeto desta Matricula sckh n® 33-01-001-0568-00-001. Guia de ITIBI n®
6097/2024, no valor de RS 140.000,00, devidamente gquitada em 03/07/2024 junto
& rede bancaria, calculado scbre o wvalor do imdvel de RE 7.000.000,00,
avaliado pela Secretaria Municipal da Fazenda. Certiddo de Rutorizacio para
Transferéncia - CAT n® 006344192-89, datada de Z2Z2/07/2024, expedida pela
Superintendéncia do Patrimdnio da Unifc em Sergipe, comprovando gue o imdwvel

Pagina 7 de 8

Rua Jordéo de Oliveira n.413 Avenida Brigadeiro Faria Lima n.1811 Esc. 1119

Atalaia - Aracaju-SE Jardim Paulistano - S3o Paulo-SP
CEP 49037-330 valiacoes.com.br CEP 01452-001
/11 4040-1810




'

SGL

AVALIACDES, PERICIAS
E ENGENHARIA

Folha 28

SiplaSTlE s

22 CIRCUNSCRIGCAO IMOBILIARIA
LIVRC n® 02 — REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0022329-34

objeto desta Matricula esta cadastrado sob o RIP n® 3105.00094%7-30, e que
foi recolhido o laudémio devido na iImportdncia de R3S 47.460,00.
CHMDRTFDAU/CPENDRTEDAU. expedida pela PGFN/RFB/INSS em 23.02.2024. CENTRAL
HACTONEL TE INDISPONIBILIDADE DE BEIS FESQUIERL HEGATIVA
HASH®373£.7b73.d3ee.8b%c.11de . 1eb7.3757 .0bbb . 155=.0blc/fdB7.3%21 .edea. £9bb.
add4.941c.8614.2335.1e25.9698. Protocolo n° 287025 de 25/07/2024. 5elp TJSE
202429509086544 Acesse: wWw.tjise.jus.br/x/67QUDE. Guia de Recolhimento n

1432400484%6.c
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A 1BE - 1" ardlar - B30 Jodd - - "
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CERTIDAD DE INTEIRG TEOR: Cerlifico que a presente & reprodugéc autértica da| ‘WWW.quintooficio.com.br
Fiche Real a que se refers, exiraida nos termos do Adigo 197, § 19, da Lei n* 601573, Céadigo: 0771794
Wilida por 30 dias, conforme Alige 17, item IV do Decieto n° 93.240085, Mal0Z2329. | Crave: F4PCUN
g Aracaju/SE, 29 de Julho de 2024 a8 15140
ElgE

F

3 fara)

B Selo TISE: 20242950906B52E Acesse; www.ljse.jus BrivF4PCUN
KELLY REGINA LACERDA ompar el padmbir g ot i
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1. Responsavel Tacnico

GUSTAVD JOSE DOS SANTOS SILVA LIMA

Titulo profiszionai:  ENGEMHEIRO CIVIL, ENGEMHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS RMF: 0501538860
Registo: 15385E

Empresa contratada: SGL AVALIAGOES, PERICIAS E ENGENHAREA LTDA Regisro - (000247 5-5E

2. Afividada Tecnica
15 - Exscugan
Atecade: 85 - Vistoria
Campo de ahﬂ;.il}: CONSTRUGCED CIVIL » EDIFICAGOES = #7058 _1.1.9 - DE IMCVELS
14 - Elaborag3o
Ativdade: €5 - Laudo
Campo de atacde: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES > #T0S_1.1.9 - DE IMOVEIS
15 - Exgcugao
Atwndade: 3 - Avallagdo
Carmgo de atuagio: CONSTRUGEO CIVIL = EDIFICAROES » £TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS
Afwedade: B85 - Vistoria
Campo de atuagdo: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES » 8T0S_1.1.9 - DE IMOVEIS
14 - Elaboragdo
Afiwidade: 65 - Laudo
Campo de ajs..'.aga'cx CONSTRUGED CIVIL = EDIFICAGOES = #T0S_1.1.3 - DE IMOVELS
16 - EXBCUGED
Atteidade: 9 - Avaliagio
Campo de atuagdo: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES » £T0S_1.1.9 - DE IMOVEILS
Atwidade: 85 - Vistoria
Campo de atagdo: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES » #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
14 - Elaboragao
Athedade: 66 - Laudo
Campo de atuagdo: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES > #T08_1.1.9 - DE IMOVES
16 - Exgcuglo
Atwdade: 9 - Avallagio
Campo de atacde: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAQOES > #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
Afwedade: 85 - Vistoria
Carmgo de atuagio: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAQOES » #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS
14 - Elaborag3o
Abwidade: €5 - Laudo
Campo de alagdor CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES > #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
18 - Exgcugso
Afedade: 3 - Avallagio
Campo de atiagde: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES = £T0S_1.1.9 - DE IMOVEIS
Atiwidade: 85 - Vistorla
Campo de atuagio: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES » £T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
14 - Elaboragao
Afivedade: €5 - Laudo
C;rpodeaung.iuc CONSTRUGCED CIVIL » EDIFICAGOES = #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
16 - Execugao
Atwdade: 8 - Avallagio
Campo de atuagde: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES » #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
Atiwdade: 85 - Vistoria
Camgpo de atuagio: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES » #TOS_1.1.3 - DE IMOVEIS

A auterticidede desta ART pode ser verficads em: hfpodoea-se.ciac. com bripublicod, oom a chawe: oW
impresss am: {ANAMEE b (755 Spar 0 17737 180158

WA Cren-se ong br rEs-saficre-s e oy be - CREA_SE
Te:: 2234-3000 P HO00K-K0EKK g
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14 - Elaboragao
Ativdade: €5 - Laudo

Campo de at@cdn: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES » #T0S_1.1.9 - DE IMOVES
16 - Exscugao

Atedade: 9 - Avallagio

Carmnpo de :ma;ém CONSTRUGED CIVIL = EDIFICAGOES » #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
Ativdade: 85 - Vistorla

Campo de afiacio: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES » #TOS_1.1.3 - DE IMOVES
14 - Elaborag3o

Atiwdade:  E5 - Laudo

Camgpo de ahsagio: CONSTRUGED CIVIL = EDIFICAGOES = £TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS
16 - Exseuglo

Atiwgade: 3 - Avaliagio

Campo de anacio: CONSTRUGED CIVIL » EDIFICAGOES » TOS_1.1.9 - DE IMOVES
Atwdade: 85 - Vistoria

Campo de atuagio: CONSTRUGAD CIVIL > EDIFICAGOES > #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
14 - Elaborsgao

Afiwidade: €5 - Laudo

Carmgo de anacio: CONSTRUGAD CIVIL » EDIFICAGOES » £T05_1.1.9 - DE IMOVEIS
16 - Execugao

Atwdade: 3 - Avallagio

Campo de atuacic: CONSTRUGEOD CIVIL > EDIFICAGOES > #T0S_1.1.9 - DE IMOVELS
Atwndade: 85 - Vistorla

Carngo de ahagio: CONSTRUGAD CIVIL = EDIFICAGDES » #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS
14 - Elaboragao

Abwidade: €5 - Laudo

Campo de atiagie: CONSTRUGAOD CIVIL > EDIFICAGOES > #T05_1.1.9 - DE IMOVELS
16 - Exaeugio

Ativdade: 3 - Avallagio

Campo de amagjuc CONSTRUGED CHVIL = EDIFICAGOES » #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS

3. Dados 03 OUrArServigo
(01 Contratante: Wb Participacoss s Empresndimentos Lida

CPFICHNP.: 05.339.901/0001-26

AVENIDA MELICIC MACHADD

Complemento:
Cidade: ARACAJU

Telefone:

N°- 580
Bammo: AEROPORTO
UF: 8E CEP: 43033443

Email:

Coordenacas Geograficas.  Latiude: -10.592412  LongRude: -37 083083

Contrato:  SGL1000003182
Ao Instiucional Outros
Celsbrado em: 1200342025
Walor do contrato: R§ 500,00
Data de Inicio; 12032025
Cuantidade: 1.00
Cuantidade: 1.00
Chantidade: 1.00

Previsao de trming: 12032025

002

A auterticidede desta ART pode ser verificada em: hfpudoea-se oisc com bripublicod, oom & chawe: CWZW

Contratanie: Slkcred! Expanaso - Cooperailva de Credito

CPRICHP): £1.180.092/0001-16

Impresss ame 1ANAZEE b 1755 0Spor W 17737 180188

@ CREASE

e e

WA Cren-se ong br

res-saficrEs-te oy b

Te: 2234-3000 oo BOOO-EUE
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AVEMIDA MOED DAVINDG M BT
Complermento: Basro: JATIOCA
Cidade: MACEID UF: aL CEP: 57035554

Telefone: Email:
Coordenatas Geograficas. Latiude: -5.643144 Longituge: -35.705557

Confrato:  SGL1000003150

Agao Instiucional: Outros

Celsbrado em: 1003342025

Valor do contrator R§ 1.500,00

Data de Inicio: 10032025 Previsio de término: 17432025
Crantidads: 1.00

Chanbdade: 1.00

Chanbdade: 1.00

003 Contratante: Als Combustivels &.a. CPRICNP.: 23314 S5400071-00
AVEMIDA EUZEBIO ROCHA M 1170
Complemento: Baimo: CIDADE DA ESPERANGE
Cidade: HATAL UF: RN CEF: 53070650

Telefone: Email:
Coondenacas Geograficas. Latiude: -5.829880 Longitude: -35.232885

Confrato: 01408725

Acdo Instiucional: Outros

Celsbrado em: 100372025

Valor do confrator R$ 1.330,00

Data de Inicio:  10/03/2025 Previsdo de términc: 170302025
Cranbdade: 1.00

Canbdacs: 1.00

Cuantidade: 1.00

004 Contratante: MILTON ANDRADE VASCONCELOS ANDRADE CRUZ CPFICHP.: 027496 855-T1
RUA RIACHUELD hE- SN
Complermentor Bammo: S50 JOSE
Cidade: ARACAIU UF: 8E CEF: 43015150

Telefone Email:
Coordenadas Geograficas:  Latruds: -10.520761 Longluds: -37 052268

Confrato;  SGL1000003156

Ago Instiucional: Ouiros

Celsbrado em: 1100342025

Valor do contrato: R$ 500,00

Data de inicio; 11032025 Pressdo de término: 184032025
Cantidade: 1.00

Crantidade: 1.00

Cuantidade: 1.00

005 Contraante: SHAI0 EDUARDD SOLDERA CPFICHP.: 272 396 958-41
RUA DOUTOR SILVIO MORAES SALES M &M
Complementor Bamo: caMBul
Cidade: CAMPINAS F.sp CEF: 13025160

A auterticidede desta ART pode ser verificada em: hfpudoea-se oisc com bripublicod, oom & chawe: CWZW
Impresss ame 1ANAZEE b 1755 0Spor W 17737 180188

WA Cren-se ong br res-saficrEs-te oy b - rgﬂggﬂ _SE

Te: 3234-3000 Far 3000000 S

41

Rua Jordéo de Oliveira n.413 Avenida Brigadeiro Faria Lima n.1811 Esc. 1119

Atalaia - Aracaju-SE Jardim Paulistano - S3o Paulo-SP
CEP 49037-330 www.sglavaliacoes.com.br CEP 01452-001
79 3243-5366 / 11 4040-1810




Anotacdo de Responsabilidade Tecnica - ART
] e 7 de dezembro de 1977

Lei n® 6.406,

SGL

AVALIACDES, PERICIAS
E ENGENHARIA

Pigina 416

'

ART MULTIPLA MENSAL
N SE20250424682

CREA-SE

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia de Sergipe

Telefone:

INICIAL

Email:

Coordenadas Geograficas:  Latfode: -22 894357 Longiude: 47 051572

Confraio  SGLI000O0I143
Agio Insftucional: Gutros
Celebrado em: 07032025
Valor do contrato: R 500,00
Data de Inicio: 07032025
Cuantidade 1.00
Cuantidade: 1.00
Cuantidade: 1.00

Previsio de término: 14032025

006 Conraante: Glisads Patimonial LTDA
RUA DOUTOR JOSE PEROBA

Complementa:
Cidade: SALVADOR

Telefone

CPFICNP.: 08.552.651/0001-12
NF: 349
Bawmo: STIEP
UF:BA CEP. 41770235

Email:

Coondenadas Geograficas: Latiude: -12.384165 Longliude: -35 450611

Confrato:  SGLI000G01 47
Agao Instiucional: Outros
Celebrado em: 07032025
alor do coniratoe R§ 500,00
Ciata de Inicio: 07032025
Cuantidade: 1.00
Chantidade 1.00
Crantidads: 1.00

Previsio de término: 14032025

007 Conratante: Glisads Patrimontal LTDA
RUA DOUTOR JOSE PEROBA

Complemento:
Cidade: SALVADOR

Telefone:

CPF/CHP): 08562 651/0001-12
Me- 343
Basmo: STIEP
IFBa CEF:; .17T0235

Email:

Coondenadas Geograficas: Latfude: -12.584185  Longhude: -38 450611

Contrato:  SGLI000003145
Ag3o Instiucional: Cutros
Cefebrado em: 072025
Valor do contrator R$ 500,00
Diata de Inicio;  0TAI32025
Quantidade: 1.00
Cuanbdade: 1.00
Cuanbdade: 1.00

Previsio de término; 14032025

008 Conwratante: Vescovl & BEH LTDA
AVENIDA DOS COQUEROS
Complermento:

Cidade: ARACRUZ

Telefone:

CPRICHNP.: 36.411.540001-10
I &8

Bama: COQUEIRAL

UF; E3 CEP: 23193054

Email:

Coomenadas Geograficas:  Lathode: -15.531287 LongRude: -40.145865

Contrato:  $GL1000003148

A auterticidede desta ART pode ser verificada em: hfpudoea-se oisc com bripublicod, oom & chawe: CWZW

Impresss ame 1ANAZEE b 1755 0Spor W 17737 180188
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Agao Instiucional: Cutroe

Celebrado e 10/312025

Walor do contrato: R$ 500,00

Data de Inicio: 10032025 Previsio de temino: 17032025
Creantidads: 1.00

Cumnbdads 1.00

Cuanbdade: 1.00

(009 Contratante: § & M Comercio de Combustivels LTDA CPRICHP. 13258 6330001-56
RLIA RIC IGUAGL |
Complemnenta: Loba 7-° Bamo: PARGUE LIMEIRA ARES VI
Cidade: TELEMACO BORBA UF:PR CEP: 84271470

Telefona: Email:
Coordenacas Geograficas. Latiude: -24.333515 Longliude: -50.625027

Confrain: SGL1000003144

Arao Insttucional: Dutros

Celebrado em: 07032025

Walor do contrato: R$ 500,00

Data de Inicio: 07032025 Previsio de temino: 14032025
Cueaantdade: 1.00

Cuantidade: 1.00

Cruantidade 1.00

5. Entidass de Classe

& Daclaragtes

4. Obsarvag

D1 - Vistoria, Laudo e Avalagio: Elaboragdo de 0 (um) lawdo de avallagdo do imdvel stuads 3 Avenida Melisio Machado, Numeno 550, Balmo
Aaroport, Murielpio AreaWSE 02 - Vistona, Laude & Avaliagio: Elaboragdo de 0f (um) laudo o2 avallago do imovel siuads a Esrada Vichal, SM,
no Bairo Centra, no Municiplo de Camina’™s . 03 - Vistora, Laudo & Avalagio: Elaooragio de T4 (um) awdo de avaiagdo do Imdvel situado 3 Rua
Joao Pavanat, S, no Salmo Jodo Aranhia, no Municiplo o2 Paulinka’SP . 04 - Vistoda, Laudd e Avalagdo: Eiaboragdo o2 01 (um) laudo oe avallagdo
do imavel skuado 3 Rua Ala Mesgulta Tetrelra, SN, Balmo Coroa do Melo, Muricio ARcawSE. D5 - Vistorla, Laudo & Avadagdo: Elaboragdo de 01
U laudo ge aval do Imdvel siuado 3 Rodowia Dom Pedio |, SN, km- 47, Baimo Ceniro, Municipio Nazare PauistarsP, DE - Visiora, Laudo e
Awallacdy: Eiabora de 01 {um) lauto de avallacado do Imbwel siato & Alameda Camara, Nomem 186 - 2 andar, Baimo Pituda, Municiplo
SalvadorBA. 07 - Vistorla, Laudo e Avalagior Elaboragdo de 01 (um) audo de avalagio do Imdve! Stuado 3 Alamena Camara, Nomer 185 - 1°
andar, Ealmo Pituoa, Municlplo SavadonBA. D8 - Visiona, Lawde @ Avaliaglo: Eaboragio de 01 {umi laudo de avallaglo do imovel siada a Avenica
dog Coqueines, Mameny 68, Balrmy Coqueral, Muriciplo AracruzES. 08 - Visioda, Laudo & Avatagdo: Elaborago g 01 (um) laudo e avatlagdo do
Imbwied sifuado & Rua Sina de Castro, Momero 95, Salrmo Afo das Olvelras, Municiplo Taekmaco BomaPR.

MENHUMA - NAC OFTANTE

- ClAUsUIA COMpITmissana; QUaiUer CONTtg o gl orginado do presents CONTam, DEm COMa 5ua METretlacin ou eXecupsa, S2ra resoiidn por
arfiragam, 42 3condo £om 3 Lal o, 9.307, de 23 de setemben o2 1994, por melo oo Centro de Medlacio 2 Artitagem - CMA vinculado a0 Cre3-SE,
nos f2rmas do respectivo requiamento de arbiTagem que, expressaments, 38 partes declaram concondar

7. Walor
Valor da ART: RE 103,03 Regstradaem: 130312025 Mosso Nimem: 203500462
Docomento pssinadi delronicamenste
8. Assinaturas oo credonciais de login o senha

BUSTAVD JOIE DOE SANTOS BILVA Likke
RNP: SE333E80
Dwda: FIOARZ NS 17:66:0E

Deciarn serem veriadeiras as !I'H'MT!'IVF‘!'.EE acma

; oe oe

Locai data GUETAVD JOBE O3 SANTDE SILVA LIMA - GFF: TIEL.886 56500

Hb Par ] Lbda - CHIPJ: 06.X12 80 1000128

A autentickiade desia ART pode ser verificads em: hepofomearse s com bripubioo, oo a chave: oW
Impresss ame 1A0ARMIE 4 {75508 por ;17737180188

WA Crea-se orp br Cres-sefficrea-seorg e - CRE“-&_SE
Te: 3234-3000 Far: A0 e
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Sdored] Expancac - Cooperativa oo CredRo - CHP.L: 81130, 0820001-18

Fie Combustiveds 3.a - CHPJ 25514 688000100

MILTON ARDAADE VASCONCELDE ANDRADE CRUZ - CPF: (2T 484,888 71

FILD EDUARDD SOLDERA - CFF: 2223098 Bd-41

Gkeace Pairimonial LTDA - CHPJ: 08,682 23 U000 -12

@Beace Pairimonial LTDA - CHP.J- 08682 820000112

Veosoowl & BIES LTDA - CHPJC 38,411 5400000410

8 & M Comercio de Combuctivelc LTDA - CHPJ: 10.258.83%0001 58

5. Infermagias
* A &AT & valda somente quando quitada, mediante apresentagio do comprovante do pagamento ou conferencla no site do Crea

A puterhicidsce desta ART pode Ser vanficads em: g oes-se SHiacC.combrpu o, Com 3 chawe: O
Impresso e 130322 &s 175508 por;, o 17737180155

Tl 3234-3000 Fiae JOOG-H000K pe Ll
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RESUMO CURRICULAR DO RESPONSAVEL TECNICO
45
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AVALIACBES, PERICIAS
E ENGENHARIA

Corpo Técnico da SGL AvaliacGes, Pericias e Engenharia

Gustavo José dos Santos Silva Lima
Engenheiro Civil Sénior e Diretor

Maria Antonia Fontes Lima
Engenheira Civil e Vice-Diretora

Resumo Curricular do Engenheiro Gustavo José dos Santos Silva Lima

* Engenheiro diplomado pela Escola Politécnica da Universidade Federal da
Bahia;

* Engenheiro credenciado do BANESE - Banco do Estado de Sergipe;

* Engenheiro credenciado do Banco Santander;

* Engenheiro credenciado do Banco Bradesco;

* Engenheiro credenciado do Banco Sicredi;

» Engenheiro credenciado do Banco Inter;

* Engenheiro cadastrado do Banco do Brasil S/A;

» Engenheiro credenciado do Banco Pan;

* Engenheiro credenciado do Consdrcio Nacional Embracon;

» Engenheiro credenciado da PREVI/Banco do Brasil;

* Engenheiro credenciado do Banco do Nordeste do Brasil;

» Engenheiro credenciado da Raizen- Shell Brasil S/A Petrdleo;

» Engenheiro credenciado da Ipiranga Produtos de Petréleo S/A;

» Engenheiro credenciado da Vibra Energia S/A;

* Engenheiro responsavel pelas avaliacbes de imoveis de interesse da
CEHOP/SE - Companhia Estadual de Habitacdo e Obras Publicas de Sergipe
até 12.2018;

» Engenheiro Gerente Executivo de Governo da Caixa Econdmica Federal/SE
até 06.2019;

* Perito Técnico das Justicas Estadual e Federal;

» Membro Titular do IBAPE/SE- Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias
de Engenharia/SE;

» Membro Titular do IBAPE/SP- Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias
de Engenharia/SP;

» Engenheiro Pos-Graduado em Engenharia de Avaliagdes pela Universidade
Federal de Sergipe (2002);

* Membro da Comissao de Reavaliacao de Imdveis da Secretaria Municipal
de Financas de Aracaju- 1997/2019.

Rua Jorddo de Oliveira n.413 Avenida Brigadeiro Faris Lima n.1811 Esc. 1119
Jardim Paulistano - S
CEP 01452-001
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DESENVOLVE-SE

Agéncia Sergipe de Desenvolvimento

DECLARACAO DE PREVISAO ORCAMENTARIA

Declaro para os devidos fins, relacionados ao Processo Administrativo n® 51/2025, que a
Desenvolve-SE ira dispor de dotagdo orgamentaria no valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), conforme aprovacao do orgamento pelo Conselho de Administracdo, em reunido realizada em
30 de abril de 2025, mediante o aporte financeiro que serd feito pelo acionista maior desta Agéncia.

Assim, com a integralizacdo de capital, a desapropriacdo ocorrera com utilizagdo de
recursos proprios da Companbhia.

Aracaju, Sergipe.

MARIA AUXILIADORA Assinado de forma digital por
MARIA AUXILIADORA BARRETO

BARRETO TRIGUEIROS:11624736572

TRIGUEIROS:11624736572 Dados: 2025.05.02 12:10:50 -03'00'

Maria Auxiliadora Barreto Trigueiros
Diretora de Gestao e Governang¢a

Agéncia Sergipe de Desenvolvimento S.A — DESENVOLVE-SE. CNPJ: 51.813.615/0001-78.
AvliMarioorge Menerzes Vizira, 191667 0orca dosMeio,-Aracajuy 49035-660 § Telafone:)(78)-3012:3334.
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O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este

documento é valido.

Caodigo de verificacdo: MLJO-GWAG-CMKI-NMU5

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(sao) :

Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente
® MARIA AUXILIADORA BARRETO TRIGUEIROS 02/05/2025 12:10:50 (Certificado Digital)
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AGENCIA SERGIPE DE DESENVOLVIMENTO
GOVERNO DE SERGIPE
Pagina: 1/1

DESPACHO N° 10/2025-DESENVOLVE-SE

Documento Vinculado n°:

Assunto: Encaminhamento de Minuta de Decreto que Declara de Utilidade Publica,
para Fins de Desapropriacao, Area Necessaria Implantagcdo de Polo
Turistico, Gastronomico e Cultural, na Cidade de Aracaju-SE
Interessado: Superlegis

Encaminhe-se a PGE processo de desapropria 40 com as diligéncias solicitadas
(avalia ao e fonte de custeio).

Araca(u) 5 de maio de 2, 25

e-Doc Documento Virtual valido conforme Decreton® -, .. /-/2, 1/



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: S5CF-JQA9-ZWSO-3MJP

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2025 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

@ Milton Arthur Vasconcelos de Andrade Cruz ***49686*** Gabinete da Presidéncia - DESENVOLVE-SE Agéncia Sergipe
de Desenvolvimento 05/05/2025 15:47:44 (Docflow)



ESTADO DE SERGIPE
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA ESPECIAL DO CONTENCIOSO CIVEL

Parecer n°® 3055/2025 - PGE

Processo: 51/2025-ANA.MIN.ESP.NOR-SEGOV

Assun o: Anad"ise da minu a de decre o expropria (rio.
Ori)em: DESENVOLVE-SE

,onc"us-o: De.erimen o do pedido.

Des ino: DESENVOLVE-SE

I. CONSULTA RELATIVA A ANALISE DE MINUTA
DE DECRETO QUE DECLARA A UTILIDADE
PUBLICA.

II. DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA.
UTILIZACAO DE PROPRIEDADE PRIVADA NO
ESCOPO DE ATENDER AO INTERESSE COLETIVO,
MEDIANTE DESAPROPRIACAO, NOS TERMOS DO
DECRETO-LEI N° 3.3 5/1941 E ART. 5°,
INCISO XXIV, DA CONSTITUICAO FEDERAL.
DEVIDA FUNDAMENTACAO PARA RESPALDAR A
OBRA.

III. VIABILIDADE JURIDICA DO PLEITO.

IV. REGULARIDADE FORMAL E MATERIAL DA
MINUTA DO DECRETO DE UTILIDADE PUBLICA.

V. ENCAMINHAMENTOS .

I - RELATORIO.

/ra a-se do encaminOamen ol pe"a A)2ncia Ser)ipe de

Desen3o"3imen o - DESENVOLVE-SEl1 de minu a de Decre o ao
Secre ario Especia" de Go3erno do Es ado de Ser)ipel com o
045e 130 de dec"arar de u i"idade p64"ical ©para .ins de

desapropria7-ol uma area "oca"i8ada no 4airro ,oroca do Meiol em
Aracabu/SE1l des inada 9 imp"an a7-o de um Po"o /ur:s icol
Gas ron;mico e ,u" ura".

O pedido se insere no p"anebamen o es ra é)ico
es adua" 30" ado 9 promo7-0 do desen3o"3imen o econ;mico
sus en a3e"l 9 3a"oriB8a7-o cu" ura" e ao .or a"ecimen o da
a i3idade ur:s ica em Ser)ipe. O im(3e" o045e o da dec"ara7-o es a
si vado 9 Rua A"da Mesqui a /eixeiral n°® 4011 Bairro ,oroa do
Meiol em Aracabu/SEl e possui area o a" de 5.000100 m2. A 4rea é
re)is rada como erreno ur4ano acrescido de marinla e a ua"men e
encon ra-se so4 o dom:nio da empresa A2nix Pa rimonia" L da.l ,NPB

Praga Olimpio Campos, n°® 14, Centro, Aracaju — SE - CEP 49010-040

el.: (79) 3179-7600 — (a): (79) 3179-4564 - www.p, e.se., O-..r
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n°® 55.5CD.24E/0001-231 con.orme se 3eri.ica na ma r:cu"a n° 22.32F
da 2G ,ircunscri7-o de Re)is ro de Im(3eis de Aracabu.

A"ém da minu a de decre ol o processo con a com
documen os comprod4a (rios da i u"aridade do im(3e"1 memoria"
descri i30 com )eorre.erenciamen o e c(pias do con ra o socia" da
a ua" proprie aria.

A DESENVOLVE-SE mani.es a a in en7-o de es ru urar
.U ura concess-o ou parceria pb6b4d"ico-pri3ada para )es -o do po"o
ur:s icol com 3is as a )aran ir e.ici2ncia operaciona" e a rair
in3es imen os pri3ados.

No que di8 respei o 9 .on e de recursos .inanceiros
para a execu/-o do probe ol odser3a-se "audo de a3a"ia7-o 9 .". 4F
e se)uin esl 4em comol dec"ara7-o de pre3is-o or7amen aria 9 .".
F51 in.ormando que a desapropria7-o ocorrera com u i1i"i8a7-o de
recursos pr(prios da ,ompanOia HDESENVOLVE-SET.

J o re"a (riol no essencia"l ca"cado na 5un ada dos
documen os em apensol con idos em Processo Adminis ra i3o
de."a)rado no escopo de 3iad4i"i8ar o pedido de desapropria7-o do
im(3e" acima de"imi ado.

ITI - CONSIDERAC,ES PRELIMINARES.

Pre"iminarmen el .a8-se mis er asse3erar que n-o
compde o conbun o de a ridui7des da Procuradoria Gera" do Es ado a
and"ise acerca da con3eni2ncia e opor unidade da rea"i8a7-o de
qua"quer a o de )es -ol quer no seu aspec 0O econ;micol quer no seu
aspec o adminis ra i3o.

Es es aspec o0s s-o0 corriqueiramen e denominados de
ILméri o adminis ra i3oM e s-o de responsa4i"idade ©6nica do
adminis rador p64"ico.

N Procuradoria Gera" do Es ado incumd4e somen e a

and"ise dos aspec os bSur:dicos dos ques ionamen os rea"i8ados.

III - DO M-RITO. ANALISE DA MINUTA DE DECRETO. VIABILIDADE
JURIDICA. DEFERIMENTO.

Praga Olimpio Campos, n°® 14, Centro, Aracaju — SE - CEP 49010-040
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J cedi7o que os .undamen os bur:dicos e po": icos que
au ori8am o Es ado a in er3ir na propriedade pri3ada s-o: o©
princ:pio da Supremacia do In eresse P64"ico sod4re o Pri3ado e a

Aun7-o0 Socia" da Propriedadel es e 6" imol por sua 3e8l
es ade"ecido no ar . 5°1 inciso OOIII1 da ,ons i1 ui7-o Aedera"l a
sader:

XXIII - / 01201345/54 /6475414 / 9:/ ;:7¢&2 92c¢3/1;
HGri.o nossol

O primeiro .undamen ol no caso da 1in er3en7-o na
propriedadel permi e gque o Es ado a ue de maneira 3er ica"l ou
sebal criando imposi7&es que de a")uma .orma res rin)em o uso da
propriedade pe"o seu proprie ario.

/a" res ri7-o se di exa amen e em ra8-o da supremacia
que O 1n eresse pb64d"ico os en a re"a i3amen e aos 1in eresses
pri3adosl de a" modo que peran e a co"is-o de amdos o©os
in eressesl o p64"ico é o que de3erad pre3a'ecer.

Fmd4ora a pr(pria Lei Maior asse)ure o direi o de

propriedade Har . 5°1 inciso OOII: “é garantido o direito de
propriedade”Il ra a-se de uma )aran ia re"a i3al na medida em que
0 seu exerc:ciol para ser "e): imol de3erd se compa i14i"i8ar com o

in eresse p64"ico.

O disposi i3o0 cons i uciona" pre3is o no ar . 5°1
inciso OOIII1 )aran e ao Es ado a in er3en7-o na propriedade se
descompassada com a ;:7¢&2 92c¢3/11 de3endo a" pos u"ado ser
ap"icado 3isando ao a endimen o dos in eresses da co'"e i3idade.

,onsoan e "eciona a dou rina pé& rial os ins rumen oS
44sicos de in er3en7-o do Es ado na propriedade pri3ada podem ser
c"assi.icados como: al 1In er3en7-o Supressi3aP 4I In er3en7-o
Res ri i3a.

Impor a ao caso em apre7/o o es udo da primeira
Oip( esel na qua" o) Es ado in er3ém ao L rans.erirM
coerci i3amen e para si a propriedade de erceirol suprimindo o
direi o de propriedade do par icu"ar em 3ir ude da supremacia do
in eresse p64"ico. Exemp"o 6nico dessa moda"idade de in er3en7-o é
0 ins 1 u o da desapropria7-o.

Praga Olimpio Campos, n°® 14, Centro, Aracaju — SE - CEP 49010-040
el.: (79) 3179-7600 — (a): (79) 3179-4564 - www.p, e.se., O-..r
P4, ina 3 0e 14

Folha 94
Sigla: CJC


http://www.pge.se.gov.br/

il
'gﬁfgégir

_\
<0 sy

ESTADO DE SERGIPE
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA ESPECIAL DO CONTENCIOSO CIVEL

J poss:3e"l nes e sen idol co"Oer da dou rina que a
desapropria7-o é Lum a o es a a" uni"a era" que produ8 a ex in7-o
da propriedade sod4re um 4em ou direi o e a aquisi7-o do dom:nio
sodre e"e pe"a en idade exproprian el median e indeni8a7-o
5us aM'.

/ra a-se de uma .orma de aquisi7-o ori)inadria da
propriedadel pos o gque 1inexis e rans.er2ncia de dom:nio na
desapropria7-ol mas sim a ex in7-o da propriedade do expropriado e
o0 sur)imen o do dom:nio pe"o desaproprian e.

Lo)ol in.ere-se que o Poder P64"ico se cons 1 uird no

no30 proprie ario do im(3e"l mas por : u"o au ;nomo e dis in ol

sem con inuidade ou qua"quer re"a7-o com o 3:ncu"o an es exis en e

com o par icu"arl de a" modo que L odas as carac er:s icas e

e3en uais de.ei os ineren es 9 re"a7-o 5Sur:dica an erior n-o se
rans.eremM.

No que an)e 9 compreens-o do re.erido ins i u ol 3a"e
consi)nar o que re.ere Qe"R Lopes Meire""esl a sader:

D49/012013/¢&2 2: 4A012013/¢ad2 B / 61/79;41C7c3/
c2D0:19E13/ 5/ 01201345/54 0/163c:1/1 Hou p64"ica
de en idade de )rau in.erior para superiorl 0/1/ 2
P2541 PFG13c2 2: 94:9 5414H/529, 021 :63135/54 2:
74c49935/54 O0FGl3c/, 2:, /375/, 021 376414994
92c3/1, D453/764 O01BI3/ 4 J:96/ 375473z/¢ca2 4D
537L4312.

S...T

,om essa conceil ua7-ol a desapropria7-o é o moderno
e.ica8 ins rumen o de que se 3a"e o Es ado para
remo3er o04s acu"os execu7-o de o4ras ser3i7os
p64"icosP para propiciar a imp"an a7-o de p"anos de
urd4ani8a7-oP para preser3ar o meio amdien e con ra
de3as a7d6es e po"ui7desP para rea"i8ar bSus i7a
socia"l com dis ri4ui7-o de 4ens inadequadamen e
u i"i8ados pe"a inicia i3a pri3ada. A
549/012013/¢a2 B, /993D, / ;21D/ c27c313/521/ 47614
/ H/1/763/ 5/ 01201345/54 3753135:/1 4 / ;:7¢a2
92c3/1 5499/ D49D/ 01201345/54, M:4 4A3H4 :929

* BUS/EN AILQOl1 Mar7a". M/7:/1 54 D314362 A5D373961/63I2. 10 ed.l S-o Pau"o: Re3is a dos

/ridunaisl 20141 p. D30.
2 BUS/EN AILQOl Mar7a". Op. ci .1 20141 p. D31.
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c2D0/6NI439 c2D G4D-496/1 5/ c21463135/54°. HGri.os
por nossa con al.

A desapropria7-ol consoan e en endimen o .irmado pe"a
,0r e ,idad-1 se ra a de um "“a o de in er3en7-o es a a" na
propriedade pri3adal é a .orma mais dréds ica de mani.es a7-o do
poder de impériol is o él da soderania in erna do Es ado sodre os
dens exls en es no erri (rio naciona"l sendo imprescind:3e" a
presen’/a da 5us a indeni8a7-o como pressupos o de admissid4i"idade
do a o expropria (rio.M*

No que di8 respeili o ao procedimen o da desapropria7-ol
pre"eciona a dou rina pa& ria que e"e é di3idido em duas .ases: a
Dec"ara (rial se)uida da Execu (rial sendo gque in eressal ao caso
em ana"isel a primeira.

, om e.ei ol pode-se de.inir a dec"ara’/-o de
expropria’-o como "a manifestagdo emitida pelas pessoas
federativas no sentido de expressar a vontade de transferir

eterminado em ara o Sseu atrimbénio ou ara o e essoa
det d b t d
delegada, com o objetivo de executar atividade de 1interesse
publico prevista em lei”™.

N-o o04s an e se exis ir a no’7-o de que nessa primeira
.ase ocorre a dec"ara7-o da u i"idade/necessidade p64"ica ou
in eresse socia"l a me"Oor dou rina en ende que o decre o
expropria (rio em si n-o possui na ure8a dec"ara (rial como a
nomenc"a ura erroneamen e 3em a su)erir.

Se)undo se co"Oe dos "i3ros 5Sur:dicosl o Decre o
expropria (rio possul na ure8a constitutival de a" modo que os
Lseus e.ei os se produ8em a par ir dessa da al e seria um equ:30cCO
ima)inar que se ra a da mera dec"ara7-o de um 1in eresse
preexis en e. Sem o decre ol n-o 04 nem sequer a possidi"idade de
a desapropria7-o cOe)ar a ser .orma"i8ada.M’

A u i"idade p64"ical con.orme se depreende da me"Oor
dou rinal di8 respei o ao in eresse socia". Nes e sen ido:

3 MEIRELLES1 Qe"R Lopes. D314362 A5D373961/63I2 B1/9314312. 33. ed. S-o Pau"o: Ma"Oeirosl p.

D01-D02.
4 Superior /riduna" de Bus i7a. Recurso Especia" n° 4FF.21E/MAl Re". Minis ro BOSJ DELGADO1
PRIMEIRA /URMAl 5u")ado em 22/0D/20041 DB 05/0C/20041 p. 1CE.

s ,ARVALQO AILQOl Bosé dos San os. M/7:/1 54 D314362 A5D373961/63I2. 22. Ed.l1 Rio de

Baneiro: Lumen B6risl 200F1 p. EFO.
P BUS/EN AILQOl Mar7a". Op. ci .1 20141 p. D4E.
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Incidel am4ém na desapropria7-ol as exi)Z2ncias
principio" ()icas da mo i3a7-o e da e.ici2ncial /
I37c:1/¢a2 52 c2D0216/D4762 52 E96/52 O ;37/135/54
OFGl13c/ 4 O H/1/763/ 52 541352 012c4992 14H/1, 54
D252 / /;/96/1 54c39P49 /1G361413/9, 549/11/z2/5/9
2: /G:93I/9. ,umpre ao Poder P64"ico odser3ar os
pressupos o0s ma eriais ineren es a cada moda"idade
de desapropria7-ol dem como as )aran ias
procedimen ais como amp"a de.esal con radi (rio e
amp"a puéd4"icidadel por serem odas essenciais 9
Suricidade do procedimen o.

Em odas as moda"idades de desapropria7-o é preciso
que es eba e3iden e o a endimen o do 1n eresse
p64"ico primario. J 3:cio .a a" iniciar o
procedimen o expropria (rio na 4usca exc"usi3a da
sa is.a7-o do in eresse par icu"ares. O a endimen o
do 4em comum é a .ina"idade p64"ica que 5S5us i.ica o
exerc:ciol pe"o Es adol de po es ade radica"l capa8
de suprimir direi o de propriedade de um erceirol
independen e da sua aquiesc2ncia. S4 7a2 94
/99476/1 7/ c27cldga2 52 376414994 92c3/1, B
37/5D399NI41 M:4 2 E96/52 14/13z4 6/1 37641I47¢a2
9:0149931/ 7/ 01201345/54 /1L43/*. HGri.os nossosI.

Aindal ¢é no oriamen e conOecido que Lpor meio da
Dec"ara7-o de U i"idade P64"ical o Poder P64"ico mani.es a o seu
in eresse na .u ura desapropria7-ol in.ormando que o 4em apon ado
a ende 9s necessidades p64"icasl de.inindo qua" a .ina"idade que

serd dada 9 propriedadel ap(s sua aquisi7-o pe"o en e es a a". J
necessario que o a o dec"ara (rio de.ina qua" o 4em gue sera
045e o da desapropria’/-o e qua" a .ina"idade do a o a ser

execu adoMC.

Impor a deixar consi)nado que n-o 4as a somen e
apresen ar no decre o expropria (rio a .(rmu"a )enérica do Vé
dec"arada u i"idade p64"ical para .ins de desapropria7-oVl pos o
que a" so"u7-o n-o se mos ra compa :3e" com a ordem bur:dica
democrd ica da ,ons 1 ui7-o Aedera" de 1FCCl em especia" porquel
peran e a Lei Maiorl con.i)ura a o ar4i rario e in34"ido.

,on.orme en endimen o dou rinariol o) decre o
expropria (rio de3e apresen ar con ebdo concre ol exp"ici ando de
maneira c"ara e precisal o in eresse a ser sa is.ei o por meio da

E ,ARVALQO1 Raque" Me"o Urdano de. C€:192 54 D314362 A5D373961/63I2. 2. ed. Sa"3ador:

BusPodi3ml 200F1 pp. 10FC/10FF.
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desapropria7-ol inc"usi3e para o .im de compro3ar a ausZ2ncia de
ou ra so"u7-o menos )ra3cosal an o ao in eresse pri3adol quan o
aos co.res pb6bd"icos.

No quesi o adrede mencionadol 92D29 021 ¢2793541/1 O
54c1462 496/5:/1 141352, I4z M:4 J:963;3c/ 62529 29 ;379 92c3/39
/29 M:/39 / 01201345/54 9414 549637/5/.

O pr(ximo requisi o para a 3a"idade do decre o
expropria (rio se re.ere 9 necessidade de 3incu"a7-o 9 norma
"e)a"l que no caso da u i"idade p64"ical encon ra-se re)u"amen ada
no Decre o-Lei n® 3.3D5/411 o qua" dispde sodre a desapropria7-o
por u i"idade p64"ica.

A norma i8a7-o in.racons i uciona" da u i"idade
p6d4"ical consocan e 5& mencionado an eriormen el encon ra-se
consuds anciada no ar . 5°1 do Decre o-Lei n° 3.3D5/411 o que

pre'eciona o se)uin e:

Al6. 5° C2793541/D-94 c/929 54 :63135/54 OFGl3c/:

al a se)uran’7a naciona"P

41 a de.esa do Es adoP

cI o socorro p64"ico em caso de ca"amidadeP
dI a sa"u4d4ridade p64"icaP

el a cria7-o e me"Ooramen o de cen ros de
popu"a7-ol seu adas ecimen o re)u"ar de meios de
sudsis 2nciaP

5I o apro3ei amen o indus ria" das minas e das
5a8idas mineraisl das 4)uas e da ener)ia
0Oidrau"icaP

)I a assis 2ncia p64"ical as odras de 0i)iene e
decora7-o0l casas de sab6bdel c":nicasl es a7des de
c"ima e .on es medicinaisP

0I a exp"ora7-o e a conser3a/-o dos ser3i7os
p64"icosP

iI a ader ural conser3a7-o e me"Ooramen o de 3ias
ou "o)radouros p64"icosP a execu7-o de p"anos de
urd4ani8a7-oP o parce"amen o do so"ol com ou sem
edi.ica7-o0l para sua me"Oor u i"i8a7-o econ;mical
0i)i2nica ou es é icaP a cons ru7-o ou amp"ia7-o de
dis ri os indus riaisP

5I o .uncionamen o dos meios de ranspor e
co"e 130P

"I a preser3a’-o e conser3a7-o dos monumen os
Ois (ricos e ar :s icosl 1iso"ados ou in e)rados em
conSun os urdanos ou ruraisl 4em como as medidas
necessarias a man er-"0Oes e rea"7ar-"0es os
aspec os mais 3a"iosos ou carac er:s icos el aindal
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a pro e7-o de paisa)ens e "ocailis par icu"armen e
do ados pe"a na ure8aP

mI a preser3a’-o e a conser3a’/-o adequada de
arqui3osl documen os e ou ros 4ens m(3eis de 3a"or
Ois (rico ou ar :s icoP

nI a cons ru7-o de edi.:cios p64"icosl monumen os
comemora i30s e cemi ériosP

ol a cria7-o de es &diosl aer (dromos ou campos de
pouso para aeronal3esP

pI a reedi7-o ou di3u")a7-o de o4d4ra ou in3en o de
na ure8a cien :.ical ar :s ica ou "i erariaP

gl os demais casos pre3is os por "els especiais.
HGri.os nossosI.

A 3a"idade do decre ol por an ol dependerd 5us amen e
da ocorr2ncia de in3oca7-o0 e da exis 2ncia concre a de gua'"quer um
desses mo 130s de erminan es enunciados na "e)is"a7-o per inen e.

/oda3ial rei era-sel n-o 4as a a mera 1in3oca7-o
)enérica de uma das c"ausu"as "e)ais acima des acadasl pois se em
como Lindispenséa3e" expor um 3:ncu"o concre o e de.inido en re a
u i"i8a7-o .u ura do 4em a ser expropriado e a sa is.a7-o0 e a
necessidade p64"icaM".

Es e requisi ol con.orme expos ol encon ra-se
superado.

No que an)e aos requisi os de 3a"idade do decre o
expropria (riol en.a i8a es udioso do Direi o Adminis ra 130l o
se)uin el em sua "i7-o dou rinaria:

- /375/ 74c4994132 M:4 / 54cl/1/¢a2 543A4 4A014992
2 ;3D / M:4 94 549637/ 549/012013/¢a2, 021M:4
92D4764 c2D 499/ 14;41C7c3/ 9414 0299NI41 /2
012013464132 /0:1/1 94 ©La, 2: 7&2, 549132 54
;37/135/54, 94 / L30E6494 c27;3H:1/ 14/1D4764 :D
529 ¢/929 M:4 / 143 014IC c2D2 9:9c46NI439 54

4794J/1 549/012013/¢a2. Por ou ro "adol
pre3en i3amen e para dar maior ranspar2ncia ao
a ol de3e a dec"ara’7-o apresen ar am4ém o

disposi 130 "e)a" da "ei expropria (ria que con ém
o 045e i30 pre endido pe"o Poder P64"ico em re"a7-o
ao 4em.'® HGri.o por nossa con al.

BUS/EN AILQOl Mar7a". Op. ci .1 20141 p. D4E.
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No que se re.ere ao procedimen o adminis ra 130 a ser
ado ado nes e par icu"arl o Decre o-Lei n°® 3.3D5/41 ra8 em seu
4050 a orien a’7-o per inen el sendo re"e3an e des acar a
compe 2ncia dec"ara (ria Hu i"idade ou necessidade pé64"ica e o©
in eresse socia"I concorren e de odos os en es po": icos HUni-ol
Es adosl Munic:pios e Dis ri o Aedera'"I.

Ana"isando a .orma como a "e)is"a7-o0
in.racons i uciona" ra a a ma érial é poss:3e" a.erir quel a
ri)orl o que de.inird a 3iad4i"idade da desapropria7-o do im(3e"
serd a presen/a da u i"idade p64"ical por sua 3e8 .4aci" de se
o4ser3arl no caso em es udo.

,omo se sadel em consondncia com o0s princ:pios da
pud"icidade e e.ici2ncia que re)em a Adminis ra7-o P64"ical uma
"eil no am4i o es adua"l s( come7a a produ8ir e.ei os ap(s sua
promu")a7-o e pud"ica7-o no Didrio O.icia" do Es ado.

A"idsl o adrede a"e)ado é co"Oido e ra i.icado em
disposi7des "e)aisl mais especi.icamen e do Decre o-Lei 3.3D5/41:

Ar . 2°. Median e dec"ara7-o de u i"idade p64"ical

odos os 4dens poder-o ser desapropriados pe"a
Uni-ol pe"os Es adosl Munic:piosl Dis ri o Aedera"
e /erri (rios.

Ar . D°. A 54cl/1/g¢a2 54 :63135/54 OFGl3c/ ;/1-94-a
021 54cl1462 52 P149354764 5/ R40FGl3c/, G2I417/521,
17641147621 2: P14;4362.

Ar . E°. D4cl/1/5/ / :63135/54 0FGl3c/, ;3c¢/D /9
/:62135/549 /5D373961/631/9 /:6213z/5/9 / 047461/1
729 01B5329 ¢2D0144753529 7/ 54cl/1/¢&21 podendo
recorrerl em caso de oposi7-ol ao aux:"io de .or7a
po"icia". HGri.os nossosI.

A dou rina ensina que Lpara que o decre o que dec"ara
a u i"idade ©p64d4"ica ou 1in eresse socia" seba re)u'arl de3e
od4ser3ar a")uns requisi osl apon ados pe"a dou rina mabori aria e
pe"a "e)is"a7-o ap"icéd3e" aos a os adminis ra i30os em )era"M'.
Nesse diapas-ol s-o e"encadosl como indispenséd3eisl para a
"e)a"idade do a o:
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I. A iden i.ica7-o do 4em o045e o da desapropria7-o
de .orma de a"0Oadal in.ormando as 4en.ei orias que
es -0 presen es no momen o da dec"ara7-ol o que
seréa impor an e para a de.ini7-o0 do 3a"or
indeni8a (rio.

IT. Os recursos or7amen arios que ser-o u i"i8ados
para sa is.a7-o do direi o do expropriadol nos
mo"des de erminados pe"a L, 101/00.

III. O mo i30 que deu ense5o 9 prad ica do a ol
apon ando o disposi i30 "e)a" que b5us i.ica a
rea"i8a7-o da desapropria7-o. Ressa" e-se que a
mo i3a7-o dos a os adminis ra i1i3o0s é exi)ida pe"o
ar . 50 da "ei F.EC4/FF1 sempre que o a o pra icado
puder a in)ir a es.era indi3idua" de par icu"aresl
res rin)indo-"0Oes direi os.

IV. A .ina"idade do a o de desapropria7-ol de3endo
ser in.ormada qua" serd a des ina7-o do 4em ap(s
sua incorpora7-o ao pa rim;nio p64"ico. ,om e.ei ol
a Adminis ra7-o n-o pode e.e i3ar a rans.er2ncia
da propriedade sem a de.ini7-o da u i"i8a7-o
p64"ica que serd con.erida ao 4em expropriado.

V. A iden i.ica7-o do subei o passi3ol ou sebal do
proprie ario do 4em m(3e" ou im(3e" o045e o do a o
expropria (rio*?.

,on3ém ressa" ar quel na desapropria7-ol de3em ser
o4ser3adas as exi)2ncias do ar . 1DEl inciso II da Lei Maiorl e do
ar . 1D da Lei de Responsad4i"idade Aisca"l de a" modo quel an es
da edi7-o do Decre o expropria (riol é necessario que se enOa uma
ideia do impac o or7amen ario des a no3a a7-o es a a".

Nesse mesmo sen i1dol co"Oe-se da me"Oor dou rinal
sen-o 3ebamos:

A 549/012013/¢a2 496a 9:J436/ /2 0137cN032 5/
/:6213z/¢ca2 21¢/D4764l13/, c276352 72 /16. 1 Q, I 4
II, 5/ C279636:3¢a2, M:4 4A3H4 M:4 29 012H1/D/9 4
012J4629 4964J/D 37cl:N529 7/ 143 21¢/D476al3/
/7:/1 4 M:4 145/ / 14/13z/¢d2 54 549049/9 2: /
/99:7¢a2 54 2G13H/g¢P49 53146/9 M:4 4Ac45/D 29
cl1B53629 21¢/D47641329. - 41354764 M:4, 01414752-94
2 0/H/D4762 5/ 375473z/gaz 72 ;:6:12, 9414
3753904794141 c2796/1 / 01413932 5499/ 549049/ 72
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012J462 01:13/7:/1. E99/ 921:¢a2 54131/ 52 /16. 1 5
R 1 S 5/ C279636:3¢a2.

In erpre a7-o con raria n-o pode ser ex ra:da do
ar . 1D X 4.° II da Lei d Responsad4i"idade Aisca"
HL, 101/2000I1 que sudordina ao caput do ar i)o a
desapropria7-o de 1im(3eis wur4anosl au ori8ada no
ar . 1C21 X 3.°1 da ,ons i ui7-o. Esse ipo de
desapropria7-o condu8ird a indeni8a7-o median e

u"os da d:3ida p64"ica.

- 41354764 M:4 / D49D/ 14H1/ 64D 54 941 /013c/5/
M:/752 ;21 54641D37/52 M:4 / 375473z/¢a2 943/ 0/H/
/764c30/5/D4764 4 4D 537L4312.%°

Assim sendol B 014¢c392 M:4 :D 012c453D4762 M:4
149:16/14 7/ /M:393¢a2 5/ 636:1/135/54 54 :D
54641D37/52 G4D, D453/764 0/H/D4762 54 375473z/¢a2,
373c34 c2D /:6213z/¢a2 21¢/D476413/ <c/0/z 54
/D0/1/1 549049/ M:4 5414 149:16/14. A.ina"1
549049/9 2: 2G13H/¢P49 /99:D35/9 0412 P2541 PFGl3c2
5414D 941 37cl:N5/9 7/ 143 21¢/D4764l13/ /7:/1,
94752 I145/529 H/9629 M:4 4Ac45/D 29 clB53629
21¢/D47641329.

J o ar i)o 1D da Lei ,omp"emen ar n° 101/00 que
es ade'"ece que cria7-o ou o aumen o de despesal
median e assun7-o de no3a o4ri)a7-o pe"o Poder
P64"ico de3e 3ir acompanlado de: al es ima i3a do
impac o or7amen &rio-.inanceiro daque"e aumen o de
despesa no exerc:cio em que se de3a en rar em 3i)or
nos dois suédseqglien es Hinciso II e 4IP dec"ara7-o
do ordenador de despesa de que o aumen o es a
compa i4i"i8ado 9s r2s 1ins ancias 4é&sicas do
processo or7amen ario H"ei or7amen arial "ei de
dire ri8es e p"ano p"urianua"I. Por .or7a do X 3°
do ci ado disposi i30 somen e se exc"ui des a
exi)2ncia despesas irre"e3an esl Oip( ese raramen e
presen e quando se ra a de desapropria7-o.

Nes e con ex ol 37;414-94 M:4 / /:9C7c3/ 54
/:6213z/¢a2 7/ 143 21¢/D476413/ 2: 54 M:/1M:41 5/9
4A3HC7c3/9 52 /163H2 1 5/ L43 C2D014D476/1 1T1
93H73;3c/ 549c27;21D35/54 c2D / 2154D J:1N53c/ 4
INc32 54 c2764F52 52 012c453D4762 549/012013/6E132
M:4 4A3J/ 0/H/D4762 54 375473z/¢&2 729 641D29 52
/163H2 5°, XXIV, 5/ CR.'® HGri.os por nossa con al.

Sendo a DESENVOLVE-SE sociedade de economia mis al so4
o con ro"e aciondrio do Es ado de Ser)ipel criada pe"a Lei n°
F.1C01 de 10 de adri" de 20231 3incu"ada 9 Secre aria de Es ado da

13 BUS/EN AILQO1l Mar7a". C:192 54 5314362 /5D373961/63I2. 10. ed. re3.l1 a ua". e amp". S-o

Pau"o: Edi ora Re3is a dos /ridunaisl 20141 p. D44/D45.
T4 ,ARVALQO1l Raque" Me"o Ur4ano. C:192 54 5314362 /5D373961/63I2. Par e )era"l in er3en7-o do
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,asa ,1i3i" - SE,,l1 n-o 0& de se .a"arl por an ol em au ori8a7-o
or7amen Aaria.

Ademaisl dian e dos "audos écnicosl memoriais
descri i3o0sl pesquisas de mercado e di3ersos mé odos a3a"ia i3os
que concernem 9 per:cia e gque n-o s-o o045e os des e parecerl é
se)uro a.irmar que o 1im(3e" ci ado na minu a con a com a.eri7-o
comp"e a de seu 3a"orl inc"usi3e "e3ando-se em con a a exis 2ncia
de 4en.ei orias.

[uan 0 a 1imiss-o pro3is(ria na possel mis er se .a8
que a desapropria7-o o4dser3e as re)ras re.eren es 9 54cl/1l/gca2 54
:1HC7¢c3/ ;436/ 72 D4cl462 54 U63135/54 PFGl3c/ 4 4;46:/52 2
540E9362 5/ M:/763/ /1G361/5/ 021 /I/13/¢a2 J:53c3/1 H3ide re)ras
do ,P,I1 consocan e e"encado pe"o ar i)o 15 do Decre o-Lei n°
3.3D5/41.

Acerca dos pressupos 0s que permi em a imiss-o
pro3is(ria na possel "eciona a me"Oor dou rina:

D239 942 29 01499:029629 M:4 041D364D /2
4A012013/764 / 3D39%3a2 012139E13/ 7/ 0299%94. O
013p4312 B M:4 94J/ 54c¢cl/1/5/ / :1HC7ec3/, 4 2
94H:752, M:4 94J/ 5402936/52 I/121 54 /c2152 c2D 2
M:4 / 143 496/G414c4l. Re)is re-sel por opor unol
quel o4dser3ados ais pressupos o0sl o exproprian e
em direi o suédbe 130 9 imiss-o pro3is(rial n-o
podendo o 5ui8 dene)ar o requerimen o .el o0 nesse
sen ido. E994 B 2 9476352 M:4 4D/7/ 52 /16. 15 5/
143 4A012013/6E13/, 94H:752 2 M:/1, L/I4752
:1HC7c3/ 4 540E9362 01BI32 52 1I/121 01413/D4764
/1G361/52, 2 J:3z 5414 3D3631 2 4A012013/764
012139213/D4764 7/ 02994 52 G4D 2GJ462 5/
549/012013/¢&2." HGri.o nossol

No caso em e"al os e"emen os cons an es dos au 0OS
demons ram que .oram a endidos os requisi os supraci ados. ,"arol
n-o 04 de se .a"ar em dep(si o 5Sudicia" pré3iol 5& que ainda n-o
Oou3e pe i7-o0 inicia" em processo budicia".

A o con :nuol no que se re.ere 9 :1HC7c3/1 em-se que
0s .a ores adminis ra i30os que a carac eri8am con.i)uram-se como
pri3a i3o0s do )es or dos 1n eresses p64"icosl compe indo-"0Oel
exc"usil3amen el essa a3a"ia7-o. Na si ua7-o 3er en el 726/-94
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375:G364I141 / 14141U7c3/ 5/5/ O 74c49935/54 54 549/012013/¢a2 5/
al4a/ 729 641D29 52 496/6:N52 72 D4cl462, 54 D252 / /647541 /2
376414994 0FGl3c2.

Ou ro re"e3an e aspec o .ixado pe"a "e)is"a7-o é o
01/z2 3D012112HA&I41 54 1VT 53/9, c276/529 / 0/1631 5/ /l14H/¢a2 5/
:1HC7¢c3/1 para que o Poder P64"ico in eressando requeira ao 5ui8 a
imiss-o na possel nos mo"des do ar . 151 X 2°1 do Decre o-Lei n°
3.3D5/1F41.

,2s0 O requerimen o n-o seba .ei o den ro desse pra8ol
o 5ui8 n-o mais de.erira a imiss-o. A ur)2ncia norma"men e ¢é
dec"arada no pr(prio decre o expropria (rio. Ressa" a-se quel se
.or dec"arada a ur)2ncia e o in eressado n-o requerer a imiss-ol
imposs:3e" "Oe serd reno3ar a a"e)a7-o.

A"ém da ur)2ncia 5us i.icada em decre o de u i"idade
p64"ical a "e)is"a7-o es ade"ece como se)undo pressupos O para a
imiss-o pro3is(ria na posse o 540E9362 /1G361/52 0412 J:3z, ap(s
ins ru7-o sumédria processada inicia"men e.

De acordo com o renomado dou rinador:

H...I 92D4764 D453/764 2 540E9362 52 I/121
01413/D4764 /1G361/52 - 012135C7c3/ / <c/1H2 52
4A012013/764 - 0254 941 /:6213z/5/ J:53c3/1D4764 /
3D39952 7/ 02994 52 G4D 4A012013/52. C/92 496/ 94
647L/ ¢279:D/52 94D /M:414 14M:39362, c¢:D014 /2
J:3z ¢2113H31 / 2D39932 4 54641D37/1 M:4 2
42012013/764 01213547c34 54 3D453/62 2 540E9362 52
I/121 M:4 / 041Nc3/ 52 J:Nz2 ;3A/1, 943/ M:/1 ;21 /
;/94 4D M:4 2 012c4992 4963141 61/D36/752. ID399a2
7/ 02994 94D 2 14;41352 540E9362 2;4754 2 0137cN032
5/ 01BI3/ 375473z/¢a2 ;3A/52 72 /16. 5°, XXIV, 5/
CF.!® HGri.o nossol.

No caso concre ol a si ua7-o de ur)2ncial se presen el
que se de3e radu8ir no in eresse co"e 130 da rea"i8a7-o da o4dra
indicada pe"a DESOl 4em como na exis 2ncia de minu a de decre o de
u i"idade p64"ical demons ra a necessidade de imiss-o na posse dos
im(3eisl con udol ;/z-94 D39641 2 540E9362 01BI32 52 1I/121
c2D0479/6E1321 a.erido ap(s a pro3a pericia".

Impor a re)is rar que o dep(si o pré3io permi e a

b ,ARVALQO AILQOl Bosé dos San os. 0O4. ci .1 20151 p. CC3.
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simp"es imiss-o na posse e somen € ap(s a ins ru7-o prod4a (ria que
se clOe)ard a uma conc"us-o pe"o 5us o 3a"or indeni8a (rio a ser
pa)o aos proprie arios dos im(3eis.

Ademaisl em-se como necessaria a rea"i8a7-o de
/I/13/¢d2 J:53c3/1 529 3DEI4391 a endendo-sel assiml ao princ:pio
da Mora'"idade Adminis ra i3al inscu"pida no ar . 3E da

,ons 1 ui7-o Aedera".

A a3a"ia7-ol por meio de peri o b5Sudicia"l se mos ra
necessaria e cons i ui-se no meio mais adequado para apura’7-o da
5us a indeni8a7-o0l medida es a que n-o con raria as disposi7des do
ar 1)o 15 do Decre o-Lei n° 3.3D5/41.

Des ar el em ra8-o do expos o, 64D-94 / VIABILIDADE
J:1N53c/ 52 014362.

uantum satis.

III - CONCLUSAO.

N 3is a do expos ol .or e nos ar)umen o0s .4a icos e
Sur:dicos adrede mencionadosl es a Ad3ocacia P64"ica do Es ado de
Ser)ipe opina pe"a POSSIBILIDADE JURIDICA do p"ei o.

D2-se <ci2ncia da presen e mani.es a7-o bur:dica 9
Secre aria in eressada.

J o parecerl sudme ido ao cri3o de me"Oor 5u:80 e ao
descor ino de mais ad4a"i8ado en endimen o 5Sur:dico.

Aracabu/SEl 14 de mar7o de 2025.
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GOVERNO DO ESTADO

DECRETO N°1.141
DE 05 DE JUNHO DE 2025

Declara de Utilidade Publica, para fins
de Desapropriacdo, 01 (uma) 4&rea
necessaria a implantacdo de um Polo
Turistico, Gastronémico e Cultural, na
Cidade de Aracaju — SE, e da
providéncias correlatas.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SERGIPE, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas nos termos do art. 84, incisos V, VIl e
XXI, da Constituicdo Estadual; com observéncia ao que prescreve o art. 5°,
inciso XXIV, da Constituicdo Federal; de acordo com o Decreto-Lei
(Federal) n° 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteragdes; bem como
disposicbes da Lei n° 9.156, de 08 de janeiro de 2023, e alteraches
posteriores, e ainda em atencdo ao disposto no processo digital n°
51/2025-ANA.MIN.ESP.NOR-SEGOV; e

Considerando a importancia estratégica da implantacdo de um
Polo Turistico, Gastronbmico e Cultural na cidade de Aracaju para o
fortalecimento do setor turistico, econémico e cultural da regido;

Considerando que a execucdo desse projeto visa fomentar o
turismo, gerar empregos e promover a integracdo da comunidade com as
potencialidades culturais e gastron6micas do Estado de Sergipe;

Considerando, por fim, o objeto social da DESENVOLVE-SE,
gue visa impulsionar o desenvolvimento econémico do Estado de Sergipe,
conforme suas competéncias estabelecidas no art. 3° da Lei n° 9.180, de 11
de abril de 2023, que inclui: a criagdo de condicdes para a melhoria da
competitividade dos setores econédmicos do Estado nos mercados nacional e
internacional; o aprimoramento do ambiente de negdcios no Estado; e o
desenvolvimento e execucdo de projetos estruturantes, incluindo a
coordenacdo e realizacdo das acdes necessarias e indispensaveis a
implementacédo de projetos de interesse publico,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de Utilidade Publica, para fins de
Desapropriacdo, 01 (uma) area necessaria a implantacdo de um Polo
Turistico, Gastronémico e Cultural, na cidade de Aracaju- SE, de acordo com
disposto no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo uUnico. O Imovel urbano esta localizado no
Municipio de Aracaju-SE, situado na Rua Alda Mesquita Texeira, s/n°,
Bairro Coroa do Meio, correspondente ao dominio util de uma éarea de
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terreno acrescido de marinha, medindo pelo lado noroeste 161,79 m, pelo
lado sudeste 112,88 m, e pelo nordeste 88,40 m, perfazendo uma éarea de
5.000,00 m?, conforme descricao a seguir:

| — a area a ser objeto de desapropriacdo para implantacdo de
um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural, na Cidade de Aracaju- SE é
de propriedade da empresa Fenix Patrimonial Ltda, inscrita no CNPJ n°
55.586.247/0001-23;

Il — a area contempla uma poligonal e esta composta por 13
vertices dispostos na seguinte ordem: Partindo do Vértice 1, fazendo limite
e definido pela coordenada geografica de Latitude 10°56'48,71" Sul e
Longitude 37°02'56,59" Oeste, Datum SIRGAS-2000 e pela coordenada
plana UTM 8.789.202,021m Norte e 713.206,164m Leste, referida ao
meridiano central 39° WGr; deste, confrontando neste trecho com éarea da
prefeitura (BCl = 33010010232) , no quadrante Nordeste, seguindo com
distancia de 85,23m e azimute plano de 115°21'22" chega-se ao Vértice 2,
com coordenadas UTM 8.789.165,520m Norte e 713.283,187m Leste,
deste confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste ,
seguindo com distancia de 10,38 m e azimute plano de 202°09'45", chega-
se ao Veértice 3, com coordenadas UTM 8.789.155,904m Norte e
713.279,271m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente, no
guadrante Sudeste, seguindo com distancia de 6,36 m e azimute plano de
201°47'29", chega-se ao Veértice 4, com coordenadas UTM
8.789.150,000m Norte e 713.276,910m Leste, deste confrontando neste
trecho com rua existente, no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de
5,20 m e azimute plano de 201°47'29", chega-se ao Vértice 5, com
coordenadas UTM 8.789.145,173m Norte e 713.274,980m Leste, deste
confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste,
seguindo com distancia de 13,79 m e azimute plano de 197°00'19", chega-
se ao Veértice 6, com coordenadas UTM 8.789.131,987m Norte e
713.270,948m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente,
no quadrante Sudeste , seguindo com distancia de 23,53 m e azimute
plano de 197°01'49", chega-se ao Veértice 7, com coordenadas UTM
8.789.109,487m Norte e 713.264,056m Leste, deste confrontando neste

trecho com rua existente, no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de
9,85 m e azimute plano de 195°24'16", chega-se ao Veértice 8, com
coordenadas UTM 8.789.099,989m Norte e 713.261,439m Leste, deste
confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudeste,
seguindo com distancia de 3,92 m e azimute plano de 192°52'50", chega-
se ao Veértice 9, com coordenadas UTM 8.789.096,163m Norte e
713.260,564m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente,
no quadrante Sudeste, seguindo com distancia de 1,19 m e azimute plano
de 190°47'34"™, chega-se ao Veértice 10, com coordenadas UTM
8.789.094,995m Norte e 713.260,341m Leste, deste confrontando neste
trecho com éarea pertencente a prefeitura, no quadrante Sudeste, seguindo
com distancia de 32,49 m e azimute plano de 257°25'21", chega-se ao
Vértice 11, com coordenadas UTM 8.789.087,921m Norte e
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713.228,635m Leste, deste confrontando neste trecho com rua existente,
no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 107,57 m e azimute
plano de 348°24'02", chega-se ao Vértice 12, com coordenadas UTM
8.789.193,292m Norte e 713.207,007m Leste, deste confrontando neste
trecho com rua existente, no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia
de 5,78 m e azimute plano de 353°43'24", chega-se ao Vértice 13, com
coordenadas UTM 8.789.199,038m Norte e 713.206,375m Leste, deste
confrontando neste trecho com rua existente, no quadrante Sudoeste,
seguindo com distancia de 2,99 m e azimute plano de 355°57'28", chega-
se ao Vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, perfazendo
uma area total de 5.000,00 mz2.

Art. 2° O imovel declarado de utilidade publica, nos termos
deste Decreto, € para fins de desapropriacdo, devendo ser utilizado pelo
Estado de Sergipe, por intermédio da Agéncia Sergipe de
Desenvolvimento S.A. — DESENVOLVE-SE, objetivando a implantacéo
de um Polo Turistico, Gastronémico e Cultural, na Cidade de Aracaju-
SE, com recursos proprios da DESENVOLVE-SE.

Art. 3° Fica a DESENVOLVE-SE, entidade publica integrante
da administragéo indireta do Estado de Sergipe, autorizada a promover, por
via administrativa, no caso de anuéncia ou acordo com o proprietario, a
instituicdo da desapropriacdo mediante escritura publica da area de terra
declarada de utilidade publica conforme o disposto no art. 6°, do Decreto-
Lei (Federal) n° 3.365, de 21 de junho de 1941, ou judicial, ap6s
aprovacao administrativa da Procuradoria-Geral do Estado — PGE, na
hipotese contréria.

Paragrafo unico. Para fins de imissdo provisoria na posse do
imovel constituido pela area de terra referida neste Decreto, pode ser
alegada a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei (Federal) n°
3.365, de 21 de junho de 1941, cumpridas as exigéncias legais.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéo.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Aracaju, 05 de junho de 2025; 204° da Independéncia e 137°
da Republica.

FABIO MITIDIERI
GOVERNADOR DO ESTADO

Jorge Araujo Filho
Secretario de Estado-Chefe da Casa Civil
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Luiz Roberto Dantas de Santana
Secretario de Estado do Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura

Cristiano Barreto Guimaraes
Secretario Especial de Governo

PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DO DIA 06 DE JUNHO DE 2025.



